Ing. Pavel Kratochvil
znalecka kancelar
Kosova 2894, Tabor 390 02
tel. 777 622 842
e mail: kratochvil.posudky@gmail.com
IC: 65018079

ZNALECKY POSUDEK

¢. 085857/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Pozemky Drazice u ¢.ev. 429

Znalec: Ing. Pavel Kratochvil
Dukelskych bojovnikl 2635
390 03 Tabor

Zadavatel: Obec Drazice, IC: 00252239
Drazice 166
390 31 Tabor

Cislo zakazky: 28/25
Pocet stran: 15 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni cislo:

Podle stavu ke dni: 6.11.2025 Vyhotoveno: V Tabote 11.11.2025



mailto:kratochvil.posudky@gmail.com

1. ZADANI

1.1. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 6.11.2025 za ucasti: znalec Kratochvil a majitel

sousedniho ocefiovaného pozemku

2. NALEZ
2.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Nazev predmétu ocenéni: Pozemky Drazice u ¢.e. 429
Adresa piedmétu ocenéni: Drazice
Drazice
LV: 10001
Kraj: JihoCesky
Okres: Tabor
Obec: Drazice
Katastralni Gzemi: Drazice U Tabora
Pocet obyvatel: 841

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 713,00 K&/m®

Koeficienty obce

nebo Skola) - .

Nazev koeficientu ¢. P

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi S obci (oblasti) 1l 1,03

vyjmenovanym V tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a plyn | 1,00
05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava - . | 1,00
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni stéedisko, v 0,90

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* 01 * O, * O3 * Oy * Os * Og = 981,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje
Obec Drazice, IC: 00252239, Drazice 166, 390 31 Tabor, podil 1/ 1




3. POSUDEK
3.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadé;ji
nckterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku é. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1l 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba V 0,00
(stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na
pozemku
3. Zmeény V okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1l 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii Il 0,00
6. Povodnové riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100-leté vody) - Stupen | Il 0,95
rizika Il mirné riziko, viz ptiloha
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni a 1l 1,00
zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Pg*P;*Pg*Pyg* (1+ Y P;)=0,684
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P;*Pg*Pg* (1 + >, P;)=0,950
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel veetné
Nazev znaku é. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,01
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidencni zastavba | 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce " -0,01
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize napojit I -0,10
pouze na nékteré sité v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupna 1l -0,02
obc¢anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, $patné parkovaci \Y/ -0,02
moznosti; Nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna dostupnost centra | 1 -0,03
obce




8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho vyuziti 1l 0,00
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1l 0,00
10. Nezamgstnanost: Primérna nezamestnanost Il 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: VIivy snizujici cenu - Neprodejné jinému zajemci | -0,25

11
Index polohy Ip=Py*(1+ > P;)=0,606

=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,415
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * 1p = 0,576

1.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,950
Index polohy pozemku Ip = 0,606

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku é. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1l 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni orientace Il -0,01

3. ZtiZzené zakladové podminky: Hladina spodni vody mén¢ nez 1 m pod tGrovni | -0,03
vychoziho terénu - Oc. pozemky na bichu potoka

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Stavba pod povrchem pozemku - Dle sdéleni je pod 11 -0,05
povrchem oc. pozemki uloZeno vedeni kanalizace, vécné biemeno neni evidovano

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - . Il 0,00

6
Index omezujicich vlivli lo=1+)Y P;i=0,910

i=1
Celkovy index | = I+ * Io * Ip = 0,950 * 0,910 * 0,606 = 0,524

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

1%t Z4akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index | Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 2 — stavebni pozemek — nezastavény, uréeny K zastavéni — bez privedenych inZ. siti
§ 4 odst. 2 — bez siti | 981,- | 0524 | 0,800 | 411,24




, Parcelni | Vymeéra | Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] K¢]
§ 4 odst. 2 — bez |zahrada 1373/9 59 411,24 24 263,16
siti
§ 4 odst. 2 — bez |zahrada 1373/10 9 411,24 3 701,16
siti
§ 4 odst. 2 — bez |zahrada 1373/4 dle 92 411,24 37 834,08
siti GP
§ 4 odst. 2 — bez |zahrada 1374/3 dle 20 411,24 8 224,80
siti GP
Stavebni pozemky - celkem 180 74 023,20
cena zjisténa celkem = 74 023,20 K¢
3.2. Vysledky analyzy dat
Cena zjisténa - celkem: 74 023,- K¢
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 74 020,- K¢

slovy: Sedmdesat Ctyti tisic dvacet K¢




4. ZAVER

4.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
Cena administrativni je zaroven cenou obvyklou.

Posuzované pozemky nelze porovnat s jinymi relevantnimi vzorky porovnatelnych nemovitosti,
realn¢ obchodovanych, srovnatelnych co do ¢asu, objemu, mista pro neexistenci takovych
informaci.

Admin. cena obsahuje cenotvorné prvky, statisticky dlouhodobé generované a vhodnym zptisobem
nahrazuje porovnavaci metodu, kdy neni k dispozici dostatek informaci o provedenych obchodech
s nemovitostmi srovnatelnych co do mista, ¢asu, mnozstvi, technického stavu, jako je tomu v tomto
pripadé.

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 74 020,- K¢

slovy: Sedmdesat Ctyfi tisic dvacet K¢

V Tébote 11.11.2025 Ing. Pavel Kratochvil
Dukelskych bojovnikii 2635
39003 Tabor

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budg&jovicich ze dne 17.04.1996, ¢.j. Spr 534/96 pro zakladni obor Ekonomika-odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a primyslové.

Jsem si védom nésledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni § 127 a) zékona ¢.
99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 085857/2025 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladu uétuji dokladem ¢. 25028 podle piipojené likvidace.

V Téboie 11.11.2025 Ing. Pavel Kratochvil
SEZNAM PRILOH pocet stran A4 v priloze:
Nahlizeni do katastru 4
Zadani pro ocenéni 3
Fotodokumentace ze dne 6.11.2025 2

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.

-6-



Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1373/44

Obec: Drazice [552283]%

Katastralni Gzemi: Drazice u Tabota [632163],

Cisio LV: 10001

Vyméra [m?]: 281

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KkMb

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke praveo Padil

Obec Drazice, ¢. p. 166, 39131 Drazice

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev

zemeédélsky padni fond

Seznam BPE)
BPEJ VVInEra

768117 281

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadneé jiné zapisy.

v Rizeni, v ramci kterych byl k nemavitosti zapsan cenovy ud aj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni rad pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Tabor™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.11.2025 14:00.

© 2004 - 2025 Cesky Urad zememenicky a katastraln & Verze 67,7 b0 [WWW6] aj_ﬁ



Informace o pozemku

Parcelni dislo: 1373/9¢%

Obec: Draice [5522831%
Katastralni Gzemi: DraZice u Tabora [632163]
Cisio LV: 10001

Vyméra [m: 59

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vymeéry: Jinym ciselnym zptisobem
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Obec Drazice, ¢. p. 166, 39131 Drazice

Zptisob ochrany nemovitosti

Podil

Nazev

zemédeélsky padni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
76811 59

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

»

v Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (¢

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Jihocesky kraj,

Katastralni pracovisté Tabor=!

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.11.2025 12:00.

© 2004 - 2025 Cesky Uiad zememénicky a katastralni &

Verze 6.7.7 b0 (Wwww6] B3 RSS



Informace o pozemku

Parcelni dislo: 1373/102

Obec: Drafice [552283]@

Katastralni Gzemi: Drazice u Tabora (632163],

Cislo LV: 10001

Vyméra [m: 38

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

Obec Drazice, ¢. p. 166, 39131 Drazice

Zptisob ochrany nemovitosti

Padil

Naze

zemédeélsky padni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
768117 38

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

» A

v Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (¢

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Jihocesky kraj,

Katastralni pracovisté Tabor=!

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.11.2025 14:00.

© 2004 - 2025 Cesky Uiad zememénicky a katastralni &

Verze 6.7.7 b0 (Wwww6] B3 RSS



Informace o pozemku

Parcelni dislo: 1374/3@

Obec: Drafice [552283]@

Katastralni Gzemi: DraZice u Tabora [632163],

Cislo LV: 10001

Vyméra [m: 390

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

i
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Viastnické pravo

Obec Drazice, ¢. p. 166, 39131 Drazice

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédeélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPE} Vymeéera

76811 390

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadne jiné zapisy.

L

v Rizent, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy u

daj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Jihocesky kraj,

Katastralni pracovisté Tabor=!

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.11.2025 14:00.

© 2004 - 2025 Cesky Uiad zememénicky a katastralni &

-10 -

Verze 6.7.7 b0 (wwwé) £ BSs



Kupni smlouva

oo

Prodavajici: Obec Drazice, DrazZice ¢p. 166, 391 31 DraZice

Zahradky Racany

p.€. 1373/9~ 59 m2

p.€. 1373/10- 9 m2 (v KN mad vyméru 38 m2 — bude upiresnéno GP)
éast p.€. 1373/4 - cca 92 m2

éast p.¢. 1374/3 - cca 20 m2

celkem cca 180 m2

Smlouva podepsana:
Navrh na vklad:

VloZeno:

-11 -
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Bl
(74
/A ; ) 7 Obec Drazice
DraZice 166

Npcﬁ@%gr
391 31 Draiice

V Tabore 27.10.2025
Narovnani vlastnickych vztah(i — pozemky Drafice, ¢.j. OUD 1083/25

Véaieny pane starosto,

na zakladé Vaseho sdéleni o narovnani vlastnickych vztahl — pozemky Dratice ze dne 19.9.2025 &.j.
OUD 1083/25 Vas 74ddm o projednéni na odkup téchto pozemkd.

Tyto pozemky jsou vyznaceny na pfiloZené geodeticky zamérené mapé.

Dékuji za vyfizeni.

-12-
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6.11.2025
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kolna v majetku{j Il na pozemku obce p. ¢. 1373/10
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