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1. Vymezeni zastavéného uzemi, véetné data, k némuz je vymezeno

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno ke dni 5. 5. 2026.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Rozvoj uzemi je koncentrovan na sidlo DraZice. Vzhledem k témér nulovym prostorovym rezervam
v rdmci ZU byly rozvojové plochy situovany po obvodu sidla, ve vazbé na stavajici zastavbu.

vvev

jsou vymezeny vice nezZ dostatecné rezervy.

Plochy pro stfednépodlazni (méstské) bydleni byly situovany s ohledem na jejich mozné budouci
negativni uplatnéni z hlediska krajinného razu a v silueté obce na zapadni a vychodni (Uz. rezerva) okraj
zU.

Plochy vyroby jsou potvrzeny na stavajicich plochach arealu byv. zemédélského druzstva Drazice
a jeho okoli v jihovychodnim segmentu. Zde je mozné situovat vétsi stavebni objemy.

Zasadnéjsi zména dopravni koncepce se odviji od realizace obchvatu obce. Poté se predpoklada
vyrazny ubytek zejména tranzitni dopravy a s tim spojené zlepseni Zivotniho prostredi a zatraktivnéni
sidla pro priméstské bydleni, cemuz odpovida i rozsah nabidky novych obytnych ploch.

Hodnotné urbanistické kompozice jsou vymezeny jako plochy ochrannych rezimu. Zde se uplatniuji
prisnéjsi regulativy zastavby, stanoveny jsou i prostorové podminky (v ramci textovych regulativ(). Spe-
cifické regulativy hodnotné venkovské zastavby jsou charakterizovany zejména nizsi hladinou zastavby.

Pro sidlo je dlilezitym faktorem prolinani nezastavitelnych ploch (zelenych pasut), které zastavéné
a zastavitelné plochy rozdéluji (zejména zapadni ¢ast obce, nejvyznamnéjsi roli hraje ddolni niva Vlase-
nického potoka), a vefejnych prostranstvi s prvky zelené (centrum obce, okoli kostela). Vyznam zelenych
ploch nesmi byt snizovan, v urbanismu zastavby hraje svoji nezastupitelnou roli.

2.1 Hodnoty prirodni

Cilem Gzemniho planu je posilit vyznam prirodnich hodnot, zaloZit SirsSi mozaiku skladebnosti jed-
notlivych pfirodnich segmentl a ochranit vyznamné prirodni celky (pfirodni pamatka Vlasenicky potok,
EVL udoli Luznice, lesni masivy a potocni nivy).

Koncepce ochrany ptirodnich hodnot si klade za cil:

- ctit ochranny reZim biokoridor( a biocenter dany regulativy a USES

- nastavit Sirsi rozmanitost krajinné mozaiky, zvySovani biodiverzity a ekologické stability (roz-
¢lenéni velkych lant orné pady — zatraviiovani, obnova prvk( krajinné zelené — meazi, remiz(,
mokrad( apod.)

- umoznit realizaci protieroznich a protipovodnovych opatfeni na malych, bezejmennych vodo-
tecich (formou vodohospodarskych Uprav — retencnich zdrzi, splav(, revitalizace meliorac¢nich
koryt + zvySovani podilu zatravnénych a zalesnénych ploch, ploch krajinné zelené)




- umoznit navrh novych vodnich ploch, zdrzi, mokfadd, suchych poldri

UP vymezenymi plochami stanovuje rozsah revitaliza¢nich program krajiny znehodnocené melio-
racemi a velkoplosné zornénou pudou. Ten spociva zejména ve vymezeni ploch k zatravnéni, ploch kra-
jinné zelenég, ploch vodnich a mokiadnich, ploch uréenych k zalesnéni apod. Vesmés jde o plochy s vyso-
kou retencni schopnosti a vyssim stupném ekologické stability.

Hlavni cile ochrany pfirodnich hodnot ve vztahu k sidlu jsou podporeni prolinani nezastavitelnych
ploch a ploch zastavby. Vyznamnym krajinotvornym prvkem, ktery zaroven prostupuje sidlo v ramci
systému sidelni zelené, je udoli Vlasenického potoka. Navrh vymezuje plochy sidelni a pfilehlé sidelni
zelend, pro které definuje svymi regulativy podminky vyuziti. UP definuje plochy vefejné a vyhrazené
(soukromé) sidelni zelené jako plochy prevazné nezastavitelné.

Pro plochy USES jsou regulativy upraveny podminky vyuZiti a doporuéeny jsou i zpGsoby péce o ty-
to plochy (management). Dominantni se zde stava role reprodukénich genetickych potencial( vici hos-
podarskému vyuziti, které je zde oslabeno.

2.2 Hodnoty kulturni

Hlavnim cilem ochrany hodnot je uchovani hlavnich urbanistickych hodnot — charakteru lokalit
hodnotné venkovské, pip. méstské zdstavby. Uzemni plan vymezuje svymi regulativy ,plochy ochran-
nych rezima“. Témito plochami jsou charakterizovany urbanisticky hodnotné enklavy zastavby venkov-
ské (BV.0), které jsou nositeli historické stopy a zosobriuji genius loci sidla.

Kulturni hodnotou je jadrova urbanisticky hodnotna zastavba ndvsi. Ddle je to liniova oboustran-
na zastavba ulice vedouci ke kostelu, zastavba lemujici severni stranu hlavni komunikace vedouci z navsi
zapadné k mostu a pravobrezZni zastavba u Vlasenického potoka.

Pro domy a dvorcové usedlosti lemujici naves je charakteristicka jak stitova, tak okapova orienta-
ce, ulicni ¢ara je mirné zalamovana s cetnymi predzahradkami a vjezdy, vcelku jsou vsak uliéni fronty
celistvé a spojité. Na severni strané navsi se namnoze dochovaly charakteristické brany. Stavebni ¢innost
na téchto plochach bude tyto dochované charakteristické kompozi¢ni znaky respektovat. Dulezité je
zachovani jednopodlazni hladiny a méfitkového a hmotového kontextu zastavby. Pro severni ¢ast staré
zastavby plati dodrZeni Stitové orientace, drobnéjsich méritek zastavby a jednopodlaZznost.

| pro ostatni lokality je az na vyjimky (byv. mlyn u Vlasenického potoka, fara) charakteristicka za-
stavba spiSe drobnéjsich méritek, jednopodlaznost, protahlé obdélné pldorysy a posazeni objektu na
uli¢ni ¢are.

Nova zastavba tyto charakteristiky bude respektovat. DlleZité je zachovani prostorové Clenitosti,
jednopodlaznosti.

Kostelni navrsi s gotickym kostelem sv. Jana Kftitele tvofi dominantu sidla zejména z dalkovych
pohledt, sidlu propujcuje typickou malebnou siluetu vygradovanou vézi kostela vycnivajici z okolni
vzrostlé zelené. Z hlediska mistniho je coby dominanta patrny pfi pohledech od zapadu a zejména od
severu, kdy je dojem umocnén aleji ,listnacd” pred kostelem. Kostel je dominantou sidla, které by
zejména od vychodni (pfijezdové) a jizni strany sidla neméla konkurovat Zadna stavebni dominanta.
Bezprostiedni okoli kostela (kostelni navrsi) je coby hodnota sidla vymezeno jako pasmo ochrany kostel-
niho navrsi se specifickou regulaci.

Pro sidlo je rovnéz vyznamna kompozicni role zelené — kromé okoli kostela zejména na navsi, v
prostoru udolni nivy Vlasenického potoka, ale i zelen v podobé zahrad a sadli v rozsahlejsich souvislych




plochach nékdejsich zdhumennich partii usedlosti, dochovanych zejména v severni ¢asti obce. Tyto en-
klavy UP jako nezastavitelné zahrnuje do systému sidelni zelené.

Na plochach BV.o je nutno respektovat obecné znaky tradi¢ni venkovské architektury, s prihlédnu-
tim k mistnim specifikim. Architektonicky navrh staveb bude respektovat hmoty okolni zastavby. Navr-
Zend nova zastavba bude respektovat méfitko, charakter a vyskovou hladinu stavajici zastavby. Nesmi se
nepriznivé uplatnovat vici tradi¢ni zastavbé svym nadmérnym méritkem, necitlivymi novotvary ¢i ne-
vhodné aplikovanymi novodobymi materidly. Nové objekty svou vyskou nesmi prekrocit vyskovy hori-
zont stavajici zastavby a nesmi vytvaret neimérné hmoty objekta.

Ve spravnim Uzemi obce jsou definovany jako hodnoty tyto nemovité kulturni pamatky:

. USKP 22651/3-4783, goticky kostel sv. Jana Kttitele, parc. €. 63 KN
. USKP 28554/3-4784, fara, parc. €. 67, 102, 104/3 KN

. USKP 23584/3-4785, vyklenkova kapli¢ka sv. Jana Nepomuckého, parc. €. 128 KN

(e
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V ptipadé zmén v GUzemi musi byt hodnoty téchto staveb a artefakt(l, véetné jejich prostredi, re-
spektovany. Pfipadnd nova zastavba Ci stavebni Upravy na souvisejicich plochach (zejména tehdy, jsou-li
pohledové exponované) budou feseny s ohledem na zachovani jejich distojného okoli a pfirozeného
prostorového a kompozi¢niho uplatnéni. Neni pripustna takova zastavba Ci jiné Upravy (napf. nevhodna
vysadba zelené), které by svym hmotovym, architektonickym ¢i materialovym resenim ¢i funkcni naplni
(napf. umisténi kontejner() tyto artefakty degradovaly.

2.3 Hodnoty civiliza¢ni

Zakladni civiliza¢ni hodnotou Uzemi je predevsim existence stavajiciho stavebniho fondu a stavaji-
ci dopravni a technické infrastruktury.

UP tyto plochy zastavby respektuje jako stabilizované a navrhuje jejich dotvofeni na vymezenych
zastavitelnych plochach. Na urbanisticky nejcennéjSich plochach navrh uplatiuje zpfisnujici regulativ
funkcniho vyuZiti, sledujici zachovani a ochranu téchto hodnot.

Rovnéz stavajici sit krajskych silnic a mistnich, resp. uéelovych vefejnych komunikaci je respekto-
vana.

UP vymezuje ochrannd pasma stavajicich a navrzenych ploch a koridort technické infrastruktury,
¢imz zajisti jejich ochranu a zaroven ucinné zabrani moznym budoucim negativnim vliviim ¢i stfetim se
zameéry na okolnich plochach.




3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, je uvedena v dalsich kapitolach zvlast pro
zastavéné uzemi a pro plochy zastavitelné a plochy prestavby. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti,
které jsou zde aplikovany, jsou uvedeny v kapitole €. 6.

3.1 Zastavéné uzemi

DRAZICE
Urbanisticky hodnotné plochy

Plvodni lanova vesnice s navsi ve tvaru protahlého obdélniku se rozvinula pfi cesté vychod — za-
pad. Kolem navsi jsou soustfedény velkoryse dimenzované dvorcové usedlosti, jejichz konfigurace je
dodnes dobfe dochovana. Prostor navsi je ¢astecné druhotné zahustén organickymi dostavbami s domi-
nanci cizorodych soliterd méstského charakteru. Dlsledkem je zneprehlednéni prostoru a jeho rozdéleni
na vychodni a zapadni ¢ast.

Pti stavebni ¢innosti v prostoru navsi je tfeba respektovat historicky kontext, vyskovou hladinu,
méritko, formovani vefejného prostranstvi (respektovani uli¢nich ¢ar). K pfipadnému zahustovani navsi
novostavbami je tfeba pristupovat velmi obezfetné, Zadouci je spiSe uvolfiovani a zpfehlednéni prosto-
ru. Zahustovani zahumennich partii na jihu nedoporuéujeme.

Dalsi lokality s pomérné kompaktni historickou, novodobé viceméné modifikovanou zastavbou
jsou patrné v liniovém usporadani pti severni strané hlavni silnice na vychod i zapad od navsi, pti komu-
nikaci ke kostelu a na pravém brehu Vlasenického potoka.

V téchto lokalitach je nutné striktni dodrZeni uli¢nich a stavebnich ¢ar a jednopodlaznosti, pti re-
spektovani prostorového kontextu okolni zastavby (pGdorysné formy I, U, L). Zahustovani na volnych
plochach je moZné pfi respektovani vyse zminénych zasad.

Tato zastavba, v¢. plvodni zastavby navsi, je charakterizovana jako plochy bydleni venkovského
charakteru s ochrannym rezimem.

Ostatni plochy ZU, dostavby 20. stol.

Zapadni a jizni ¢ast obce je tvorena novodobou pfiméstskou zadstavbou s pravouhle rozvrienou
uliéni siti a solitery ¢asto dvoupodlazZnich rodinnych domu s vétSimi odstupy od uli¢ni ¢ary. U doposud
nezastavénych parcel je mozné doplfiovani v tomto duchu.

Ostatni lokality jsou smésici starSi a novodobé zastavby, urbanisticky hQfe definovatelné, s volnéj-
Si mozZnosti dostaveb a definovani vyskové hladiny zastavby.

Ohnisko stfednépodlaZni bytové vystavby je lokalizovano jizné od navsi, kde je moZné jej doplnit
s vyuZitim dosud nezastavénych ploch pfi ulici.

Velké objemy zastavby jsou vymezeny (aniz by vyznamné kolidovaly s celkovou urbanistickou
kompozici sidla) v jihovychodni ¢asti, kde je mozné vétsi méfitka akceptovat.




vvvvv

Respektovan stavajici urbanismus rfesené Casti sidla — ulicova obytna zastavba drobnéjsich used-
losti lemujici jihovychodni a jihozapadni radidly, v¢. nezastavitelnych zdhumennich partii.

3.2 Zastavitelné plochy a plochy prestavby

Véechny rozvojové plochy (s vyjimkou plochy Z.30 pro COV a koridoru CPZ.D89/15 pro prelozku
prdtahu) navazuji na zastavéné tzemi, pfipadné jsou vymezeny uvniti ZU. NavrZzené rozvojové plochy
jsou koncipovany s dirazem na vyuZiti stavajicich prostorovych rezerv sidla (proluky), navrZeno je zarov-
nani a uceleni zastavéného Uzemi, maximalni vyuZiti stavajicich komunikaci a tech. infrastruktury.

DRAZICE
Zastavitelné plochy (ZP)

Plochy zastavitelné jsou vymezeny v zahumennich partiich radialné kolem celého sidla a rovnéz na
volnych plochach uvniti ZU. Jako nezastavitelnd osa je vymezena potoéni niva. Zastavbu podél komuni-
kaci doporucujeme usazovat na jednotnou uli¢ni ¢aru.

v vy

(BV). Nové vymezené plochy, na kterych je uvaZovana stfednépodlaZni zastavba s vyssim vyskovym limi-
tem (plochy BU), jsou (s vyjimkou plochy Z.1, ktera doplnuje stavajici uskupeni bytovych domu) umistény
v dostatecné vzdalenosti od centra puvodniho sidla (Z,2).

Plocha obcanské vybavenosti je vymezena u mostu pres Vldsenicky potok (Z2.27).

UP akcentuje rekreaéni potencial Gzemi. V souladu s moZnosti cileného rekreaéniho vyuziti krajiny
byla v udoli Luznice vymezena plocha pro hromadnou rekreaci (RH) — Z.24.

Vétsi méfritka vyrobnich objektl jsou potvrzena na stavajicich vyrobnich plochach (Z.28, P.3), ex-
centricky od centra. V navaznosti na vyrobni zénu na vychodnim okraji obce je i tézisté smisenych ploch
venkovského charakteru (SV), s rozsifenymi moznostmi vyrobnich funkci (Z2.20-Z.22). Veskeré vyrobni
vyuziti je s ohledem na vyrazny rezidencni charakter sidla koncipovano jako ,nerusici“, tedy bez potreby
stanoveni ochrannych pasem.

V jizni Casti obce je navrieno kobercové rozsifeni zastavby s rozvrzenim uli¢ni sité navazujici na
stavajici mistni komunikace a severojizni radialy. Zastavitelné plochy v JZ sektoru jsou tvarovany s ohle-
dem na vyznamnou kulturni dominantu kostelniho navrsi a na jeho uplatnéni pti pohledech z jihu.

V severni Casti je navrZeno rovnéz kobercové rozsiteni zastavby, opét pfi respektovani radidlnich
komunikaci

Zastavba na téchto plochach mizZe byt pomérné volna (vazba s tradi¢ni venkovskou architekturou
zde neni) s doporucenim respektovani jednotné uli¢ni ¢ary.

ZP uvnitf zastavéného Uzemi je nutno posuzovat jednotlivé, se zohlednénim kontextu okolni, ¢as-
to tradi¢ni historické zastavby. Tomu je nutno prizplsobit posazeni objektd na uli¢ni ¢aru, vysku, méfitko
a hmotové reseni objektd.

Na nejsevernéji poloZenych plochach (severni polovina ploch Z.12-7.14) by bylo vhodné zastavbu
posoudit z hlediska dopadu na krajinny raz (pohledové exponovana poloha pobliz horizontu).




Obecné plati, Ze zastavba v okrajovych polohach sidla, ktera bude nové tvofit jeho okraj, by méla
byt situovana zahradami smérem do volné krajiny. To neplati, pokud sidlo na okraji lemuje komunikace
(severovychodni segment).

Plochy prestavby

V zastavéném Uzemi sidla DraZice se vymezuje tato plocha prestavby:

s vz

- plocha P.3 —jihovychodni ¢ast aredlu byv. ZD DraZice — vymezena na plochu smisenou vyrobni
vSeobecnou (HU)

Tabulkovy prehled rozvojovych ploch

kod funkéni vyuziti vymeéra| obsluha, limity vyuZiti Uzemi, podminky vyuZiti Uzemi, podminky plosné
plochy [ha] a prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi, prfedpokladand kapacita
2.1 BU Bydleni 0,251 | Obsluha Uzemi — ze stavajici mistni komunikace
vSeobecné Limity vyuziti Uzemi
Podminky prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi — zohlednit dopad na
siluetu centra, respektovat kontext okolni nizkopod!. zast.
PodlaZnost- max. 3 NP + podkrovi (ustupujici podlazi)
Predpoklddand max. kapacita — cca 15 bytl (45 obyvatel)
2.2 BU Bydleni 1,694 | Obsluha Uzemi —z navrzené mistni komunikace
vSeobecné+ DS.m Limity vyuZiti Uzemi — vzdalenost 50 m od hranice lesa
doprava silni¢ni — PodlaZnost- max. 3 NP + podkrovi (ustupujici podlazi)
mistni komunikace Predpokladana max. kapacita — cca 70 byt( (210 obyvatel)
Z.3a |BV.oBydleni 0,065 | Obsluha Uzemi — ze stavajici mistni komunikace
Z.3b | venkovské 0,111 | Limity vyuZiti Gzemi— Uzemi s archeologickymi nalezy
s ochrannym Podminky prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi: zachovat prlhled na
rezZimem kostel, domy umistovat ve spodni (severni) poloviné plochy
PodlaZnost — max. 1 NP + podkrovi
Predpokladana max. kapacita — 1 RD (3 obyvatelé)
2.4 BV Bydleni 1,113 | Obsluha Uzemi — ze mistni komunikace na vychodé
venkovské Limity vyuZiti Uzemi— Uzemi s archeologickymi nalezy
Podminky prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi — domy umistovat pfi
komunikaci
PodlaZnost- max. 2 NP + podkrovi
Predpokladana max. kapacita — cca 10 RD (30 obyvatel)
2.5 BV Bydleni 1,599 | Obsluha uzemi — ze stdvajici mistni komunikace
venkovské Limity vyuZziti Uzemi— OP VN
Podminky prostorova regulace, ochrana hodnot Gzemi — domy umistovat pfi
komunikaci (v jizni poloviné plochy)
PodlaZnost — max. 2 NP + podkrovi
Predpokladana max. kapacita — cca 12 RD (36 obyvatel)
2.6 SV Smisené obytné |6,827 | Obsluha Uzemi—z navrZzené mistni komunikace
venkovské Limity vyuZziti Uzemi— OP VN
Podminky prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi — bude provéreno
uzemni studii, v dalkovych pohledech zohlednit siluetu kostelniho navrsi
(neumistovat konkurenéni stavebni dominanty)
PodlaZnost — max. 2 NP + podkrovi (v zapadni ¢asti spiSe 1 NP+ podkrovi)
Predpokladana max. kapacita — cca 31 RD (93 obyvatel)
2.9 BV Bydleni 0,119 | Obsluha Uzemi —z navrzené mistni komunikace
venkovské Podlaznost — max. 2 NP + podkrovi
Predpokladana max. kapacita — 1 RD (3 obyvatelé)




kod
plochy

funkéni vyuziti

vymeéra
[ha]

obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, podminky plosné
a prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi, prfedpokladand kapacita

.10

BV Bydleni
venkovské

1,094

Obsluha Uzemi — z navrzené mistni komunikace
PodlaZnost — max. 2 NP + podkrovi
Predpokladana max. kapacita — cca 9 RD (27 obyvatel)

211

BV Bydleni
venkovské+ DS.m;
ZP

1,436

Obsluha Uuzemi — ze stavajici mistni komunikace

Limity vyuZiti Gzemi— OP VN; OP vodovodu

Podminky prostorové regulace, ochrana hodnot GUzemi — frontu orientovat
zahradami do volné krajiny

Podlaznost — max. 2 NP + podkrovi

Predpokladana max. kapacita — cca 10 RD (30 obyvatel)

.12

BV Bydleni
venkovské

3,097

Obsluha Uzemi — ze stavajici silnice lll. tfidy a z navrZenych mistnich
komunikaci

Limity vyuZiti Uzemi— OP VN; nutno zohlednit moZné negativni dopady
z dopravy (planovana prelozka 1/19)

Podminky prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi:

— podminkou pro realizaci plochy (nebo jeji ¢asti) je nezbytné zajisténi
plochy a realizace vefejného prostranstvi o vyméfe min. 1 550 m? (do této
vymeéry se nezapocitava plocha pozemni komunikace), a to bud’ pfimo
v plose, nebo v plose souvisejici

— na severovychodé a severozdpadé domy umistovat pfi komunikaci
PodlaZnost- max. 2 NP + podkrovi

Predpokladana max. kapacita — cca 26 RD (78 obyvatel)

.13

BV Bydleni
venkovské+ DS.m,
TW

2,646

Obsluha Uuzemi — ze stavajici silnice Ill. tfidy a z navrZzenych mistnich
komunikaci

Limity vyuZiti Gzemi— OP VN; OP vodovodu; nutno zohlednit mozné
negativni dopady z dopravy (planovana prelozka 1/19)

Podminky prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi:

- podminkou pro realizaci plochy (nebo jeji ¢asti) je nezbytné zajisténi
plochy a realizace vefejného prostranstvi o vyméie min. 1 320 m?2 (do této
vymeéry se nezapocitava plocha pozemni komunikace), a to bud’ pfimo

v plose, nebo v plose souvisejici

—severni frontu orientovat zahradami do volné krajiny — vhodné posouzeni
dopadu na krajinny raz

Podlaznost — max. 2 NP + podkrovi

Predpokladana max. kapacita — cca 18 RD (54 obyvatel)

2.14

BV Bydleni
venkovské, DS.m,
ZP

2,540

Obsluha uzemi — z navrzenych mistnich komunikaci

Limity vyuZiti Gzemi— OP VN; OP vodovodu; nutno zohlednit mozné
negativni dopady z dopravy (planovana prelozka 1/19)

Podminky prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi:

— podminkou pro realizaci plochy (nebo jeji ¢asti) je nezbytné zajisténi
plochy a realizace vefejného prostranstvi o vyméfe min. 1 400 m? (do této
vymeéry se nezapocitava plocha pozemni komunikace), a to bud’ pfimo

v ploSe, nebo v plose souvisejici

— severni frontu orientovat zahradami do volné krajiny — vhodné posoudit
dopad na krajinny raz

Podlaznost — max. 2 NP + podkrovi

Predpokladana max. kapacita — cca 20 RD (60 obyvatel)
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kod
plochy

funkéni vyuziti

vymeéra
[ha]

obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, podminky plosné
a prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi, prfedpokladand kapacita

2.15

BV Bydleni
venkovské + DS.m
Doprava silni¢ni —
mistni komunikace

4,240

Obsluha Uzemi — z navrZzenych mistnich komunikaci

Limity vyuZiti Gzemi— OP VN; vzdalenost 50 m od hranice lesa; nutno
zohlednit mozné negativni dopady z dopravy (planovana prelozka 1/19)
Podminky prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi:

- podminkou pro realizaci plochy (nebo jeji ¢asti) je nezbytné zajisténi
plochy a realizace vefejného prostranstvi o vyméie min. 1 900 m? (do této
vymeéry se nezapocitava plocha pozemni komunikace), a to bud’ pfimo
v plose, nebo v plose souvisejici

—zohlednit atraktivni vyhledy na kostelni navrsi

PodlaZnost- max. 2 NP + podkrovi

Predpokladana max. kapacita — cca 26 RD (78 obyvatel)

.18

SV Smisené obytné
venkovské + ZP

0,619

Obsluha Uzemi — ze stavajici mistni komunikace

Limity vyuziti Uzemi— OP VN

Podminky prostorové regulace, ochrana hodnot GUzemi — frontu orientovat
zahradami do volné krajiny

PodlaZnost — max. 2 NP + podkrovi

Predpokladana max. kapacita — 5 RD (15 obyvatel)

.19

SV Smisené obytné
venkovské

0,495

Obsluha uzemi — z navrzené mistni komunikace

Limity vyuZiti Gzemi— OP VN; OP silnice I. tf.- nutno zohlednit mozné
negativni dopady z dopravy — pfi rozhodovani o vyuziti Uzemi bude v
pfipadé potieby zdokladovano dodrzeni hygienickych limitli (povinnost
protihlukovych opatfeni je na uzivatelich plochy)

PodlaZnost- max. 2 NP + podkrovi

Predpokladana max. kapacita — 4 RD (12 obyvatelé)

Z.20a
Z.20b

SV Smisené obytné
venkovské

0,107
0,105

Obsluha Uzemi — z mistni komunikace

Limity vyuziti Uzemi— OP VN

PodlaZnost- max. 2 NP + podkrovi
Predpokladana max. kapacita — 2 RD (6 obyvatel)

z2.21

SV Smisené obytné
venkovské + ZP

0,582

Obsluha Uzemi — z navrzené mistni komunikace

Limity vyuZiti Gzemi— OP silnice I. tf. - nutno zohlednit mozné negativni
dopady z dopravy — pfi rozhodovani o vyuziti uzemi bude v ptipadé potreby
zdokladovano dodrZeni hygienickych limit (povinnost protihlukovych
opatfeni je na uzivatelich plochy)

Podminky prostorové regulace, ochrana hodnot GUzemi — frontu orientovat
zahradami do volné krajiny

PodlaZnost- max. 2 NP + podkrovi

Predpokladana max. kapacita — 3 RD (9 obyvatel)

2.22

SV Smisené obytné
venkovské

2,189

Obsluha Uuzemi — ze stavajici silnice . tf.

Limity vyuZiti Gzemi— OP VN; OP silnice I. tf. - nutno zohlednit mozné
negativni dopady z dopravy — pfi rozhodovani o vyuziti Uzemi bude

v pfipadé potieby zdokladovano dodrzeni hygienickych limitl (povinnost
protihlukovych opatfeni je na uzivatelich plochy)

Podminky prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi

PodlaZnost — max. 2 NP + podkrovi

Predpokladand max. kapacita —

11




kod funkéni vyuziti vymeéra| obsluha, limity vyuZiti Uzemi, podminky vyuZiti Uzemi, podminky plosné
plochy [ha] a prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi, prfedpokladand kapacita
2.24 |RH 0,560 | Obsluha Uzemi —z navrzené mistni komunikace
Rekreace Limity vyuZiti Uzemi — vzddlenost 50 m od hranice lesa, AZzU, OP RR trasy
hromadna — Podminky vyuZiti Gzemi — plocha bude vyuZivana pouze stdvajicim
rekreacni aredly zpUsobem, tzn. nelze realizovat stavby trvalého charakteru, nelze rozsifovat
chatovou zastavbu. Plocha bude fungovat pouze v soucinnosti s vyuzivanim
objektu mlyna, ktery plni funkci technického a socidlniho zazemi této
plochy.
Podminky prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi — nutné posouzeni
vlivu na krajinny raz
PodlaZnost - max. 1 NP + podkrovi
225 | PU Verejné 0,114 | Obsluha Uzemi — ze stavajici mistni komunikace
prostranstvi Limity vyuZziti Uzemi — OP silnice I. tf.
vSeobecné
2.26 | BV.o bydleni Obsluha uzemi — z mistni komunikace (z jihu), ze silnice od severu
venkovské 0,690 | Limity vyuziti Uzemi:
s ochrannym - nutno zohlednit mozné negativni dopady z dopravy — pfi rozhodovani o
rezimem + ZZ zelen vyuZziti Uzemi bude v ptipadé potteby zdokladovano dodrzeni hygienickych
— zahrady a sady limitd (povinnost protihlukovych opatfeni je na uzivatelich plochy)
Podminky prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi:
— zohlednit prostorové méfitko okolni zastavby, v horni ¢asti plochy (jih)
zachovat neruseny prihled na kostel; z hlediska dalkovych pohled(l na
kostelni navrsi od severu nevytvaret konkurencni stavebni dominanty i
rusivé plochy; min. zastoupeni zelené v plose bude 30%
PodlaZnost — max. 2 NP + podkrovi (ustupujici podlazi)
Predpokladana max. kapacita — 6 RD (18 obyvatel)
2.27 | OV Obcanské 0,183 | Obsluha Uzemi — ze stavajici mistni komunikace
vybaveni vSeobecné Limity vyuziti Uzemi:
— nutno zohlednit moZné negativni dopady z dopravy — pfi rozhodovani
o vyuZiti Uzemi bude v ptipadé potreby zdokladovano dodrzeni hygienickych
limitd (povinnost protihlukovych opatfeni je na uzivatelich plochy)
— vzdalenost 50 m od hranice lesa
— moZné ohroZeni ob¢asnymi zaplavami — nutno zohlednit
Podminky prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi — zohlednit
prostorové méfitko okolni zdstavby, pripadné vétsi objemy vhodné rozélenit;
min. zastoupeni zelené v ploSe bude 25 %
PodlaZnost- max. 2 NP + podkrovi (ustupujici podlaZi)
2.28 | HU Smisené 1,528 | Obsluha Uzemi -z navrZené mistni komunikace
vyrobni vSeobecné Podminky prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi — nezbytné
posouzeni vlivu na krajinny raz
PodlaZnost — hladina zastavby nepfesdhne 10 m nad rostly terén
2.30 | TW Vodni 0,280 | Obsluha Uzemi -z navrzené mistni komunikace
hospoddarstvi (Cov) Limity vyuZziti Uzemi — vzdalenost 50 m od hranice lesa
PodlaZnost- max. 1 NP + podkrovi
Z2.34 | BV Bydleni 0,239 | Obsluha Uzemi —z mistni komunikace
venkovské PodlaZnost- max. 2 NP + podkrovi
Predpoklddana max. kapacita —2 RD (6 obyvatel)
2.37 | TO.b Nakladani 0,181 | Skladka bioodpadu.
s odpady
biologickymi
241 |DS.u 0,054
Doprava silni¢ni —
ucelova
komunikace
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kod funkéni vyuziti vymeéra| obsluha, limity vyuZiti Uzemi, podminky vyuZiti Uzemi, podminky plosné
plochy [ha] a prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi, prfedpokladand kapacita
Z2.42 | DS.m Doprava 0,165

silniéni — mistni

komunikace
Z2.43 | DS.m Doprava 0,114

silniéni — mistni

komunikace
2.44 | ZP zelen — parky 0,057 | plocha zelené v prostoru navrsi s kostelem

a parkové upravené

plochy
Z2.45 | DS.m Doprava 0,169

silniéni — mistni

komunikace
Z2.46 | DS.m Doprava 0,529

silniéni — mistni

komunikace
Z2.47 | DS.m Doprava 0,345

silniéni — mistni

komunikace
kéd | funkéni vyuZiti vymeéra |obsluha, limity vyuZiti Uzemi, podminky vyuZiti Uzemi, podminky plosné
plochy [ha] a prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi, prfedpokladand kapacita
P.3 HU 0,183 | Obsluha Uuzemi — ze stavajici a navrZené mistni komunikace

smisené vyrobni Limity vyuziti Uzemi— OP VN

vSeobecné Podminky prostorové regulace, ochrana hodnot Uzemi — nezbytné

posouzeni vlivu na krajinny raz
PodlaZnost — hladina zastavby neprfesdhne 10 m nad rostly terén

3.3 Systém sidelni a prilehlé sidelni zelené

DRAZICE

Systém je zachovan a pridruzen k plocham verejnych prostranstvi, s pozadavkem ochrany a vyji-
mecné pfipustné/podminecné pfipustné maloplosné vystavby pro verejné funkce.

Zelen plni v sidle vyznamné ekologické a hygienické (eliminace prasnosti a hluku) funkce, dilezita
je jeji role psychologicka a protierozni.

Pro sidlo je rovnéz vyznamna kompozicni role zelené — kromé okoli kostela s dominantni lipovou
aleji zejména parkové upravena naves, prostor udolni nivy Vlasenického potoka, ale i zelen v podobé

zahrad a sadi v rozsahlejsich souvislych plochach nékdejsich zahumennich partii usedlosti, dochovanych
zejména v severni Casti obce.

Tyto enklavy UP jako nezastavitelné zahrnuje do systému sidelni zelené a navrhuje jejich rozsifeni
formou verejné zelené v souvislosti s ndvrhem novych verejnych prostranstvi (ZP).

Cast navazujici na sousedni obec Mezifici

Vyznamnym kompozi¢nim prvkem, ktery sidlo rozdéluje, je osa udoli Vlasenického potoka s vod-
nim tokem, kompozi¢né vyraznymi bifehovymi porosty a lu¢nimi ekostystémy (biokoridor), které zlstane
nezastavitelné.
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Zatravnéni s funkci protierozni a retencni je dale doplnéno u jihovychodni radidly (spojnice Mezifi-
¢i a Drazic) v pasu nad komunikaci.

4. Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridora pro vefejnou
infrastrukturu, véetné podminek pro jejich vyuziti

4. 1 Dopravni infrastruktura

Silnice I. t¥idy

Stavajici silnice 1/19 je ve svém pribéhu a rozsahu respektovana.

UP vymezuje koridor prelozky silnice 1/19 (obchvat Drazic) — koridor CPZ.89/15. Jedna se o koridor
stavby dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu, vymezeny jako VPS. Trasa prelozky bude vzhledem
k FeSenému Uzemi pribéznd, napojeni stavajici trasy silnice 1/19 na planovanou prelozku je uvazovano
mimo feSené Uzemi (sjezdy u VSechova a v Drhovicich).

V ramci vymezené plochy tohoto koridoru budou realizovana i opatieni vyplyvajici z nutnosti eli-
minace negativnich dopad(l stavby na dané Uzemi, jmenovité:

- opatreni pro ochranu sidel pred hlukem a ostatnimi negativnimi vlivy z dopravy (protihlukové
Upravy stavebné technického charakteru, terénni Upravy, bariérové pdsy izolacni zelené
apod.) situované v soubéhu s trasou prelozky — zejména v okoli pfekonani udoli tok( Rastské-
ho a Vlasenického potoka, kde povede silni¢ni téleso na zemnim naspu, resp. po mosté

- zachovani prostupnosti Uzemi a dopravni obsluznosti prilehlych zemédélskych pozemk( — vy-
feseni kfizeni prelozky se stavajicimi komunikacemi (zejména se silnici 11/1235 a spojnici Dra-

vvvvv

v soubéhu s trasou prelozky (tyka se 2 radidlnich Gcelovych komunikaci severné od DraZic)

Silnice Il. tFidy
Koncepce silnic Il. tfidy zlstava beze zmén.

Silnice lll. tFidy
Koncepce silnic lll. tfidy z(stava beze zmén.

Mistni komunikace

UP respektuje stavajici mistni komunikace v jejich dosavadnim vyznamu a rozsahu.
Nové tseky mistnich komunikaci UP vymezuje:
- vsouvislosti s navrhem ZP

-k odlehceni provozu v centru jako vnéjsi komunikacni okruh sidla (jihovychodni segment, se-
ver)

-k zpfistupnéni lokality Matougovsky mlyn a pfechodu pfes Luznici v jizni ¢asti RU
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UP vymezuje nové mistni komunikace v téchto lokalitach:

- centrum — severovychod — propojeni mistnich komunikaci, zpriichodnéni Gzemi, obsluha za-
stavitelnych ploch Z.9aZ.10

- Za Hlavovim (severovychodni okraj sidla) — soucast vnéjsiho komunikaéniho okruhu, obsluha
plochZ.22aZ7.12

- Na Pfimérach (jihovychodni okraj sidla) — soucast vnéjsiho komunikacniho okruhu, obsluha
ploch 2.20,2.27 aP.3

- Na Zadusnich (jizni okraj sidla) - obsluha ploch Z.4 a 2.6

- Padélky (severni okraj sidla) — prodlouzeni mistni komunikace zapadnim smérem, soucast
vnéjsiho komunikac¢niho okruhu (napojeni na komunikaci v udoli Vlasenického potoka), obslu-
ha plochy Z.15

- severni okraj sidla — zména funkce radialnich Gcelovych komunikaci vybihajicich na sever — za-
klad komunikacni kostry plochZ.13 a Z.14

- severozapad — obsluha obytnych ploch zastavéného Uzemi

- U Boru (jihozdpad) — obsluha ploch Z.2 (R.4), ¢astecné s vyuZitim Useku stavajicich ucelovych
komunikaci

- stfed a jih RU — severo-jizni komunikace vedouci od stfelnice k Matou$ovskému mlynu (potvr-
zeni soucasného trasovani, ¢astecné s vyuzitim useku stavajicich ucelovych komunikaci)

UP vymezuje v sidle vefejnda prostranstvi, kterd v sobé& mohou integrovat i mistni komunikace.

Vsechny pozemni komunikace budou rfeSeny v souladu s platnou technickou legislativou.

Uéelové verejné komunikace

UP respektuje stavajici ucelové komunikace (DS.u) v jejich dosavadnim vyznamu a rozsahu (vyjim-
ku tvori zaniklé Useky cest v prostoru a nejblizsim okoli vojenské strelnice DrazZice).
UP vymezuje nové plochy uéelovych vefejnych komunikaci. Nové Gseky tcelovych komunikaci UP
vymezuje:
-k provazani cestni sité v krajiné a k zokruhovani cest jihozapadné od vojenské stfelnice DraZice
(lokalita Plani$té — stied a jih RU) — potvrzeni sou¢asného trasovani

-k obsluze rekreacnich ploch v jihovychodni ¢asti RU — potvrzeni sou¢asného trasovani

-k propojeni cest rozsahlého lesniho masivu v jihozapadni ¢asti RU (lokalita Bor) - potvrzeni
soucasného trasovani

UP vymezuje prekryvny koridor CNU.1 pro zfizeni p&3i lavky pres feku LuZnici.

Vsechny pozemni komunikace budou feSeny v souladu s platnou technickou legislativou.
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4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodovod a kanalizace

Vodovod

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou je pro sidlo Drazice nevyhovujici (kolisani tlaku). UP tuto
skutecnost zohledrnuje navrhem plochy pro novy vodojem DraZice. Vodojem bude zasoben odbockou
z vedeni vodarenské soustavy Jizni Cechy. Z vodojemu bude vodovodni sit obce DraZice zasobena gravi-
tacné.

UP vymezuje plochu pro vodojem jako souéast ZP Z.13 (TW) na navrsi severné od sidla DraZice.
Plocha pro vodojem, zahrnuijici i koridor pro pfivodni vedeni, je v UP vymezena jako VPS (VT.2).

Pro obsluhu vSech navrzenych rozvojovych ploch se pfedpoklada rozsiteni stavajicich vodovodnich
fadd v ramci koridord VPS dopravni a technické infrastruktury (VD.t).

Systém zasobovani ostatnich lokalit se nebude ménit, objekty budou nadale zdsobovany z indivi-
dualnich zdroja.

Kanalizace

Systém odvadéni a ¢isténi splaskovych vod stavajici COV je pro vétsinu sidla DraZice vyhovujici.
Pfipadné zkapacitnéni COV v souvislosti s ndvrhem rozvojovych ploch je mo#né bez nutnosti plogného
rozsiteni COV.

Pro odkanalizovani rozvojové plochy Z.15 v severni ¢asti sidla UP vymezuje koridor kanalizaéniho
sbérace — VPS VPt10.

Pro odkanalizovani rozvojovych ploch v jizni ¢asti sidla (2.6, R.12) UP vymezuje koridor kanaliza¢-
niho sbérace — VPS VPt11.

Pro odkanalizovani vychodni ¢asti sidla, vE. rozvojovych ploch Z.20, Z.21, Z.22 a vyhledové plochy
Uzemni rezervy R.6 (pfipadné téi R.7-9) je navriena plocha pro novou COV vychodné od sidla, v udoli
Rastského potoka. Soucasné je ale moZné vyuZit napojeni na stavajici COV (at gravitacné, tak tlakovou
kanalizaci).

UP vymezuje plochu Z.30 (TW) pro umisténi COV ve vychodni ¢asti sidla. Plocha je vymezena jako
VPS VT.3, kanaliza¢ni sbérac jako VPS VT.4.

Pro obsluhu vSech navrzenych rozvojovych ploch se predpoklada rozsireni stavajicich kanalizac-
nich fadd v rdmci koridord VPS dopravni a technické infrastruktury (VD.t).

Systém zasobovani ostatnich lokalit se nebude ménit, odpadni vody budou nadale likvidovany
v septicich & akumulovény v Zumpdch a ndsledné vyvazeny k likvidaci na COV DraZice.

Destové vody budou primarné vsakovany nebo jimany a znovu vyuZivany na pozemcich jednotli-
vych nemovitosti, z dalSich ploch jsou odvadény do jednotné kanalizace nebo pomoci prikop(, struh
a pfikopli do povrchovych vod nebo také vsakovany do terénu. Srazkové vody z navrzenych zpevnénych
ploch (véetné verejnych prostranstvi, komunikaci atd.) musi byt pfednostné a v maximalni mozné mire
vyuzivany nebo vsakovany. V pfipadé prokazatelné nemoznosti vyuzivani nebo vsakovani srazkovych vod
(prokazano hydrogeologickym posudkem) mohou byt srazkové vody zadrZzovany (retence) a nasledné
vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stavajici destové kanalizace nebo odvodriovacich prikopd,
resp. do vodniho toku.
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4.2.2 Elektricka energie

Kapacita stavajicich trafostanic je pro navrhované zastavitelné plochy nedostacujici.

Pro vykryti potfeby rozvojovych ploch budou vyuzity rezervy stavajicich TS (TS1-COV, TS2-zapad,
TS5-vychod, TS7-jih).

UP dale vymezuje 3 nové plochy (TE) pro umisténi novych trafostanic. Tyto plochy jsou lokalizova-
ny na plochach hranicicich s rozvojovymi plochami Z.14 a Z.15 (sever), Z.13 a Z.12 (severovychod) a P.3
(jihovychod).

- Bude zfizeno nové napdjeci vedeni VN z osy vychod — zapad — VPS VT.8

- Bude zfizena nova TS (TS11-N) — VPS VT.5

- Bude zfizeno nové napdjeci vedeni VN z osy vychod — zapad — VPS VT.9

- Bude zfizena nova TS (TS12-N) — VPS VT.6

- Bude zfizena nova TS (TS13-N) — VPS VT.7

Pro ostatni lokality spravniho Uzemi je systém zasobovani el. energii vyhovujici a nebude se v bu-
doucnu ménit.

4.2.3 Zasobovani plynem a teplem

Systém zasobovani plynem se nebude ménit. Sidlo Drazice je v celém rozsahu zastavéného Gzemi
plynofikovano. Pro vSechny navrzené rozvojové plochy se predpoklada rovnéz jejich plynofikace a vyuziti
plynu pro vytapéni objektd.

UP umoZfiuje rovnéz vyuZiti centralniho zdroje tepla, napiiklad s moZnosti spalovani biomasy.

Regulativy funkéniho vyuZziti umoznuji vymezeni novych plynofikacnich soustav ¢i centralnich sys-
tém vytapéni kdekoliv pro zastavéné uzemi a rozvojové plochy spravniho Uzemi Drazice.

4.3 Obcanské vybaveni

UP vymezuje stavajici plochy vefejné infrastruktury ob¢anského vybaveni (plochy OU a SV). Jedna
se o objekty cirkevni (kostel s hibitovem), spolecenské, vzdélavaci a sportovni (Skola, Skolka, sportovni
hala, hfisté, kulturni dim), samospravni (obecni Ufad) a ostatni (budovy hasi¢skych zbrojnic)

UP vymezuje plochu OU v centralni &asti sidla (Z.27).

UP predpokladd moznost budouciho plogného rozsifeni aredlu gkoly v jizni ¢asti sidla (Z.6).

Pro zastavitelné plochy obytné zastavby jsou rovnéz regulativy dané moznosti jejich vyuZiti pro
obcanskou vybavenost.

4.4 \Verejna prostranstvi

UP vymezuje viechny plochy mistnich komunikaci a plochy nezastavénych pozemkd vefejné in-
frastruktury obcanského vybaveni jako plochy vefejnych prostranstvi.
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Pro plochy nové vymezenych vefejnych prostranstvi plati podminka, Ze budou vymezeny v mini-
malnich Sitkovych profilech 8 metru.

Pro plochy verejnych prostranstvi plati podminka komplexniho zastoupeni verejné (parkové) zele-
né, slouZici obecnému uzivani.

4.5 Navrh feseni pozadavku civilni ochrany

4.5.1 Ochrana Gzemi pred prichodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni

UP takova opatfeni pro urbanizované plochy neuvazuje a plochy nevymezuje. Dotéené urbanizo-
vané Uzemi neni takovymi vlivy ve svych urbanizovanych plochach ohroZeno, vyjimku tvofi dotéené
okrajové &asti ZU podél toku Feky LuZnice v jiZzni €asti spravniho Gzemi.

- plochy individualni rekreace

- plocha hromadné rekreace

V téchto dotcenych lokalitdch musi byt pfi vyuzivani Gzemi uplatiovany preventivné zasady platné
pro AZZU (viz kap. 6.3 Vystupni limity).

4.5.2 Z6ény havarijniho planovani

Ve spravni Uzemi obce DraZice krajsky urad neuplatriuje pozadavky havarijniho planovani formou
vnéjsiho havarijniho planu.

4.5.3 Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje obecni Ufad pouze pfi vyhlaseni valecného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych dom a v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty.

V pripadé potreby ukryti obyvatel a navstévnikd obce pfi vzniku obecni Gfad v dobé miru zajistuje
obecni Urad ochranu osob pred kontaminaci nebezpecnymi latkami (primyslova havarie, unik nebez-
pecné latky z havarovaného vozidla, letadla apod.) predevsim za vyuZiti ochrannych prostor( jednodu-
chého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domu a provoznich, vyrobnich a dalsich objektl, kde budou
improvizované provadény Upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

Predpoklada se tedy ukryti obyvatelstva prevainé v podsklepenych (ale i nadzemnich) c¢astech
obytnych domu (alespon 50 % novych objektli by mélo byt alespon ¢astecné podsklepeno).

Pramyslové zavody fesi ukryti pro osazenstvo svym planem ukryti, obdobné je tomu i u Skolskych
zafizeni.
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4.5.4 Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni Urad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistresi je moz-
ny ve stavajicich objektech obcanského vybaveni (budova obecniho ufadu, skoly, kulturniho salu) v cen-
tralni ¢asti sidla Drazice.

Individualni Unik obyvatel z mésta v pfipadé nenadalych udalosti je mozny s vyuZitim stavajici sil-
niéni a cestni sité.

4.5.5 Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani materialu civilni ochrany
a humanitarni pomoci UP navrhuje na plochach oznaéenych jako plochy ob&anské vybavenosti (objekt
budovy obecniho Ufadu, Skoly, kulturniho salu) v DraZicich.

4.5.6 Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna a zastavitelna
uzemi obce

Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnoizstvi aby bylo nutno timto zplso-
bem sniZovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi. UP 74dné takové plochy nevymezuje.

4.5.7 Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych p¥i mimoradné udalosti

Pro vymezeni ploch pro dekontaminaci je zapotrebi vyhledavaci studie a dohoda s vlastniky do-
t¢enych pozemka.

4.5.8 Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi

V Uzemi jsou skladovany nebezpecné latky v ramci téchto ploch:
- vojenska strelnice DraZice (stfelivo, munice)
- Explosive service a.s. (trhaviny)

UP tyto plochy v&. jejich OP respektuje a v okoli téchto ploch a v jejich OP nenavrhuje z4dné zasta-
vitelné plochy.

Dalsimi rizikovymi faktory pro vznik mimoradné udalosti potencidlné generujici vyskyt nebezpec-
nych latek mohou byt:

- zéaplavy
- silniéni havarie

- havarie produktovodu
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Vzhledem k nahodilosti ¢i liniové povaze téchto potencidlnich plvodcl rizika nelze urcit misto
pravdépodobného vyskytu nebezpecénych latek; preventivni ochrana je zajistovana stanovenim pfislus-
nych ochrannych a bezpeénostnich pasem a zaplavovych Gzemi, kterd UP respektuje.

4.5.9 Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude fesit obec ve spolupréci s pro-
vozovateli siti podle jejich zpracovanych krizovych plan( pro pfipady mimoradné situace.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je moZné z mobilnich cisteren a z nekontaminovanych
studni, nouzové zasobovani elektrickou energii pak z mobilnich generatoru.

4.5.10 Zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé obce a spravniho Uzemi DraZice zajiSténa spusténim sirény a predanim
varovnych informaci ob&¢anfim cestou OU za vyuZiti obecniho rozhlasu, pojizdnych rozhlasovych zatizeni,
predani telefonickych informaci a dalSich nahradnich prvkd varovani.

5. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi,
rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

5.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich

vyuziti

Koncepce usporadani krajiny je vyjadrena ve vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a ve
stanoveni podminek jejich vyuziti. V krajiné (nezastavéném Uzemi) jsou uplatnény zejména tyto plochy:

- vodni a vodohospodarské (WU)

- pole (AP.p)

- trvalé travni porosty (AP.t)

- lesni vseobecné (LU)

- smiSené nezastavéného Gzemi vSeobecné (MU)

Dale nezastavénym Uzemi prochazeji trasy dopravni infrastruktury a je zde také situovana plocha
vojenské strelnice (plochy specifické zvlastniho urceni X2).

Plochy orné plidy jsou navrhem fragmentovany na mensi plosné celky a dopliuji se tak plochy tr-
valych travnich porostl (plosné usporadani), a plochy krajinné zelené, mokrad(, ploch pozemk( urce-
nych k plnéni funkce lesa a plochy vodni (liniové a plosné usporadani).
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Vyjadrenim této koncepce je navrh téchto ploch zmén v krajiné:
K.1 - plocha ZP navrzena pro zfizeni nau¢ného parku

K.k1 az K.k16 — plochy DS.u pro zfizeni Gcelovych cest v krajiné
K.I1 aZ K.116 — plochy LU navrzené k zalesnéni

K.z1 az K.z54 — plochy ZK navrzené pro krajinnou zelen

K.t1 az K.t31 — plochy AP.t navrzené k zatravnéni

K.p1 az K.p2 — plochy AP.o navrZené ke zornéni

K.w1 — plocha WU navrZena pro zfizeni vodni nadrze

Podminky pro jejich vyuziti jsou specifikovany u predmétnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

5.2 Vymezeni izemniho systému ekologické stability

UP vymezuje plochy a koridory, které jsou uréeny pro skladebné ¢asti USES, pro které stanovi re-
gulativy funkéniho vyuZiti. Tyto plochy jsou harmonicky doplnény do ploch usporadani krajiny (spolecné
s interakénimi prvky) a tvofi tak nedilnou soucast celého krajinného ramce.

Vymezena sit biocenter a biokoridor( je doplnéna interakénimi prvky, které jsou ekologicky vy-
znamnymi plochami pozitivné ovliviiujicimi ekologickou stabilitu.

Vsechny biocentra, biokoridory a interakcni prvky jsou funkéni.

5.2.1 Biocentra

RBC.211 Pfibénice

LBC.1 Na ostrovech

LBC.2 Osika (biocentrum vloZzené do regionalniho biokoridoru RBK.317)

LBC.3 Vlasenicky potok (biocentrum vloZzené do regionalniho biokoridoru RBK.317)
LBC.4 Na Vlasenickém potoce

LBC.5 DraZice

LBC.6 Balkov

LBC.7 U Brodu (biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru RBK.317)

LBC.8 Na Pilském potoce

LBC.9 Pilsky

LBC.10 V Atlasu (biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru RBK.315)

LBC.11 Na Kasovickém potoce (biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru RBK.315)
LBC.12 Kasovicky (biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru RBK.315)

LBC.13 StriteZ (biocentrum vloZzené do regionalniho biokoridoru RBK.315)

Pro vyuziti ploch biocenter obecné plati:
a. hlavni vyufziti:

- soucasné vyuziti
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- vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam,

b. pfipustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoZnéni navrhova-
ného vyuZiti nebo zhor$eni pfirodni funkce soucasnych ploch USES.

c. podminéné pripustné vyuziti:

- pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni,
COV atd. Umistény mohou byt jen pfi, co nejmensim zdsahu a naruseni funkénosti biocentra.

d. nepfipustné innosti:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uze-
mi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3sim stupném ekologické stability na druh
s nizS§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou p(du), které jsou v rozporu
s funkci téchto ploch v USES,

- jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich,

- rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, tézba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminéné.

5.2.2 Biokoridory

RBK.40 P¥ibénice — Pintovka

RBK.36 Velka hora — P¥ibénice

LBK.1-2 Rastsky potok (propojeni LBC.1 a LBC.2)

LBK.1-X Rastsky potok (vychazi z LBC.1 na Uzemi sousedni obce)
LBK.3-4 Vlasenicky potok (propojeni LBC.3 a LBC.4)

LBK.4-5 Vlasenicky potok (propojeni LBC.4 a LBC.5)

LBK.5-X Vlasenicky potok (vychazi od LBC.5 na Uzemi sousedni obce)
LBK.5-6 Na suchych (propojeni LBC.5 a LBC.6)

LBK.6-X Na suchych (vychazi z LBC.6 na Uzemi sousedni obce)
LBK.7-8 Pilsky potok (propojeni LBC.7 a LBC.8)

LBK.8-9 Pilsky potok (propojeni LBC.8 a LBC.9)

LBK.9-X Pilsky potok (vychazi z LBC.9 na Uzemi sousedni obce)

Pro vyutziti ploch biokoridori obecné plati:
a. hlavni vyuziti:
- soucasné vyuziti,
- vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhd organismU odpovidajicich trvalym stanovist-
nim podminkdm pti bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé
travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy ptirodniho charakteru

b. pfipustné vyuziti:
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- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemozZnéni na-
vrhovaného vyufZiti a prirodni funkce soucasnych funkénich biokoridort

c. podminéné pripustné vyuziti:

- nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor, vodohospodarska zafizeni, COV atd. Umisté-
ny mohou byt jen pti co nejmensim zasahu a naruseni funkc¢nosti biokoridoru. Umisténi pokud
mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu.

d. nepfipustné innosti:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uze-
mi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s
funkci biokoridoru,

- jakékoli zmény funkéniho vyufziti, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni ochranu a zalozZe-
ni chybéjicich ¢asti biokoridord,

- rusivé dinnosti, jako je umistovani staveb, odvodniovani pozemk(, tézba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminénych.

5.2.3 Interakéni prvky

IP.1 Planisté
IP.2 Pod strelnici
IP.3 Na zadusnich

Pro vyuziti ploch interakénich prvki obecné plati:

VyuZiti je obdobné jako u vyuZiti ploch biokoridort (interakéni prvky nepatii mezi skladebné ¢asti
USES, UP viak potvrzuje jejich statut riiznymi opatfenimi).

5.3 Prostupnost krajiny

Zakladni prostupnost je dana siti krajskych silnic, mistnich a Gcelovych komunikaci. Systém cestni
sité nesmi byt vymezenim obchvatu (prelozky) prerusen bez nahrady. Regulativy umoznuji trasovat cesty
kdekoliv v krajiné.

Nové jsou vymezeny plochy ucelovych cest:

- podél severozapadniho okraje stfelnice — potvrzeni soucasného trasovani

- propojeni cest zapadné od strelnice

- propojeni cest jizné od strelnice

- zokruhovani cest jizné od strelnice (lokalita Planisté)

- cestni sit v lesnim masivu v JZ ¢asti RU (lokalita Bor) — potvrzeni sou¢asného trasovani

Tyto plochy plni funkci vefejnych Gcelovych komunikaci (DS.u). Prostupnost krajiny ve formé pé-
Sich cest a cyklostezek nad to mize byt snadno realizovana na plochach trvalych travnich porostl a na
plochach krajinné zelené.
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5.4 Protierozni opatreni

Navrh funkéniho vyuZiti krajiny je segmentovan do 6 typl ploch, z nichz 5 prejima zvySené schop-
nosti vazat vodu. Plochy s nejvyssi retencni schopnosti (krajinna zelen, plochy lesni, plochy vodni) jsou
vymezeny ve spadnicich, déli bloky orné plidy a vymezeny jsou také v depresich terénu, ¢asto s dlouho-
dobé problematickym sdrzenim srazkovych vod po pfivalovych destich. Plochy jsou definovany svymi
regulativy funkéniho vyuZziti, které respektuji poZzadavky zvysenych retenci.

Pro eliminaci vodni a pGdni eroze UP dale doporucuje na intenzivné obdélavanych plochach orné
pady striktni uplatfiovani protieroznich zasad (organizacni, agrotechnicka a technicka opatreni — viz odu-
vodnéni). Technicka opatfeni maji charakter ryze krajinnych opatreni s dopadem na funkci ¢asti dotcené
plochy, ktera jsou regulativy ploch orné pldy podporovana.

5.5 Opatreni proti povodnim

UP nevymezuje zvlastni plochy za Géelem realizace protipovodriovych opatieni. Ochranu proti po-
vodnim UP podporuje ndvrhem regulativi ploch nezastavéného tzemi a koncepci opatieni pro zvyseni
retence vody v krajiné jako nejucinnéjsiho preventivniho opatreni proti povodnim.

Zastavitelné plochy nejsou vymezeny v aktivnich zénach zaplavového Uzemi (vyjimkou je plocha
hromadné rekreace (RH) v prostoru aredlu Matousovského mlyna). MoZnosti vyuZiti této plochy dané
regulativy toto potencialni nebezpedi zohlednuiji.

5.6 Dalsi opatreni pro obnovu a zvysovani ekologické stability krajiny

Za dalsi opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability se povazuji navrhy na revitalizaci za-
trubnénych, narovnanych ¢i jinak z ekologického hlediska nevhodné upravenych usek( koryt (zejména
Rastského potoka) s opatfenimi pro zvyseni retence, snizeni rychlosti tekouci vody a dosadby doprovod-
né zelené.

5.7 Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

UP respektuje stavajici plochy rekreace v jejich dosavadnim vyznamu a rozsahu.

Nové plochy individudIni rekreace nejsou vymezeny. UP vymezuje 1 novou plochu hromadné re-
kreace (Z.24) ve vazbé na stdvajici rekreacni areal MatousSovského mlyna na brehu LuZnice (potvrzeni
funkce).

UP viak prostiednictvim regulativii podporuje vznik a rozvoj turistické infrastruktury (napf. penzi-
ony, provozy pohostinstvi apod.) i na plochach bydleni a na plochach obcanské vybavenosti.

Pro turistickou atraktivitu Uzemi je podstatna i mira prlichodnosti krajiny. Funk¢ni rozloZeni ploch
je navrzeno s ohledem na potrebu zvyseni ekologické stability a mozZnosti zprlichodnéni spravniho Uze-
mi, které je z velké casti pokryto zornénou padou. Tri funkéni typy krajiny (trvalé travni porosty, plochy
lesQ, krajinné zelené) umoznuji pfimy kontakt navstévnika s krajinnymi slozkami bez nutnosti rozlehlé
zornéné bloky obchazet. Rekreacni potencidl je v tomto duchu dale podporen navrhem novych ploch
ucelovych komunikaci (viz. kap. 5.3).
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Miru turistického vyuziti tzemi m(ze zdsadné ovlivnit realizace zamysleného premosténi Luznice
pro pési a cyklisty u Matousovského mlyna — v ktiZeni tras vodni, pési a cykloturistiky.

5.8 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

UP tyto plochy nevymezuije.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, s urcenim prevazujiciho acelu vyuziti (hlavni vyuziti)
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti, popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Vymezuje se ,,Padsmo ochrany kostelniho navrsi“ - pro dotcené plochy s rozdilnym zplisobem vyu-
Ziti se stanovuiji tyto regulativy:

Obcanské vybaveni vieobecné OU / Areal kostela sv. Jana Kftitele / Pfipustné jsou jen zaméry
(udrzba, rekonstrukce apod.), které jsou v souladu s ochranou nemovité kulturni pamatky.

Bydleni venkovské s ochrannym reZzimem BV.o / Nepfipustné jsou hlavni stavby (rodinné domy),
bazény a skleniky, pripoustéji se stavby vedlejsi souvisejici s bydlenim (napf. pristfesek, gardz, kllna), a
to s jednim nadzemnim podlazim a nizkou stfechou (plochad, pultova).

Zelen — zahrady a sady ZZ / Pripustné jsou altany, odpocinkové sezeni. Neptipustné jsou bazény,
skleniky a jiné rusici stavby a zafizeni (véetné hernich). Nepfipousti se oploceni tvofené plnymi nepru-
hlednymi vysokymi sténami (s vyjimkou farni zahrady).

Zelen — parky a parkové upravené plochy ZP / Pfipustné jsou altany, mobilia¥, odpocinkové seze-
ni. Nepripustné je détské hristé s hernimi prvky.

Rekreace individualni Rl / Zakaz vystavby dalSich rekreacnich objektl, nepfipousti se nastavby
a dale objemna zafizeni technického vybaveni s vyskovym charakterem.

Doprava silniéni — mistni komunikace DS.m / Pripousti se doplnéni ploch dopravy béznym mobili-
arem, nepfripustné jsou reklamni tabule (s vyjimkou informacnich tabuli tykajicich se kostela a jeho oko-
li).

Zelen krajinna ZK / Nepfipoustéji se Zadné stavby (budovy).

Lesni vSeobecné LU / Nepfipoustéji se Zadné stavby (budovy).

Ve vsech téchto plochach je pfipustna nezbytna technicka infrastruktura.

Pro vSechny plochy s rozdilnym zptlsobem vyufiti jsou pfipustné smérové ¢i vySkové Upravy trasy
silnic a homogenizace jejich Sitrky provadéné v ramci oprav a Uprav silnic Il. a lll. tfidy.

26



6.1 PLOCHY BYDLENI

BYDLENi VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuZiti:
- bydleni

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- bytové domy

- stavby pro docasné ubytovani, penziony

- mistni komunikace, pési cesty

- verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobili-
arem pro relaxaci

- détska hristé (napf. piskovisté, skluzavky, houpacky a pod.)

- jako dopliikovou stavbu ke stavbé hlavni téZ pfipojenou nebo samostatné stojici garaz, dilnu,
sklad apod.

nezbytna technicka infrastruktura

Podminéné vyuziti:

(nezbytné pro zkvalitnéni Zivota v sidle; rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebude mit ne-
gativni vliv na Zivotni prostredi stavajici zastavby sidel svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zati-
Zenim, emisemi a imisemi, hlukovym zatiZzenim)

- zafizeni lokalniho vyznamu:

- maloobchodni a stravovaci sluzby

- drobné vyrobni a servisni provozovny

- ubytovaci a socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodc(l)

- zafizeni péce o déti, Skolska zatizeni

- zdravotnicka zafizeni

- sportovni a relaxacni zafizeni

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

- zafizeni pro administrativu

- parkovisté

- stavby pro vedlejsi zemédélské hospodaistvi a chov drobného hospodarského zvifectva
v pripadé, Ze bude v souladu s prevazujicim charakterem okolni zastavby (pouze ¢ast navazujici z jihovy-
chodu na zastavbu sousedniho sidla Mezifici)

- stavby pro individualni rekreaci

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, podminénym a pfipustnym vyuzitim, zejmé-
na stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na do-
pravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového usporadani:

- vyskova hladina zastavby neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi
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BYDLENi VENKOVSKE S OCHRANNYM REZIMEM (BV.o)

Hlavni vyuZiti:

bydleni

Pripustné vyuziti:

rodinné domy
stavby pro docasné ubytovani, penziony

Podminéné vyuziti:

(nezbytné pro zkvalitnéni Zivota v sidle; rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebude mit ne-
gativni vliv na Zivotni prostredi stavajici zastavby sidel svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zati-

Zenim, emisemi a imisemi, hlukovym zatiZeni); prostorové a hmotové striktné korespondujici s urbanis-
tickym celkem

bytové domy

mistni komunikace, pési cesty

verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobilidfrem pro relaxaci

détska hristé (napr. piskovisté, skluzavky apod.)

jako doplrikovou stavbu ke stavbé hlavni téz pfipojenou nebo samostatné stojici garaz, dilnu,
sklad a pod.

zafizeni lokalniho vyznamu:

- maloobchodni a stravovaci sluzby

- drobné vyrobni a servisni provozovny

- ubytovaci a socidlni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dlichodct)
- zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni

- zdravotnicka zafizeni

- sportovni a relaxacni zafizeni

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

- zafizeni pro administrativu

- nezbytna technicka vybavenost

- parkovisté

- stavby pro vedlejsi zemédélské hospodarstvi a chov drobného hospodarského zvifectva

Nepftipustné vyuziti:

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, podminénym a pfipustnym vyuZzitim, zejmé-
na stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na do-
pravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového usporadani:

vySkova hladina zastavby bude korespondovat s vyskovou hladinou danou fimsami a hmotami
jednotlivych sousednich objektd — neprekrodi o vice nez 1/3 vysku nizsiho z ptiléhajicich ob-
jektd (tam, kde je spojita uli¢ni fronta); vyskova hladina soliterni zastavby neprekroci 1 nad-
zemni podlaZi + podkrovi

tam, kde je proluka v uli¢ni fronté (pfipadné se jedna o myslenou spojnici objektl stojici pfi
navesni a uli¢ni partii) bude hmota novostavby posazena na tuto myslenou spojnici mezi sou-
sednimi objekty
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tam, kde je jasné dodrzena s$titova / okapova orientace sousednich dom(, bude stavba dodr-
Zovat stejnou Stitovou / okapovou orientaci
uroven vstupniho podlazi do 70 cm vysky nad plvodnim terénem

BYDLENi VSEOBECNE (BU)

Hlavni vyuZiti:

bydleni

Pripustné vyuziti:

rodinné domy

bytové domy

stavby pro docasné ubytovani, penziony

cirkevni ¢innost

mistni komunikace, pési cesty

verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobili-
arem pro relaxaci

détska hristé

zafizeni lokalniho vyznamu:

- ubytovaci a socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy diichodc(l)
- zdravotnicka zafizeni

- zafizeni pro administrativu

- nezbytna technicka vybavenost

- parkovisté

Podminéné vyuziti:

(nezbytné pro zkvalitnéni Zivota v sidle — rozumi se stavby a takové funkéni vyuZiti, které nebude mit
negativni vliv na Zivotni prostfedi stavajici zastavby sidel svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim
zatizenim, emisemi a imisemi, hlukovym zatizenim)

malovyrobny a mechanizacni dilny

skladovaci prostory

stavby a zafizeni technického vybaveni

stavby pro vedlejsi zemédélské hospodarstvi a chov drobného hospodarského zvirectva
zafizeni péce o déti, skolska zafizeni

stavby pro zdravotni a socialni péci

verejné stravovani

sportovni a relaxacni zatizeni

drobny maloobchod do 400 m? uZitné plochy

stavby a zafizeni pro kulturu, osvétu a cirkevni ucely
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Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, podminénym a pfipustnym vyuzitim, zejmé-
na stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na do-
pravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového usporadani:

- vyskovad hladina zastavby neprekroci 3 nadz. podlazi + podkrovi (ustupujici podlazi)

6.2 PLOCHY REKREACE

REKREACE INDIVIDUALN:I (RI)

Hlavni vyuZiti:
- individudlni rekreace

Pripustné vyuziti:

- stavby pro individualni rekreaci (chaty, zahradni domky a pod.)

- stavby pro docasné ubytovani

- skleniky

- mistni komunikace, pési cesty

- verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobili-

arem pro relaxaci

- détska hristé

Veskeré stavby a zafizeni uvniti hranic zaplav (AZZU a hranice zaplavy z r. 2002) musi reflektovat
moznost periodickych zaplav (hledisko bariérovosti a eliminace skod).

Podminéné vyuziti:

(nezbytné pro zkvalitnéni Zivota v sidle; rozumi se stavby a takové funkcni vyuZiti, které nebude mit ne-
gativni vliv na Zivotni prostredi stavajici zastavby sidel svym dopravnim zatiZzenim, emisemi a imisemi)

nezbytna technicka vybavenost

parkovisté

stavby a zafizeni technického vybaveni

stavby pro vedlejsi zemédélské hospodarstvi a chov drobného hospodarského zvirectva

Veskeré stavby a zafizeni uvniti hranic zaplav (AZZU a hranice zaplavy z r. 2002) musi reflektovat
moznost periodickych zaplav (hledisko bariérovosti a eliminace skod).

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, podminénym a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- pripadné stavby budou respektovat drobna méritka a charakter zastavby dotcenych lokalit

- zahradkafska osada Za Kostelem: max. vyméra pozemku je 500 m? a maximalni zastavéna plo-
cha hlavni stavbou je 30 m?
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REKREACE HROMADNA - REKREACNI AREALY (RH)

Hlavni vyuZiti:

hromadna rekreace

Pripustné vyuziti:

stavajici zpUsob vyuziti

sezonni ubytovaci zafizeni (napt. kempy, stanové a chatové tabory apod.), v¢. zazemi; pripad-
na zastavba bude mit charakter staveb docasnych, pfipadné demontovatelnych staveb s moz-
nosti jejich odstranéni mimo sezénu (tzn. nelze realizovat stavby trvalého charakteru, nelze
rozsifovat chatovou zastavbu; plocha bude fungovat pouze v soucinnosti s vyuzivanim objektu
mlyna, ktery plni funkci technického a socidlniho zazemi této plochy)

mistni komunikace, pési cesty

verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobili-
arem pro relaxaci

détska hristé

Veskeré stavby a zafizeni musi reflektovat moznost periodickych zaplav (hledisko bariérovosti
a eliminace skod).

Podminéné vyuziti:

pouze pro stavajici plochu aredlu Matousovského mlyna (stabilizovana plocha RH)

stavajici vyuziti

provoz pohostinstvi

ubytovaci zafizeni, penzion

byt majitele, spravce

technické a socialni zazemi pro plochu Z.24 (nap¥. hygienicka zatizeni)
nezbytna zafizeni technické infrastruktury

Veskeré stavby a zafizeni musi reflektovat moznost periodickych zaplav (hledisko bariérovosti
a eliminace skod).

Nepftipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

vySkova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi pro plochu Z.24:
zastavénost plochy nepresahne 10% celkové vyméry

pfipadné stavby budou respektovat drobna méritka chatové lokality, dominantni plsobeni
historického souboru staveb MatousSovského mlyna nesmi byt potlaceno
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6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENiI VSEOBECNE (OU)

Hlavni vyuZiti:

obcanska vybavenost

Pripustné vyuziti:

provozy skolstvi a vychovy

provozy kultury a osvéty

cirkevni stavby

hristé

provozy zdravotnictvi a socialni péce

provozy verejného stravovani a ubytovani

provozy nevyrobnich sluzeb, drobny maloobchod a sluzby

byty spravci

provozy nezbytnych gardzi (nutné pro provoz aredlu, ubytované)
stavby a zafizeni technického vybaveni

mistni komunikace, pési cesty

verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobili-
arem pro relaxaci

détska hristé

Podminéné vyuziti:

(nezbytné pro zkvalitnéni Zivota v sidle — rozumi se stavby a takové funkéni vyuZiti, které nebude mit

negativni vliv na Zivotni prostfedi stavajici zastavby sidel svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim

zatizenim, emisemi a imisemi, hlukovym zatizenim)

remeslné provozy

sluzby vyrobniho charakteru

maloobchodni jednotky do 400 m2 uzitné plochy
socialni (malometrazni) byty

(Femeslnymi provozy a sluzbami vyrobniho charakteru se rozumi takové funkéni vyuziti, které ne-

vyZaduje stanoveni Zzadnych ochrannych pasem, nebude mit negativni vliv na Zivotni prostredi ob-
ce svym dopravnim a hlukovym zatizenim, emisemi a imisemi)

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminénym vyuzitim, zejmé-
na stavby pro rusici vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na
dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich slu-
Zeb

Podminky prostorového usporadani:

pro plochy pfimykajici se nebo obklopené plochami ochrannych rezimi ¢i plochami venkov-
ského bydleni

vySkova hladina zastavby bude korespondovat s vyskovou hladinou danou fimsami a hmotami
jednotlivych sousednich objektl — nepfekrodi 1/3 rozdil vysek pfiléhajicich objektd (tam, kde
je spojita uli¢ni fronta)
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nové vystavéné domy budou sledovat uli¢ni ¢aru stavajici zastavby

tam kde je proluka v uli¢ni fronté (pfipadné se jednda o myslenou spojnici objekt( stojici pfi
uliéni partii a partii navsi) bude hmota novostavby posazena na tuto myslenou spojnici mezi
sousednimi objekty

tam, kde je jasné dodrZena Stitova / okapova orientace sousednich dom(, bude novostavba
dodrzovat stejnou stitovou / okapovou orientaci

ve vSech pripadech

vyskova hladina zastavby neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi (ustupujici podlazi);
v odlivodnénych pripadech (plocha Z26) ve svahu lze pfipustit 3 NP + podkrovi (ustupujici pod-
lazi)

max. zastavitelnost ploch neprekroci 50 %; minimalni podil nezpevnénych ploch bude 50 %

OBCANSKE VYBAVENI — SPORT (0OS)

Hlavni vyuZiti:

verejna sportovisté

Pripustné vyuziti:

zafizeni organizované i neorganizované télovychovy — otevienad i kryta sportovisté s nezbyt-
nym prislusenstvim

zafizeni technickych sportl

byty majitell a spravca

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nutna

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

nova zastavba a stavebni Upravy nesmi narusSovat i sniZzovat uplatnéni kostelniho navrsi
s dominantou kostela, a to jak v blizkych, tak zejména v dalkovych pohledech (klicovy je po-
hled od jihovychodu a severovychodu)

vySkova hladina neprekroci obvyklou vyskovou uroven okolni zastavby

OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY (OH)

Hlavni vyuZiti:

verejna pohrebisté

Pripustné vyuziti:

hrbitovy

hroby, urnové haje
rozptylové louky

obfadni siné

mistni komunikace, pési cesty
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verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobili-
arem pro relaxaci, souvisejici hygienicka zafizeni

Nepftipustné vyuziti:

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim.

6.4 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuZiti:

verejna prostranstvi, zfizovana a uZivana ve verejném zajmu

Pripustné vyuziti:

mistni a Ucelové komunikace

chodniky, cyklostezky

verejna zelen, retencni nadrze

odvodnéni vozovky

odvodnéni tzemi (destové koryto)

umisténi liniového vedeni tech. infrastruktury
détska hristé

stavby technického vybaveni

Podminéné vyuziti:

nezbytna pro obsluhu tzemi

parkovisté na striktné omezenych plochach (parkovaci plochy primarné fesit na soukromych
pozemcich)

pro plochy vefejnych prostranstvi kde nejsou ohroZzeny kompozic¢ni struktura, dopravni vazby
a hodnotna zelen, a to v pripadé uplatnéni verejné sluzby a ve vefejném zajmu

stavby obcanské vybavenosti do 60 m2 uzitné plochy

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

vySkova hladina zastavby neprekroci 2 nadzemni podlazi+ podkrovi
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6.5 PLOCHY ZELENE

ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY (ZP)

Hlavni vyuZiti:
- verejna a parkova zelen slouzici obecnému uzivani

Pripustné vyuziti:

- kultivované liniové a plosné kerové, nelesni a stromové porosty (stromoradi, remizy, meze,
kerové plasté...)

- drobné vodohospodarské upravy (zdrze, vodni plochy, poldry...)

- retencni nadrze (pfirodni i umélé formy)

Podminéné vyuziti:

(realizované pro upevnéni ekologické stability, socidlni soudrinosti obyvatel, pfipadné realizované
v malém plosném rozsahu vici vymezené plose)

- mistni a uc¢elové komunikace
- odvodnéni vozovky
- chodniky, pési komunikace
- cyklistické stezky
- odvodnéni tzemi (destové koryto)
- retencni nadrze
- umisténi liniového vedeni tech. infrastruktury
- technické stavby pro zasobovani sidel (vrty, vodojemy, trafostanice)
- détska hristé
a v pripadé uplatnéni verejné sluzby a ve vefejném zajmu
- nezbytné stavby ob&anské vybavenosti do 60 m? uZitné plochy

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi

ZELEN - ZAHRADY A SADY (Z2)

Hlavni vyuZiti:
- soukroma zelen v zastavbé, vyhrazena zelen

Pripustné vyuziti:

- zahrady

- sady

- bazény, skleniky, vceliny, drobné stavby (pergoly, altany apod.)

- liniové a plosné kefové, nelesni a stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stro-
moradi, remizy, meze, kefové plasté...)
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Podminéné vyuziti:

(realizované pro upevnéni ekologické stability krajiny, pfipadné realizované v malém plosném rozsahu
vici vymezené plose; pripadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplsobem naru-
Sovat prirozené prirodni a urbanistické prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska
krajinného razu)

- intenzivné vyuZivané travni porosty

- trvalé a specialni kultury (energetické plodiny a dreviny...)

- komunikace pési, cyklistické stezky, ucelové verejné a mistni komunikace

- technické stavby pro zasobovani sidel (vrty, vodojemy, trafostanice)

- vodohospodarské upravy (zdrze, vodni plochy, poldry...)

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim

ZELEN KRAJINNA (ZK)

Hlavni vyuZiti:
- krajinna zelen

Pripustné vyuziti:

- liniové a plosné kerfové a stromové nelesni porosty (napf. stromoradi, remizy, meze, kefové
plasté, doprovodna biehova a mokradni zelen, prechodové plochy okrajti lesnich porostt ...)
- skladebné sou¢asti USES

Podminéné vyuziti:

(realizované pro upevnéni ekologické stability krajiny, pfipadné realizované v malém plosném rozsahu
vlci vymezené plose; - pfipadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplsobem naru-
Sovat prirozené prirodni prostfedi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu)

- intenzivni vyuZivané travni porosty

- trvalé a specialni kultury (energetické plodiny a dreviny, ohradniky

- pastvin a oplocenky nesmi omezovat volny prostup krajiny ucelovymi cestami a trasy biokori-
dor( s biocentry...)

- lesy

- komunikace pési, cyklistické stezky, verejné mistni a ucelové komunikace, verejna zelen

- technické stavby pro zasobovani sidel (vrty, vodojemy, trafostanice)

- vodohospodarské upravy (zdrZze, vodni plochy, poldry...)

- jednotlivé jednoduché stavby pro ustajeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace

(formou lehkych pfristresku)

sady a zahrady ve volné krajiné (za podminky, Ze nebudou oploceny)

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuZitim
- v plochach USES takové zmény funkéniho vyuziti, které by ohrozily funkénost skladebnych ¢as-
ti USES
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6.6 PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuZiti:

- smisené venkovské Uzemi (bydleni + drobné chovatelstvi, drobna vyroba, sluzby, maloob-
chodni prodej, ob¢anska vybavenost)

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- bytové domy

- stavby pro docasné ubytovani, penziony

- mistni komunikace, pési cesty

- verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobili-
arem pro relaxaci

- détska hristé (napf. piskovisté, skluzavky apod.)

- jako dopliikovou stavbu ke stavbé hlavni téZ pfipojenou nebo samostatné stojici garaz, dilnu,
sklad apod.

- stavby pro vedlejsi zemédélské hospodarstvi a chov drobného hospodarského zvifectva
- zafizeni lokalniho vyznamu:

- maloobchodni a stravovaci sluzby

- ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dlchodct)
- zafizeni péce o déti, Skolska zatizeni

- zdravotnicka zafizeni

- sportovni a relaxacni zafizeni

- stavby a zafizeni pro kulturu, osvétu a cirkevni Gcely

- zafizeni pro administrativu

- nezbytna technicka vybavenost

- parkovisté

Podminéné vyuziti:

Plocha Z.6 je podminéné vyuzitelnd. Podminkou je, Ze bude koncepcné feSena jako celek a ze alespon
5% jeji vyméry bude vymezeno jako verejné prostranstvi (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace).
(nezbytné pro zkvalitnéni Zivota v sidle — rozumi se stavby a takové funkéni vyuZiti, které nebude mit
negativni vliv na Zivotni prostfedi stavajici zastavby sidel svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim
zatizenim, emisemi a imisemi, hlukovym zatizenim)
- zafizeni nerusici vyroby a sluzeb vSeho druhu, sklady a vefejné provozy (touto vyrobou se ro-
zumi takové funkcni vyuziti, které nevyzaduje zadné stanoveni ochrannych pasem, nebude mit
negativni vliv na Zivotni prostfedi obce svym dopravnim a hlukovym zatizenim, emisemi a imi-
semi)
- stavby pro zemédélské a lesni hospodarstvi (péstovani a zpracovani)
- agrofarmy s kapacitou do¢asného ubytovani, formou penzion(l (chov hospodarského zvifectva
nesmi negativné ovlivnit provoz ubytovani)

37



Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- vyskovad hladina zastavby neprekroci 2 nadz. podlazi + podkrovi (ustupujici podlazi)

6.7 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni vyuZiti:
- silnice I, II. a lll. tfidy

Pripustné vyuziti:

- vozovka

- chodnik, cyklostezky

- odvodnéni vozovky

- odvodnéni tzemi (destové koryto)

- umisténi liniového vedeni technické infrastruktury
- liniova stromofradi, verejna zelen, izola¢ni zelen

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

DOPRAVA SILNIENi - MiSTNi KOMUNIKACE (DS.m)

Hlavni vyuZiti:
- mistni komunikace

Pripustné vyuziti:

- vozovka

- chodnik

- vefejna zelen, liniova stromoradi

- odvodnéni vozovky

- odvodnéni Uzemi (destové koryto)

- umisténi liniového vedeni technické infrastruktury
- technické stavby pro zasobovani sidel

- parkovisté

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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DOPRAVA SILNIENi — UCELOVE KOMUNIKACE (DS.u)

Hlavni vyuZiti:
- Ucelové verejné komunikace

Pripustné vyuziti:

- vozovka

- chodnik

- vefejna zelen, liniova stromoradi

- odvodnéni vozovky

- odvodnéni Gzemi (destové koryto)

- umisténi liniového vedeni technické infrastruktury
- technické stavby pro zasobovani sidel

- parkovisté

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

6.8 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODNi HOSPODARSTVi (TW)

Hlavni vyuZiti:
- zafizeni vodovodni a kanalizacni sité
- vrty, vodojemy, akumulacni nadrze a stavby s nimi souvisejici
- Cistirny odpadnich vod a stavby a zatizeni s nimi souvisejici

Pfipustné vyuziti:

- verejna a vyhrazena zelen, liniova stromoradi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

ENERGETIKA (TE)

Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni na energetickych sitich

Pripustné vyuziti:

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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NAKLADANI S ODPADY (TO, TO.b)

Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, u ploch TO.b s bioodpady

Pripustné vyuziti:

- nezbytna dopravni a dalsi technicka infrastruktura
- plocha zelené a malych vodnich ploch

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

6.9 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA JINA (VX)

Hlavni vyuZiti:
- vyroba a skladovani trhavin

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni vyroby a sklad( trhavin

- terénni Upravy (napt. ochranné zemni valy)

- parkovisté, aredlové komunikace, manipulacni plochy
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura

- lesy

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- vyska zastavby nepresahne 7 m nad uUrovni terénu

6.10 PLOCHY SMISENE VYROBNiI

SMISENE VYROBNIi VSEOBECNE (HU)

Hlavni vyuZiti:
- nerusici vyroba a skladovani

(nerusici vyrobou se rozumi takové funkcni vyuziti, které nevyZzaduje stanoveni zZadnych ochran-
nych pasem, nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi obce svym dopravnim zatizenim, emi-
semi a imisemi)

Pripustné vyuziti:

- zafizeni vyroby a sluzeb
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sklady

mechanizacni dilny

stavby pro zemédélské a lesni hospodarstvi (péstovani a zpracovani)

agrofarmy

stavby velkoobchodu a maloobchodu nepotravina¥ského charakteru do 400 m? uzitné plochy
stavby velkoobchodu a maloobchodu potravinafského charakteru do 200 m? uzitné plochy
byty majitell a spravci

stavby a zafizeni technické infrastruktury

mistni komunikace, pési cesty

verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobili-
arem pro relaxaci, vodni plochy a toky

stravovaci sluzby

zafizeni pro administrativu

nezbytna technicka vybavenost

parkovisté

lokalné poskytované sluzby, mistné vyuzivané pro potreby pracovnikd aredlu (sportovni plo-
chy, apod.)

sbérné dvory

Nepftipustné vyuziti:

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

vySkova hladina zastavby neprekroci 10 metr(

min. 15 % zelené z rozlohy plochy

6.11 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)

Hlavni vyuZiti:

vodni plochy

Pripustné vyuziti:

pfirozené, upravené a umélé vodni toky

pfirozené, upravené a umélé vodni plochy
vodohospodarské Upravy (napf. sdrze, suché poldry...)
doprovodna zelen bfehovych partii

skladebné sou&asti USES

Podminéné vyuziti:

(realizované v malém plosném rozsahu viati vymezené plose, nezbytné pro provoz;

pfipadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplsobem narusovat pfiro-
zené prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu)
jednotlivé jednoduché stavby pro skladovani krmiva (formou lehkych pfistreska)

41



Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuZitim
- v plochach USES takové zmény funkéniho vyuziti, které by ohrozily funkénost skladebnych ¢as-
ti USES
6.12 PLOCHY ZEMEDELSKE

POLE A TRVALE TRAVNI POROSTY - POLE (AP.p)

Hlavni vyuZiti:
- plochy orné ptdy

Pripustné vyuziti:

- trvalé a specidlni kultury — louky a zahrady ve volné krajiné (v nezastavéném Uzemi); (ohradni-
ky pastvin nesmi omezovat volny prostup krajiny uc¢elovymi cestami a trasy biokoridort s bio-
centry)

- vodohospodarské upravy (zdrZze, vodni plochy, poldry...)

- krajinna zelen (meze, remizy, zatravnéné prllehy, soliterni zelen)

- sady (za podminky, Ze nebudou oploceny)

Podminéné vyuziti:

(realizované v malém ploSném rozsahu vici vymezené plose, nezbytné pro provoz;

- pripadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplsobem narusovat pfiro-
zené prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu)

- jednotlivé jednoduché stavby pro ustajeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace
(formou lehkych pfristreska)

- mozZné zalesnéni

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuZitim
- vyutziti kvalitnich pad (1. a 2. tfidy ochrany) pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky

POLE A TRVALE TRAVNI POROSTY - TRVALE TRAVNiI POROSTY (AP.t)

Hlavni vyuZiti:
- trvalé travni porosty (TTP)

Pripustné vyuziti:

- trvalé a specidlni kultury — louky a zahrady ve volné krajiné (nezastavéném Uzemi); (ohradniky
pastvin nesmi omezovat volny prostup krajiny ucelovymi cestami a trasy biokoridort s biocen-
try)

- liniové kefové nelesni a lesni porosty jako protierozni opatfeni, Ukryt zvére a ptactva, dopro-
vodna zelen vodnich ploch a tokl
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- remizy, meze
- skladebné soucasti USES

Podminéné vyuziti:

(realizované v malém plosném rozsahu vici vymezené plose, nezbytné pro provoz; pfipadné stavby
a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zdsadnim zplsobem narusovat pfirozené prirodni prostredi, bu-
dou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu)

- mozZné zalesnéni

- vodohospodarské upravy (zdrZze, vodni plochy, poldry...)

- plochy orné pldy

- komunikace pési, cyklistické stezky, ucelové verejné a mistni komunikace

- technické stavby pro zasobovani sidel (vrty, vodojemy, trafostanice)

- sady (za podminky, Ze nebudou oploceny)

- jednotlivé jednoduché stavby pro ustdjeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace
(formou lehkych pristreska)

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuZitim

- v plochach USES takové zmény funkéniho vyuZiti, které by ohrozily funkénost skladebnych ¢as-
ti USES

- vyutziti kvalitnich pad (1. a 2. tfidy ochrany) pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky

6.13 PLOCHY LESNi

LESNi VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuZiti:
- lesni porosty, PUPFL

Pripustné vyuziti:

- trvalé lesni kultury
- liniové kefové nelesni a lesni porosty jako protierozni opatreni, Ukryt zvéfe a ptactva
- skladebné sou¢asti USES

Podminéné vyuziti:

(realizované v malém plosném rozsahu vici vymezené plose, nezbytné pro provoz; pfipadné stavby
a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zdsadnim zplsobem narusovat pfirozené prirodni prostredi, bu-
dou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu)

- stavby souvisejici s pInénim funkce lesa

- vodohospodarské upravy (sdrze, vodni plochy, poldry...)

- stavby a zafizeni technického vybaveni

- technické stavby pro zasobovani sidel (vrty, vodojemy, trafostanice)

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim
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- v plochach USES takové zmény funkéniho vyuziti, které by ohrozily funkénost skladebnych ¢as-
ti USES

6.14 PLOCHY SPECIFICKE

PLOCHY SPECIFICKE ZVLASTNiHO URCENI (X2)

Hlavni vyuZiti:
- vojenska strelnice

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni strelnice

- krajinna a parkova zelen, TTP

- terénni Upravy (napt. ochranné zemni valy)

- parkovisté, aredlové komunikace, manipulacni plochy
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- max. podil zastavéni nepresdhne 2 % celkové vyméry plochy
- max. podil zpevnénych ploch nepfesahne 4 % celkové vyméry plochy
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7. \Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

V feSeném Uzemi se vymezuji plochy VPS, VPO a plocha pro asanaci, pro které lze pozemky vy-
vlastnit. Jedna se o plochy a koridory:

- verejné dopravni a technické infrastruktury
- opatreni nestavebni povahy ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi
- plochy pro asanaci (ozdravéni) tzemi

7.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

7.1.1 Stavby dopravni a technické infrastruktury
Plochy staveb komunikaci a inZenyrskych siti, zahrnujici plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby

a fadného uzivani pro dany ucel.

- VD.tl1 - plocha pro komunikaci, chodniky a inZenyrské sité
- VD.t2 — plocha pro komunikaci, chodniky a inZenyrské sité
- VD.t3 — plocha pro komunikaci, chodniky a inZenyrské sité
- VD.t4 — plocha pro komunikaci, chodniky a inZenyrské sité
- VD.t5 — plocha pro komunikaci, chodniky a inZenyrské sité
- VD.t6 — plocha pro komunikaci, chodniky a inZenyrské sité
- VD.t7 — plocha pro komunikaci, chodniky a inZenyrské sité
- VD.t8 — plocha pro komunikaci, chodniky a inZenyrské sité
- VD.t9 — plocha pro komunikaci, chodniky a inZenyrské sité
- VD.t10 - plocha pro komunikaci, chodniky a inZzenyrské sité
- VD.t1l1 - plocha pro komunikaci, chodniky a inZzenyrské sité
- VD.t12 - plocha pro komunikaci, chodniky a inZzenyrské sité
- VD.t13 — plocha pro komunikaci, chodniky a inZzenyrské sité

7.1.2 Stavby dopravni infrastruktury
Plochy staveb komunikaci, zahrnujici plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby a radného uzivani
pro dany ucel.

- VD.1 - plocha dopravni infrastruktury — prelozka silnice 1/19 vé. staveb vyvolanych jeji vystav-
bou

- VD.2 - plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace

- VD.3 - plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace

- VD.4 - plocha dopravni infrastruktury — stezka pro pési a cyklisty (lavka pfes Luznici)

- VD.8 - plocha dopravni infrastruktury — cyklostezka
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7.1.3 Stavby technické infrastruktury

Plochy staveb zafizeni tech. infrastruktury a vedeni inZzenyrskych siti, zahrnujici plochy nezbytné k
zajisténi jejich vystavby a radného uzivani pro dany ucel.

VT.1 - plocha technické infrastruktury — revitalizace Rastského potoka (VPS z UP VUC Tabor-
sko)

VT.2 - plocha technické infrastruktury — vodojem Drazice (TW)

VT.3 - plocha technické infrastruktury — Cistici stanice odpadnich vod (TW)
VT.4 - plocha technické infrastruktury — koridor kanalizacniho sbérace
VT.5 - plocha technické infrastruktury — trafostanice

VT.6 - plocha technické infrastruktury — trafostanice

VT.7 - plocha technické infrastruktury — trafostanice

VT.8 - plocha technické infrastruktury — koridor vedeni VN

VT.9 - plocha technické infrastruktury — koridor vedeni VN

VT.10 - plocha technické infrastruktury — koridor kanaliza¢niho sbérace

VT.11 - plocha technické infrastruktury — koridor kanaliza¢niho sbérace

7. 2 Vymezeni verejné prospésnych opatreni

7. 2. 1 Opatieni ke zvysovani retencnich schopnosti uzemi

Plochy krajinnych opatfeni zvysujicich retencni schopnosti Uzemi. Jedna se vesmés o svazita Ci ni-
vni Uzemi, dnes z hlediska vodni a pldni eroze nevhodné vyuzivana, zpravidla jako orna plda. Opatfeni
zahrnuji skalu vyuZiti — formou zalesnéni, zatravnéni, pfirodé blizkych liniovych protieroznich opatfeni,
ponechani pfirodnich ploch ¢i vodnich ploch.

VR.1 - plocha lesni — stabilizace svahu na jihozapadnim okraji DrazZic

VR.2 - plocha krajinné zelené — obnova meze — jihozapadni okraj DraZic

VR.3 - plocha TTP — travnaty protierozni pas — jihozapadni okraj DrazZic

VR.4 - plocha TTP — zatravnéni svahu nad boc¢nim pritokem Vlasenického potoka — jihozapadni
okraj Drazic

VR.5 - plocha krajinné zelené — rekultivace skladky na jihozapadnim okraji DraZic

VR.6 - plocha TTP — zatravnéni svahu nad Vlasenickym potokem jihozdpadné od DraZic

VR.7 - plocha TTP — svahy boc¢niho pfitoku Vlasenického potoka zapadné od strelnice

VR.8 - plocha krajinné zelené — niva bocniho pfitoku Vlasenického potoka zapadné od strelni-
ce

VR.9 - plocha lesni — stabilizace svahu nad Vlasenickym potokem zapadné od strelnice

VR.10 - plocha krajinné zelené — terénni deprese jihozapadné od strelnice

VR.11 - plocha TTP — zatravnéni svahu nad Vlasenickym potokem jihozapadné od strelnice
VR.12 - plocha lesni — stabilizace svahu nad Vlasenickym potokem jihozapadné od strelnice
VR.13 - plocha krajinné zelené — terénni deprese jihozdpadné od DraZic

VR.14 - plocha TTP — zatravnéni svahu nad boc¢nim pfitokem Vlasenického potoka — jihoza-
padné od DraZic

VR.15 - plocha TTP — travnaty protierozni pas nad komunikaci mezi sidly DraZice a Mezifici
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7.3

7.4

VR.16 - plocha TTP — zatravnéni svahu nad soutokem Paseckého a Vlasenického potoka — se-
verné od Drazic

VR.17 - plocha krajinné zelené — retardacni protierozni opatreni (mez, zachytny pfikop apod.)
severné od Drazic

VR.18 - plocha krajinné zelené — revitalizace vodotece, niva boc¢niho pfitoku Paseckého potoka
severné od strelnice

VR.19 - plocha krajinné zelené — retardacni protierozni opattfeni (mez, zachytny pfikop apod.)
severné od Drazic

VR.20 - plocha TTP — travnaty protierozni pas na svahu nad udolim Paseckého potoka severné
od Drazic

VR.21 - plocha vodni a plocha krajinné zelené — vodni plocha s doprovodnou brehovou zeleni
na toku Paseckého potoka severné od DraZic

VR.22 - plocha krajinné zelené — retardacni protierozni opatreni (mez, zachytny pfikop apod.)
v pasu podél silnice 111/1235

VR.23 - plocha lesni — zalesnéni terénni deprese a svahu nad udolim Rastského potoka na se-
verovychodnim okraji DraZic; budouci protihlukova bariéra

VR.24 - plocha TTP — travnaty protierozni pas nad zahradkovou kolonii vychodné od DraZic
VR.25 - plocha lesni — zalesnéni svahu a nivy Rastského potoka vychodné od DraZic

VR.26 - plocha krajinné zelené — krajinné opatreni v terénni depresi, retardacni protierozni
opatreni (mez, zachytny prikop apod.) ve svahové partii vychodné od DraZic

VR.27 - plocha krajinné zelené — retardacni protierozni opatreni (mez, zachytny pfikop apod.)
vychodné od Drazic

VR.28 - plocha TTP — travnaty protierozni pds ve svahu vychodné od Drazic

VR.29 - plocha krajinné zelené — retardacni protierozni opatreni (mez, zachytny pfikop apod.)
ve svahu nad bo¢nim pfitokem Rastského potoka jihovychodné od Drazic

VR.30 - plocha TTP — zatravnéni svahu nad bocnim pritokem Rastského potoka jihovychodné
od Drazic

VR.31 - plocha krajinné zelené — retardacni protierozni opatreni (mez, zachytny pfikop apod.)
ve svahu vychodné od zahradkové kolonie Skalka

VR.32 - plocha TTP — travnaty protierozni pas ve svahu jihovychodné od zahradkové kolonie
Skalka

VR.33 - plocha TTP — travnaty protierozni pas ve svahu na jihozapadnim okraji zahradkové ko-
lonie Skalka

Vymezeni staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

Z4dné stavby a opatieni nebyly vymezeny.

Vymezeni ploch pro asanaci

VA.1 - plocha sanace cerné skladky na jiznim okraji Drazic (lokalita ,Na zadusnich®)
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8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lIze uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésné stavby ani verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, se ne-

vymezuiji.

9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho

zakona

Kompenzacni opatfeni se nestanovuji.

10. Vymezeni ploch a koridor izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

UP Drazice vymezuje v RU tyto plochy Gizemnich rezerv:

- R.3-40z
- R.4-0z

rezerva pro bydleni venkovské na jihozapadnim okraji sidla DraZice

rezerva pro bydleni venkovské na zapadnim okraji sidla Drazice

Nutno respektovat stavajici zdroj vody pro okolni zastavbu (nadrz cca 50 cm pod povrchem
zemé se sbérnymi trubkami 1 m pod povrchem zemé, bez blizsiho upfesnéni polohy).

- R.5-uz
- R.6-uUz
- R.7-uz
- R.8-uz
- R.9-uUz

rezerva pro bydleni venkovské na severovychodnim okraji sidla Drazice
rezerva pro bydleni méstské na severovychodnim okraji sidla Drazice
rezerva pro smiSenou vyrobu na vychodnim okraji sidla Drazice
rezerva pro smiSenou vyrobu na jihovychodnim okraji sidla DraZice
rezerva pro smiSenou vyrobu na jihovychodnim okraji sidla DraZice

- R.10 - Uz. rezerva pro smisenou vyrobu na jihovychodnim okraji sidla Drazice

- R.11 - Uz rezerva pro bydleni venkovské na jiznim okraji sidla DraZice

- R.12 - Uz. rezerva pro bydleni venkovské na jiznim okraji sidla DraZice
- R.15- Uz. rezerva pro vyuZiti smiSené obytné venkovské na jiznim okraji sidla Drazice

Plochy vSech Uzemnich rezerv je mozné vyuzivat dle navrhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Dosavadni vyuZiti Uzemi vSak nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil
provérované budouci vyuZiti, pro které je ta ktera plocha rezervovana. Podminkou pro budouci vyuziti
téchto ploch je dale v ramci danych funkci vyCerpani nabidky zastavitelnych ploch a zajisténi odpovidaji-
cich kapacit dopravni a technické infrastruktury.
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11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfrené lhity pro viozZeni dat o
této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Vymezuje se plocha US.1, ve které je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie. Plocha odpovida zastavitelné plose Z.6.

Podminkou pofizeni studie je, Ze studie bude fesit: a) dopravni napojeni celé lokality na stavajici
systém mistnich komunikaci a na systém technické infrastruktury; b) vymezi vefejna prostranstvi (véetné
komunikaci) a plochy pro zastavbu; c) navrhne parcelaci pro pozemky rodinnych domu a prostorové
regulativy jejich umisténi; d) provéri potfebu vymezeni ploch pro ob¢anské vybaveni (naptiklad ve vazbé
na skolni aredl); e) zohledni krajinny raz, v€etné dominanty navrsi s kostelem, f) zohledni vazby na plo-
chu Z.4 a jeji dopravni napojeni, g) zachova moznost rozvoje do plochy izemni rezervy R.15.

Data o této studii budou do evidence izemné planovaci ¢innosti vloZzena do 31. 12. 2032.

12. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Tato podminka plati pro vSechny vyhlasené nemovité kulturni pamatky (vycet viz. kap. 2.2) pro je-
jich nesporné historické, urbanistické a kompozi¢ni kvality, v¢. jejich uplatnéni v silueté obce, a dale pro:

- aredl firmy v centru navsi — parc. ¢. 12/3 a 2225 (urbanisticky vyznam, vliv na vzhled vyznam-
ného vefr. prostranstvi)

- multifunkéni aredl obecniho Uradu - parc. ¢. 291 a souvisejici (spolecensky vyznam, pohledové
vyznamna poloha)

Textova ¢ast UP Drazice &itd 49 stran A4.

Graficka ¢ast UP DraZice obsahuje 3 vykresy:

N1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1: 5 000
N2 HLAVNI VYKRES 1: 5 000
N3 VYKRES VPS, VPO A ASANACI 1: 5 000
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