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B. ODUVODNENI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU DRAZICE

TEXTOVA CAST

DUvodem pofizeni zmény jsou pozadavky uvedené v zadani zmény, resp. v rozhodnuti zastupitelstva
0 obsahu zmény. Povinnou soucasti je pak uvedeni Gzemniho planu do souladu s jednotnym standar-
dem Uzemné planovaci dokumentace.

Zména je vypracovana v rozsahu ménénych ¢asti.

Obec Drazice ma platny Uzemni plan, ktery zpracovala Ing. arch. Alena Kalinové - Atelier KA 21. Uzemni
plan byl vydan jako opatreni obecné povahy a Géinnosti nabyl dne 16. 7. 2010.

O porizeni zmény Gzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dne 22. 12 2022 svym usnesenim
€. 16/2022. Zadani, resp. rozhodnuti o obsahu zmény pochazi z 31. 8 2023, jde o usneseni zastupitel-
stva obce €. 44/2023. (Pozn.: Pokud je v textu uZit pojem ,zadani” zmény Gzemniho planu, mysli se
tim toto rozhodnuti zastupitelstva, jeZ je pro projektanta de facto zadanim.)
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NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

1. Soulad navrhu zmény UGzemniho planv s politikou 4zemniho rozvoje
a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci ¢. 1 (2015), €. 2 a 3 (2019), <. 5

(2020), & 4 (2021), & 6 (2023) a & 7 (2024) a zmén & 9 (2025) a & 8 (2025)

Zména Uzemniho pldnu je v souladu s nasledujicimi celostatnimi prioritami Gzemniho pldnovani pro

zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi:
(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemd, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéana s potfebami ekonomického a so-
cidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvUrdi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Ochrana hodnot Uzemi a jejich rozvoj je Gkolem, ktery plni na Grovni koncepce Gzemni plan jako ta-
kovy. Tato zména Uzemniho planu se na zékladé rozhodnuti zastupitelstva obce zabyva jen velmi li-
mitovanym, presné urcenym obsahem, ktery je doplnén obligatornim pozadavkem na provéreni
zastavéného Uzemfi a na zajisténi souladu s nadrazenou dokumentaci republikového nebo krajského
méritka. V zdjmu zachovani architektonicko-urbanistickych hodnot jsou nékteré casti Gzemi touto
zménou Uzemniho planu vybaveny podrobné&jSimi prostorovymi regulativy (kostelni ndvrsi a plochy
BV s ochrannym rezimem). Pro rozvojovou lokalitu na jihu sidla je zase predepsédna povinnost zpraco-
vani Uzemni studie - opét v zajmu zachovani hodnot krajiny, krajinného razu, adekvatnich vazeb na
sidlo, respektovani hodnot urbanistickych a architektonickych (ndvrsi s kostelem).

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu

kvalitnich lesnich porost0, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pddy a ekologickych funkci krajiny.

Obec Drazice je situovdna na kvalitnich zemédélskych pUdach, a proto proti sobé stoji zajmy jejich
ochrany a zdjmy na moznost dalsiho rozvoje obce. V urcité rozumné proporci Gzemni plan vymezuje
zastavitelné plochy do efektivné vyuzitelnych smérd rozvoje. Zménou Gzemniho planu se tyto plochy
v nékterych mistech modifikuji, pridavaji se i nékteré nové mensi plochy. Vétsi rozvojovou plochou by
méla byt plocha Z.6, pro niZ bude zpracovdna Gzemni studie, kterd miOze i nékteré (zapadni) ¢asti po-
nechat jako zelen, nezastavovat je a podporit tak ekologické funkce krajiny. Pokud jde o ekologické
funkce, ty jsou v Gzemnim planu rozpracovany az nadstandardné - viz ndvrh mnoha ploch zmén v kra-
jing. Uzemni plan samoziejmé obsahuje i systém ekologické stability, ktery se zménou neupravuije.

(15) Pfredchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel.

Drazice maji velmi kompaktni charakter, néhoz vybihaji spiSe ojedinéle ¢asti zastavéného Gzemi (na-
priklad podél vodnich tok0), ale i tyto ¢asti maji ucelenou podobu a nevyznacuji se prostorovou se-
gregaci. Na tento charakter pak navazujii zastavitelné plochy, nenarusuji jej, a tudiz v Gzemnim pldnu
Drazic jsou vytvoreny podminky, aby nedochdazelo k socidlIni segregaci s negativnim dopadem na sou-
drznost obyvatel.
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(16) PFi stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim FeSenim
pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.
Vhodna fesSeni Gzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi'i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamé&rd vymezenych v PUR CR.

Komplexni pristup zajistuje Gzemni plan jako takovy, tato zména resi jen diléi problematiku s akcentem
na rozvoj kvalitniho rezidencniho Gzemi. Stav ani hodnoty Uzemi se touto zménou nezhorsuji, naopak
dochazik optimalizaci vyuziti Gzemi. VSechny reSené zdméry jsou v souladu s charakterem mista a od-
povidaji i nadfazenymi dokumentacemi vymezenym oblastem (tedy ze ZUR, Drazice nejsou zahrnuty
v 74dné z oblasti & os vymezenych v PUR).

(16a) PFi Gzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a caso-
vych hledisek.

v ve v
1

Tato priorita cili spiSe na nadrazené koncepcni dokumenty pokryvajici vétsi Gzemi, zména Gzemniho
planu tyto nadmistni priority neresi, ale reflektuje je.

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstranovani disledk’ hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v strukturalné postizenych krajich a hospodarsky a socidlné ohrozenych
Uzemich a napomoci tak FeSeni problémuU v téchto Gzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.

V Gzemnim planu je vymezen dostatek ploch pro vyrobu (stabilizované, zastavitelné i transformacni).
Ani stavajici plochy nejsou jesté dostatecné vyuzity, coz jde samozrejmé na vrub blizkosti velkych mést
s nabidkou pracovnich prilezitosti. Obec tedy ma Gzemni podminky pro dostatecny rozvoj hospodar-
skych aktivit. Zménou UP se zastavitelné plochy pro vyrobu nevymezuji.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni predpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanis-
tického i hospodarského prostredi.

Touto zménou Gzemniho plénu se nefesi rozvoj sidelni struktury a vztahy mezi méstskymi a venkov-
skymi oblastmi.

(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZzivani opusténych aredll a ploch (tzv.
brownfields promyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, v¢. Gzemi byvalych vojenskych Gjezdi).
Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezasta-
véného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmen-
tace. Cilem je Ucelné vyuzZivani a uspordadani Gzemi Gsporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmuU na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zména Gzemniho planu neresi plochy brownfields. Méné vyuzivané plochy jsou uz podchyceny
v Uzemnim planu ndvrhem prestavbovych/transformacnich ploch.

(20) Chranit prirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim podminek pro umistovani roz-
vojovych zdmérU do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potrebnd zmirnujici a pripadné kompenzacni
opatreni. S ohledem na to pfi Gzemné planovaci ¢innosti respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmani-
tosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dUsledné ochrany zvlasté chrdnénych Gzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradU, ochrannych pasem vodnich zdroj0, chrdnénych oblasti prirozené akumulace vod a nerost-
ného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Dale vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani a
udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci pFirodnich stanovist a jejich obnovu, im-
plementaci a respektovani Gzemnich systému ekologické stability, ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru
v zastavénych Uzemich a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Uzemné pldnovaci cinnosti
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vytvéaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
prirodnich zdroj0.

Nejcennéjsi prirodni partie obce se nachdzeji na jihu v oblastech kolem LuZnice a jejich pritokd. Tam
jsou vymezeny i chrdnéna Gzemi prirody. Nejvétsi civilizacni aktivity se odehravaji v samotném sidle
a jeho okoli, které je od t&chto chranényich ploch vzdaleno. Uzemni plan také podrobné fesi celou kra-
jinu, zmé&nou UP se do t&chto koncepci nezasahuje. Ochrana krajinného razu bude sledovéna zejména
u lokality Z.6 v podrobnéjsi dokumentaci (Gzemni studii).

(20a) Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou vyba-
venost, vyrobu a skladovéni. V rdmci Gzemné pldnovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat integrované pristupy k predchdzeni a reSeni environmen-
talnich problémd.

Yevs

Zménou Uzemniho pldnu se nezasahuje do migracni propustnosti krajiny. NejrizikovéjSim prvkem
v tomto smyslu pochopitelné bude obchvat silnice prvni tfidy ¢. 19 (koridor D6), ktery je v projektové
pripravé a bude muset i tuto stranku projektu resit. Koridor je do Gzemniho pldnu zapracovan, zménou
se jen velmi mirn& modifikuje (uvedeni do souladu se ZUR).

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni sou-
vislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech,
na jejichz Gzemf je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je za-
chovani souvislych ploch nezastavéného Gzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nendrocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Plocha a pozemky Fesené touto zménou Gzemniho planu nekoliduji s zZddnymi vyznamnymi plochami
verejné pristupné zelené v okoli velkych mést. Do rekreacniho zdzemi obce se zménou Gzemniho planu
také nezasahuje.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad Gzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propo-
jeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rozné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na
specifické mistni podminky, pokud mozno rozvijet jako pdly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro
rekreaci a zdzemi pro turisty.

Problematikou cestovniho ruchu se tato zména Gzemniho planu nezabyva. Za urcity prispévek se da
povazovat navrh lavky pres LuZznici, kterad propoji turistické trasy po obou jejich brezich.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat pro-
stupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Géelné, umistovat tato zari-
zeni soubézné. U stdvajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potrebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepriz-
nivym G¢inkUm tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatd méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od vymezenych dopravnich zaméru pro nové Gseky dalnic, silnic
. tFidy a Zeleznic, a timto zpUsobem dUsledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pUsobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto G¢inkd).
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Problematikou dopravnich tras ani tras technické infrastruktury, které by mély vliv na prostupnost
krajiny, se zména Gzemniho planu nezabyva. Obchvat obce, tedy prelozka silnice /19, je uz v Gzemnim
pldnu vymezen, zménou dochdzi jen k drobné Gpravé v duchu uvedeni v soulad se ZUR.
(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udr-
Zitelné mobility osob a zbozi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti
nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem
a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Gzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelez-
ni¢ni, cyklistickou, pési).
Dopravni vztahy ve zde naznacenych parametrech nejsou predmétem feseni zmény UP. Vyznamné
plochy nové vystavby se touto zménou nenavrhuiji, ty stavajici maji vazbu na systém mistnich komu-
nikaci, ktery se v Gzemnim pldnu mirné upravuje, resp. doplnuje. Dalsimi druhy dopravy se zména
Uzemniho planu nezabyva.
(24a) Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchéazet dalsSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich, kde nejsou hod-
noty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret Gzemni podminky pro to, aby k jejich pre-
kroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi

koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych, logistickych nebo zemédélskych aredld.

Zména Gzemniho pladnu nenavrhuje nové plochy, které by zhorsovaly imisni poméry v Gzemi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a prirodnimi kata-
strofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho, prehfivani atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni Gzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pri-
rozené retence srazkovych vod v Gzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci povr-
chové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pripadé dopadl zmény klimatu.

V Gzemi vytvéret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmir-
novani Ucinkd povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Tato problematika je mimo predmét reSeny touto zménou Uzemniho pldnu. Naklddani se srézkovou
vodou je Fedeno koncepci Gzemniho planu i (neddvno novelizovanou) legislativou. Zadny ze zamérd
neméni podminky v zadrzovéani a vsakovani srazkovych vod. Prirodni katastrofy zde zminéné se s oh-
ledem na charakter Gzemi obce neoZekavaji. Uzemni pldn navic podrobné Fesi protierozni opatvent,
kterd prispé&ji k hospoddrnému vyuzivani srazkovych vod a ochrané sidla pred zaplavami, splachy
s poli apod.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve

zcela vyjimecnych a zvladst odUvodnénych pripadech. Vymezovat a chréanit zastavitelné plochy pro premisténi za-
stavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

V zéplavovém Gzemi se zménou Uzemniho pldnu nevymezuji zddné zastavitelné plochy - vyjimkou je
navrhova plocha nauéného parku (plocha zmény v krajiné), coz je jisté zpUsob vyuZiti v potencialné
zaplavitelném Gzemi mozny.

(27) Vytvéret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji Gcelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlni technické infrastruktury.

Uzemm’pla’n Drazice / zména¢. 1 8



Vytvéret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi
centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

PFi Gzemné plédnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, sil-
nicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni preshranicni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve viech regionech.

Verejnou infrastrukturou a Ukoly této priority (dopravni dostupnost mést, vykonna dopravni sit, spo-
jeni venkov-mésto apod.) se zména Gzemniho planu nezabyva. Vse klicové uz Gzemni plan obsahuje.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat potfeby udrzZitelného rozvoje Gzemi v dlouhodobém hori-
zontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi. Vytvaret pod-
minky pro rozvoj Uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi
s dostatecnym zastoupenim vegetacnich prvkd. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné in-

frastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pfi vymezovani ploch byd-
leni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohlediiovat poZadavky na verejna prostranstvi.

Tento komplexni pohled na dalsi rozvoj Uzemi v dlouhodobém horizontu je aplikovan v Gzemnim
planu a zménou Gzemniho pldnu se neméni. Do verejné infrastruktury, resp. méstskych prostors (ve-
fejnych prostranstvi), pokud se touto zménou zasahuje, tak se zasahuje tak, aby se neménila celkova
koncepce.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. Vytvaret Gzemni podminky pro uprednostno-
vani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat zdméry nezbytné pro efektivni in-
tegrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici Ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obcanského vybavent, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZzadavky na kva-
litni Zivotni prostredi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentdlné setrné formy dopravy a vytvaret
podminky pro rozvoj Gc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelUm rovné moznosti mobility
a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklis-
tickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zménou Uzemniho planu se nezasahuje do ndvaznosti riznych druh’ doprav.

(30) Urove technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Pfi vymezovani novych zastavi-
telnych ploch zohlednovat moznost napojeni na stavajici verejnou infrastrukturu.

Koncepce technické infrastruktury je dana v Gzemnim planu, touto zménou se koncepce neméni. Nové
vymezované zastavitelné plochy jsou v kontaktu se stavajici verejnou infrastrukturou, jsou napoji-
telné.

(31) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych

zdroju, pripadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojU, véetné zajisténi dostatecného zasobovani Gzemi energiemi, Se-
trné k Zivotnimu prostredi a kulturnim hodnotdm Gzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik pri

respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Gzemi energiemi.
Téma této priority neni predmétem zmény Gzemniho planu.

(31a) Provérovat podminky v Gzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani do pfirodnich
horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch pro zafizeni k ukladani oxidu uhlicitého do prirodnich horni-
novych struktur véetné vymezovani ploch pro prepravni sit.

Tématem této priority se zména Gzemniho planu nezabyva.
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Zménou ¢. 8 byla v kapitole 3. ,Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy” nové vymezena
kategorie center osidlent, kde je v clanku €. (321) stanoven Tabor jako tzv. vy3$si centrum ostatni (B).
Drazice s méstem Taborem bezprostredné sousedi.

Jsou stanoveny tyto Gkoly pro Gzemni planovani:

a) Vymezovanim ploch a koridor( pro dopravni infrastrukturu vytvéaret Gzemni podminky pro optimalni dopravni
dostupnost center osidleni v nadregionalnim, pripadné v celokrajském méritku.

Ukol se Drazic tyka i netyka. Samotné DrazZice jsou v pfimém sousedstvi Tabora a nevyZaduji zadné
zasahy z hlediska dostupnosti centra. Pro Sirsi Gzemi ale bude prinosem nova dopravni trasa silnice
1/19. Na Gzemi Drazic je vymezen obchvat - koridor CPZ.D89/15 -, ktery optimalizuje i dopravni do-
stupnost Tabora.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti Gzemi zejména verejnou hromadnou dopravou
v nadregiondlnim, pripadné v celokrajském méritku.

Na Uzemi Drazic neni predmétem Feseni, zmény (ve smyslu vylepSeni) hromadné dopravy nemaji na
Uzemi obce Uzemni dopady.

¢) ZlepSovat a rozvijet dopravu v klidu, predevsim v centralni casti center osidlent, pfipadné v mistech velké kon-
centrace zdrojU a cilU dopravy, a tam, kde je to zapotrebi.

Ukol se tykd samotného mésta Tabora a neni predmétem reseni v Gzemnim planu Drazic.
d) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit zejména v oblasti sluzeb a znalostni ekonomiky.
Ukol je predmétem opét spiSe pro samotné mésto Tabor.

e) Podle potreby vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj bydleni v souladu s vyhodnocenim populaéniho potencidlu
daného centra osidlent.

Rozvoj bydleni v Tdbore neni predmétem pro Drazice, na néz je ale mozné uz pohlizet jako na urdity

z1

druh ,pfimésti”, v némz rozvoj bydleni muze plnit potreby i sousedniho mésta.

Aktualizaci ¢. 4 byla v kapitole 4 ,Specifické oblasti” vymezena v ¢l. (75b) nova specificka oblast SOB9,
Vv niZ se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem. Néalezeji do ni mj. vSechny obce v ORP
Tébor.
Ukoly pro Gzemni planovani:
V rdmci Gzemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné plédnovaci ¢innosti obci
a) vytvaret Gzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména

neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestnisité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy
orné pudy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

V severni ¢asti Gzemi jsou pomérné rozsahlé zornéné plochy, jih je mnohem pestrejsi zahrnujici jak
lesni, tak mimolesni zelen. Uzemni plan resi komplexné celé Gzemi obce i s ohledem na vodni rezim.
Navrhuje mnohé plochy zmén v krajiné - zatravinovani, vznik remizk0 a dalSich protieroznich opatrenti,

a vytvari tak pestrou krajinnou strukturu, kterd bude vykazovat pozitivni atributy vzhledem k pod-
minkdm vodniho rezimu v krajin&. Zména UP do této koncepce nezasahuije.
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b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd
v krajing,
Uzemni podminky jsou dany podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
Konkrétni zamér se ve zméné Gzemniho planu neuplatnuje.

¢) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na dosta-
tek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani vody,

V urbanizovanych Gzemich je hospodarenidano striktné legislativou. Vétsinou zde jde o rodinné domy,
které maiji velky podil zatravnénych ploch zahrad, a tak obvykle s hospodarenim se srdzkovou vodou
neni problém. Velky je i podil vefejnych prostranstvi s plochami zelené a dalSich ploch zelené.

d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakla-
danim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu a prikopU,

Vsechny tyto prvky v krajiné uz byly zminény - Gzemni plan vymezuje velké mnozstvi zmén v krajing,
z nichz mnohé se zaméruji na funkci protierozni.

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a Gdrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na
dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody
z oblasti s pFiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povr-
chovych zdroju vody,

Tento Ukol neni feSen zménou Gzemniho planu. V Gzemnim planu je pro vodohospodarskou soustavu
navrzen novy vodojem a také plocha pro novou cistirnu odpadnich vod.

f) pro Feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodna
opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Gzemni studie krajiny.

Uzemni studie krajiny neni podkladem, ktery by vyvol4val tuto zménu Gzemniho planu. Nicméné
,Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje” je jako Gzemné planovaci podklad zminéna v textu déle za
oddilem krajské Gzemné pldnovaci dokumentace.

g) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v ndvaznosti na verejnou infrastrukturu,

Verejnou infrastrukturou se zde patrné nejspise mysli verejna prostranstvi. Do textu vyroku je pfidan
text resici koncepci naklddani se srazkovymi vodami. Primarni je zajisténi vsaku, pripadné jimani sraz-
kovych vod.

h) vytvéret Gzemni podminky pro FesSeni protipoZarni ochrany.

Jde o technickou infrastrukturu, kterou je mozné realizovat ve vsech plochach s rozdilnym zpUsobem
vyuziti. Konkrétnéji se zména touto problematikou nezaobira.

i) vytvaret Uzemni podminky pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje vodovodu a kanalizaci.

Koncepci odvadeént a cisténi odpadnich vod Gzemni plan obsahuje, zménou Gzemniho planu se neméni.

V kapitole 4. Specifické oblasti v &lanku (75¢) byla zménou & 9 PUR vymezena SOB10 Specifick4 ob-
last, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojU energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni. Do speci-
fické oblasti jsou zarazeny vsechny obce ORP Tabor.

Pro obce se stanovuiji tyto Ukoly pro Gzemni pldnovani:
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c) obce, je-li to Gcelné, prostrednictvim nastroju Gzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva pramyslu
a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokadInim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroj0 energie, véetné ploch a koridord pro umisténi souvisejici verejné in-
frastruktury a zohlednujici i potreby pro ukladani energie,

s s

Zde jmenovanych podkladd nelze zatim vyuzit (nejsou dosud vydany). Zadani Gzemniho planu (roz-
hodnuti zastupitelstva o obsahu zmény Gzemniho planu) neobsahuje poZadavek na vymezeni ploch
pro fotovoltaickou elektrarnu.

d) obce prostrednictvim ndstroji Gzemniho planovani provéri Gzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky v za-
stavéném Uzemi (prednostné vyuzivat stfechy a fasady),

V zastavéném Uzemi je umistovani fotovoltaickych panel’ na budovach umoznéno - jde o technickou
infrastrukturu (technickou vybavenost).

e) obce prostrednictvim nastroj0 Gzemniho planovani provéri Gzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochdch vyroby a skladovani,

Koridory dopravni infrastruktury jsou urceny pro jiny zpUsob vyuziti, nevykazuji rezervy pro umisténi
fotovoltaickych vyroben, v plochach vyroby jsou FVE umistitelné.

f) zamezit & vyznamné omezit vyuZzivani kvalitnich ornych pad jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

Takto jsou doplnény regulativy v Gzemnim planu u ploch AP.p a AP.t.

V kapitole 4. Specifické oblasti v &lanku (75¢) byla zménou & 9 PUR vymezena SOB11 Specificka ob-
last, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojU energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Do specifické oblasti
jsou zarazeny vSechny obce ORP Tabor.

Pro obce se stanovuiji tyto Ukoly pro Gzemni pldnovani:

c) obce, je-li to Gcelné, prostrednictvim nastroju Gzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva pramyslu
a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokadInim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroj0 energie, véetné ploch a koridord pro umisténi souvisejici verejné in-
frastruktury a zohlednujici i potreby pro ukladani energie,

s v

Bez zde jmenovanych podkladi neni G&elné vymezovani predmétnych ploch & koridord. Uzemi Drazic
patrné nebude soucésti téchto akceleracnich ploch. Stavby vétrnych elektraren by zde narusovaly dal-
kové pohledy, krajinny raz atd., patrné by mély vliv na panorama historického Tabora. Je nutno vyckat
na upresnujici podkladové materialy a do té doby plochy pro tuto funkci nevymezovat.

d) prednostné vyuzivat Casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a pfi
promyslovych zénach),

Takové typy krajiny se zde de facto nenachazeji. Krajina ma charakter kulturni krajiny vyuzivané pro
zemédeélské Gcely.

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridord uréenych pro vyuziti vétrné energie navzijem a ve vztahu
k jednotlivym sidlom tak, aby nedochédzelo k neGmérné zatézi dotéeného Gzemi.

Takové plochy a koridory se na Gzemi Drazic nevymezuiji.
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Politika Gzemniho rozvoje v kapitole €. 5 Zaméry dopravni infrastruktury, u silnicni dopravy vymezuje
koridory silnit I. tFidy a kapacitnich komunikaci. Jednou z nich je SD21 (v odstavci 122). Jde o kapacitni
komunikaci v Gseku Pisek-Tabor-D3-Pelhfimov-D1. Ddvodem je prevedeni mozného zvyseného do-
pravniho zatizeni mezi dotéenymi kraji. Na Gzemi Drazic se to tyka silnice 1/19 v Gseku Oltyné-Tabor.
Koridor je feSen v krajské dokumentaci - viz dale - a v Gzemnim planu nélezité zapracovan.

Zména ¢. 1 tzemniho pldnu DraZzic je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
jejich aktualizaci¢. 1-7 azmén ¢. 9 a 8.
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Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje

Zasady Gzemniho rozvoje jihoceského kraje (ZUR JEK) jsou pro Drazice nadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci. Posledni aktualizace 4b nabyla G¢innosti 9. 10. 2025 (a bylo tak vydano Gplné znéni ve
znéni 1.-3, 4a., 4.b, 5.-9., 11. a 13. aktualizace a rozsudku 1 As 15/2016-85 Nejvyssiho spravniho
soudu).

a) Stanoveni priorit Uzemniho pldnovdni kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi véetné zo-
hlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje
(1) Zakladni prioritou Feseni Zdsad Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje je dosazeni Gzemné vyvazeného a dyna-
mického rozvoje Gzemi Jihoceského kraje, ktery povede ke zvySovani celkové konkurenceschopnosti a inovativ-

nosti, zlepSovani kvality Zivota a k efektivnimu a udrzitelnému vyuzivani disponibilnich zdroju pri zohlednéni
veskerych hodnot Uzemi.

Drazice maji v tomto sméru dobré postaveni ve strukture osidleni - lezi blizko velkého mésta na kapa-
citnim dopravnim tahu mezi dalsimi velkymi mésty a vazbami na nadrazenou dopravniinfrastrukturu.
Pozitivem je kvalitni prirodni a krajinné zazemi. Téchto hodnot obec vyuziva predevsim k rozvoji rezi-
dencni funkce. Zména Gzemniho pldnu tuto koncepci respektuje a rozviji ji.
(2) Reseni Zasad Gzemniho rozvoje Jiho&eského kraje reaguje na polohu JihoZeského kraje v ramci Ceské republiky,
na ndvaznosti na Uzemi sousednich statd Némecka a Rakouska, zohlednuje schvélenou Politiku Gzemniho rozvoje

CR 2008 a respektuje princip udrzitelného rozvoje, viech jeho 3 pilifd - pFiznivého Zivotniho prostiedi, zdravého
hospodarského rozvoje a socidlni soudrznosti obyvatel.

Stejné jako ZUR, také Gzemni plan DraZic respektuje princip udrzitelného rozvoje, zabyva se adekvatné
vSemi tremi jeho pilifi. Zména UP tento princip reflektuje a neméni, zaobirajic se vice pilirem socialnim,
rozvojem bydlent.

(3) Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuiji tyto priority pro zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi:

a. vytvéaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni krajiny; tzn.
respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani
0 zméndch v Gzemi pro jednotlivé typy krajiny a déle vytvaret podminky k ochrané a zajisténi funkénosti Gzem-
niho systému ekologické stability (dale téz jen ,USES"),
Uzemni plan je vyznamnym pfispévkem k zachovani rozmanitosti a ekologické stability krajiny. Proje-
vem je jak ndvrh skladebnych &asti USES, tak mnozstvi dalich zmén v krajiné. Zménou Uzemniho planu
se do této koncepce nezasahuje.
b. minimalizovat zdbory zemédélského pUdniho fondu a negativni zadsahy do pozemk( urcenych k pInéni funkci

lesa (dale téz jen ,PUPFL"); tzn. zajistit ochranu pred neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédélské pidy s ci-
lem zachovat hodnoty Gzemi pro zemédélské a lesni hospodarent,

Uzemni plén i tato jeho zm&na pochopitelné zasahuji do zemédélského ptdniho fondu (do lesniho ni-
koliv). Zasahy provedené ve zméné jsou vyhodnoceny v samostatné kapitole. Rozvoj obce vyZzaduje
navrh zastavitelnych ploch, nejde tedy o zdbory neopodstatnéné. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
v roviné koncepcni, nejde o ,provadéci projekt”. Teprve v horizontu budoucich let budou plochy pro-
vérovany podrobné&jsi dokumentaci (od studii po projekty), aby se zvazilo, ktera z ploch je aktualné
realizovatelna atd. Do doby uskutecnéni vystavby budou zastavitelné plochy i nadale slouzit zemédél-
skym GcelOm. Po verejném projedndni a uplatnénych stanoviscich dotéenych organ0 doslo k redukci
navrhovych zastavitelnych ploch.
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c. zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k vytvareni charakteru ty-
pického krajinného razu pro Jiinl’Cechy; tzn. minimalizovat necitlivé zasahy do krajiny, minimalizovat fragmen-
taci volné krajiny a podpofit Upravy, ¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
v Uzemi,

Tato priorita souvisi s predchozi pod pism. a. Zménou Uzemniho planu se nenavrhuji zZddné zdméry,
které by predstavovaly vyrazny a necitlivy zdsah do vyrazu kulturni krajiny. Pokud jde o fragmentaci
volné krajiny, pak nejvétsim zasahem bude trasa silni¢niho obchvatu, jejiz potfeba ma velkou vahu.

d. vytvaret podminky pro ochranu Uzemi pred potencionalnimi riziky a prirodnimi katastrofami (napf. povodné,
zaplavy, eroze pUdy, selhani technologického systému), tzn. fesit opatreni vedoudi k jejich zmirnéni ¢i eliminaci
s cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod, a to se zretelem na mozné ovlivnéni Sirsiho Uzemf; zejména

preferovat pasivni protipovodnova opatreni spocivajici ve zvySovani retenéni schopnosti krajiny pfi ochrané
pred povodnémi a zdplavami,

Uz bylo zminéno, ze Gzemni pldn navrhuje velké mnozstvi zmén v krajiné, které maji z valné vétsiny

praveé zde zminény Ucel: doplnéni mimolesni zelené, protierozni opatfeni, zvyseni retencni schopnosti
krajiny aj. To vse prispivéa k eliminaci potencidlnich rizik ¢i prirodnich katastrof.

e. vytvaret podminky pro zajisStovani ochrany vodnich poméru, chrdnénych oblasti prirozené akumulace vod (déle

téz jen ,CHOPAV*), Gzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod, povrchovych a podzemnich vod, vod-

nich ekosystému na Gzemi kraje a vodnich zdrojU pro stavajici i budouci potreby kraje, tzn. podporovat a vy-
tvaret opatreni v Gzemi, kterd povedou ke zvyseni retencnich schopnosti Uzemi,

Obec Drazice nelezi v CHOPAV, coz neznameng, ze by Uzemni plédn nedbal o vodni poméry v krajiné
i sidle.
f. podporovat a vytvaret takova reseni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v Gzemi a k minimalizaci
jejich znedisténti,
Zména Uzemniho pldnu nenavrhuje zadné plochy pro aktivity, které by vedly ke znecisténi ovzdusi,
pud nebo vod, resp. mnohé, jako napr. zpUsob vytadpéni, zplsob vyuziti srdzkovych vod apod. bude
resen v projektové dokumentaci jednotlivych zadméro.

g. podporovat FeSeni zohlednujici ochranu prirodné a krajindfsky cennych Uzemi.

Zménou Uzemniho planu se do prirodné a krajinarsky cennych Gzemi nezasahuje.
(4) Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuiji tyto priority pro zajisténi hospodaFského rozvoje kraje:

a. situovat rozvojové zaméry, véetné zamér( védeckovyzkumného a inovacniho charakteru, zejména v rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osdch vymezenych v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR2008av rozvojo-
vych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v této dokumentaci,

Zménou Gzemniho planu se Z&dné rozvojové zdméry tohoto typu nevymezuji.

b. uprednostnit vyuziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném Uzemi, tzn. prednostné vyu-
Zivat plochy a objekty vhodné k podnikdni v zastavéném Uzemi, s cilem podporit prednostné rekonstrukce
a prestavby za Géelem vyuziti brownfields,

Transformacni Gzemf jsou navrzena v Gzemnim planu jako prestavbové plochy, nové zastavitelné plo-
chy pro podnikdni se zménou nevymezuiji.

c. zabezpedit rozvoj cestovniho ruchu na Uzemi Jihoceského kraje, tzn. vytvorit podminky a prostor pro udrzitelny
rozvoj a zvysovani kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti turistiky, lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace
vcetné vytvoreni podminek pro uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni
funkce lesu a rybnikd v ndvstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech s cili umoznit intenzivnéjsi rekreacni
a turistické vyuzivani Gzemi a zlepSeni prostupnosti krajiny i v preshrani¢nim turistickém styku,
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Na Gzemi obce jde spiSe o individudlni rekreaci, pro niz se nékteré plochy touto zménou vymezuji, nez
o néjaky soustredénéjsi a vyraznéjsi typ cestovniho ruchu. Komplexnéji je problematika resena v sa-
motném Uzemnim planu.
d. vytvaret podminky pro rozvoj, popr. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvorit podminky a prostor pro za-
chovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji,

Zména Uzemniho pldnu Drazic se predevsim zabyva rezidencnimi funkcemi, které také prispivaji ke
stabilizaci této venkovské oblasti.
e. vytvaret podminky pro rozvoj systému dopravni obsluhy a technického vybaveni, tzn. na Gzemi kraje zajistit

nezbytny rozvoj nadrazenych systému dopravni obsluhy a verejného technického vybaveni s cilem zabezpedit
podminky pro hospodarsky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych Cinnosti na Gzemi kraje.

Do nadrazeného systému dopravni obsluhy jednoznaéné nélezi trasa silnice I. tridy, pro niz Gzemni
plan v souladu se ZUR navrhuje novy koridor, jenz se zménou UP je mirné modifikuje. Zlepseni podmi-
nek pro hospodarsky rozvoj neni ale hlavnim prinosem této prelozky pro obec.

(5) Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuiji tyto priority pro zajisténi socidlni soudrZnosti obyvatel:

a. vytvéaret podminky pro eliminaci nepriznivych socidlnich vlivl a posileni polycentrického usporadani sidelni
struktury kraje; tzn. nepriznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné Grovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel
a obytného prostredi je potreba eliminovat formou rozvoje potrebné verejné infrastruktury, prosazenim priz-
nivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajemné socidlni, hospodéarské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi a umoznit i rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji zajmy ochrany prirody
nad civilizaénimi hodnotami, v nichZ je nutno zaroven zohlednit pfirodni hodnoty daného Uzemi,

Tento Siroce pojaty Ukol je Ukol pro samotné zasady Gzemniho rozvoje, nebo pro néjakou jinou doku-
mentaci nadrazenou jedné obci. V ramcijednoho Gzemniho planu obce s defacto jednim sidelnim Gtva-
rem je obtizné ovlivhovat sidelni strukturu. Na zabezpeceni kvality Zivota a obytného prostredi se
ovsem v Uzemnim planu i jeho zméné dba.

b. vytvéret podminky pro vyvazZeny a rovnomérny rozvoj Gzemi, tzn. vytvorit Gzemné pldnovaci predpoklady pro

snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, predevsim posilenim nabidky vhodnych
rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci,

yarare

Uzemni plan nabizi 6zemni podminky pro dobry rozvoj ploch pro hospodarské aktivity (plochy zasta-
vitelné nebo prestavbové). Dopad na zaméstnanost a socialni soudrznost je pak uz ve spolupusobeni
dalsich faktor® procesem mimo Gzemné planovaci dokumentaci.

C. privymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny, tzn. prednostné vyu-

Zivat proluky v zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusténé aredly, predchazet negativnim vlivim suburbani-
zace,

Uzemni plan Drazic nevykazuje z4dné prvky, resp. nevymezuje z2adné plochy, které by vedly k subur-

banizaci, Zaddny rozvoj ve volné krajiné nenavrhuje. Veskery rozvoj se soustreduje do logicky vymeze-

nych ploch navazujicich na zastavéné Uzemi a rozvijejicich urbanistické principy zastavby obce. Také

tato zmeéna, kterd navrhuje jen pomérné limitovany rozsah zastavitelnych ploch, respektuje tyt zadsady
a do volné krajiny nezasahuje.

d. vytvaret podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat stavajici historicky utvarené

sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych sidel v krajiné, vcetné zajisténi ochrany

jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, u méstskych a vesnickych pamatkovych

rezervaci a zon a krajinnych pamatkovych zén dbat na zachovani a citlivé doplnéni originality pdvodniho ar-
chitektonického vyrazu a urbanistického a prostorového usporadani, s clem nenarusovat cenné méstské i
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venkovské urbanistické struktury a architektonické a prirodni hodnoty nevhodnou zastavbou, u razovitych obci
a sidel dbat na zachovani originality pivodniho architektonického vyrazu a prostorového usporadani, podporit
oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi,

Drazice nemaji tak jednoznacny urbanisticko-architektonicky a historicky potencial, jaky ma ziejmé
tato priorita na mysli. | na nemovité kulturni pamatky je obec pomérné skoupa (kostel, fara, kaple),
stejné jako na vyjimecné urbanistické struktury. Pfesto Gzemni plan nastavil urité regulativy (zménou
prevzaté) k ochrané urcitych casti obce (plochy bydleni's ochrannym reZimem, ochrana kostelniho na-
vrsi). V nékterych smérech byla vsak az pfilis ambiciézni (ruseni zahradkérské osady) a zfejmé neade-
kvatni hodnotdm a rozvojovym potrebdm obce.

e. vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problém, tzn. vhodné stanovenymi

koncepcemi v Gzemnich planech je potifeba zamezit nepriznivym dopaddm lidskych ¢innosti na kvalitu Zivot-
niho a obytného prostredi, asanovat devastovand Uzemi a odstranit staré ekologické zatéze v Gzemi,

Uzemni plan se problematikou zabyva, vymezuje i plochu asanace. Zména Gzemniho planu se ekolo-
gickymi problémy nezaobira.

f.  pri Cinnosti v Uzemi vytvaret podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného zdravi.

erv s

Zménou Uzemniho planu se nevymezuji Zadné plochy, které by narusovaly ochranu verejného zdravi.

b) ZpFesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Gzemniho roz-
voje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem pfesa-
huji Gzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Zasadami Gzemniho rozvoje J¢K je vymezena rozvojova osa nadmistniho vyznamu N-OS4 Rozvojové

osa Pisecko-Taborsk3, v niz jsou zaélenény i Drazice (katastralni Gzemi Drazice u Tabora).

ZUR JEK stanovuji tyto zasady pro Gzemné planovaci &innost a rozhodovani v Gzemi N-054:

»  reSit dopravni zaméry silnic1/19 a /29 s ohledem na jejich polohu a pldnovana technicka reseni a jejich Gzemni
souvislosti,

Pres Gzemi Drazic prechdzi silnice I/19 a také je zde vymezen koridor pro jeji novou trasu. Tento Gkol
je Gzemnim planem plnén. Zménou Gzemniho planu je koridor margindiné korigovan ve svém vyme-
zeni tak, aby byl v souladu se ZUR. Nové se také koridor prejmenovava, v souladu s aktualizaci 4b ZUR.
*  rozvojové zdméry smérovat predevSim do Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich sil

a v ndvaznosti na verejnou technickou infrastrukturuy, tj. zejména do oblasti Bernartic, pficemz v ¢asti, kde roz-

vojova osa prochazi Uzemim specifické oblasti Orlicko, je zaroven nutno zohlednit zdsady pro Gzemné planovaci

¢innost a rozhodovani v Gzemi stanovené pro tuto oblast a do specifické oblasti Orlicko situovat socioekono-

mické aktivity Setrné k prirodnimu a krajinnému prostredi, orientované zejména na rozvoj rekreace, turistic-
kého a cestovniho ruchu.

Uzemni pldn DraZice pochopitelné nefesi rozvoj Bernartic, které jsou tu protezovéany z dovodd, které
vsechny Drazice také spliuji (dobra dopravni dostupnost, dosah pracovnich sil, ndvaznost na technic-
kou infrastrukturu). A tak je jisté odUvodnéné v ramci této rozvojové osy usilovat i o rozvoj Drazic, tak
jak to Gzemni plan i jeho zména cini.

Pro vSechny upresnéné Ci vymezené rozvojové oblasti a osy plati nasledujici zasady pro Gzemné pla-
novaci ¢innost a rozhodovani v Gzemt:
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a. podporovat vsestranny rozvoj smérujici k prosperité Gzemi, zejména rozvoj socioekonomickych aktivit, hospo-
darskych, obytnych a rekreacnich funkci a funkci podporujicich soudrznost spolecenstvi obyvatel,

VSechny zde jmenované funkce jsou Gzemnim pldnem i jeho zménou na Gzemi obce FeSeny - jsou
vytvoreny Gzemni podminky pro jejich rozvoj.
b. vrozvojovych oblastech podporovat uvedeny rozvoj prednostné v sidlech a v ndvaznosti na sidla, kterd jsou

hlavnimi rozvojovymi centry oblasti a spolupUsobicimi vedlejsimi centry oblasti, zaroven vsak chranit prirodni
krajinné enklavy v jejich blizkém okoli s ohledem na jejich celistvost, prirodni hodnotu a krajinny raz,

Predmétna rozvojova osa cili predevsim na rozvoj Bernartic. Drazice maji urcity potencidl, zejména
v oblasti rezidenéni, ktery je uméfené velikosti sidla podporovan. Umérné je také podporovan rozvoj
hospodarskych aktivit - a to zejména prestavbou uz existujicich ploch. Obec se nesnazi prebirat
funkce, které by mély nalezet rozvojovym centrim

¢. vrozvojovych osidch podporovat uvedeny rozvoj prednostné v sidlech a v ndvaznosti na sidla, kterd maji vazbu
na vyznamné dopravni tahy,

Drazice lezi pfimo na trase komunikace a jeji nové trase, ktera je nosnym prvkem vymezené rozvojové
osy. Presto na Gzemi obce nebudou pFimo sjezdy z této nadrazené komunikace, bude tak trochu na
trase, ale soucasné v jejim stinu.

d. pri reseni zohlednit nejen pamatkové, prirodné a krajinarsky cennd Uzemi, kterd jsou predmétem ochrany

a kterd se nachazeji v rozvojové oblasti nebo ose, a koordinovat reSeni s podminkami ochrany pro né stanove-
nymi, ale respektovat také oblastné specifické prirodnt, krajinarské a kulturni hodnoty Gzemi,

Ochrana hodnot sidla i okolni krajiny byla pojednana uz nékolikrat a jesté bude. Tento komplexni pri-

stup je Gzemnim pladnem plnén, zména resi jen limitovanou problematiku danou zadanim, resp. roz-

hodnutim zastupitelstva, a snazi se nezasahovat neprimérené do hodnot na Gzemi obce. Do pfirodné
a krajinarsky cennych Gzemti pri Luznici se zasahuje jen velmi minimalné.

e. prireSeniurbanizace Gzemi podporovat resenti, kterd budou minimalizovat negativni dopady Gzemniho rozvoje

na prirodni, krajinné, kulturni a urbanistické hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a arche-

ologického dédictvi, zejména chranit venkovsky raz sidel a jejich prevazné obytny charakter, chranit pohledové
vyznamna panoramata sidel i krajiny,

Resenf urbanizace v Drazicich nevyvolava vyznamné dopady na predmétné hodnoty. Nejvyznamnéjsi
hodnotou v obci je kostel sv. Jana Krtitele s nedalekou farou. Prestoze je kostel na ndvrsi, prilis se v dal-
kovych pohledech neuplatnuje. Snad nejvyraznéjsi je v pohledu od zdpadu, kde mu zadné rozvojové
plochy nekonkuruji. Dobre Citelny je také z volné krajiny z jihu, kde jej vizualné prebiji objemna stavba
skoly. Na jihu sidla je vymezena rozvojova plocha, kterd ma predepsano zpracovani Gzemni studie, jez
by méla ndvrsi s kostelem respektovat. Nejblizsi okoli zajiStuje ochranu pamatky vymezenim ,pdsma
ochrany”.

f. zachovat primérenou prostupnost a propustnost krajiny, se zvlastnim ddrazem pri dotceni chranénych Gzemi

prirody,

Zménou Uzemniho planu se nenavrhuje Zadny zasah do krajiny, ktery by jeji propustnost zhorsil (po-
kud nemluvime o trase koridoru pro silnici I/19, kterd je ovsem uz v Gzemnim pldnu petrifikovana).

g. prifeseni rozvojovych ploch dbat na dostatecné zastoupeni zelené v urbanizovanych ¢astech rozvojovych ob-
lasti a os,

Na pritahu silnice 1719 je dostatek zelenych ploch, vefejnych prostranstvi. DalSijsou i jinde v zastavbé,
kterd, pokud jde o ctvrti rodinnych a bytovych domdy, je vétSinou soukromd, ale i tak prispiva
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k ,zelenému” obrazu sidla. Vétsi rozvojové plochy budou plnit narizeni o povinné rozloze verejnych
prostranstvi, a tak i tam bude podil zelené sledovan.

h. rozvoj zastavitelnych ploch v Gzemi navrhovat s ohledem na hospodéarné vyuzivani zemédélského pUdniho
fondu a PUPFL, v maximalni mozné mire eliminovat zabor zemédélské pidy s vysokou tfidou ochrany.

Uzemni plén i tato jeho zm&na pochopitelné zasahuji do zemédélského ptdniho fondu (do lesniho ni-
koliv). Zasahy provedené ve zméné jsou vyhodnoceny v samostatné kapitole. Rozvoj obce vyZzaduje
navrh zastavitelnych ploch, nejde tedy o zdbory neopodstatnéné. Kvalitni pidy jsou typické pro okoli
sidla, a tak je v nezbytnych pripadech potrebné vymezovat zastavitelné plochy i na pddach kvalitnich,
aby byl viibec rozvoj obce umoznén.

¢) ZpFesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

ZUR JEK na Gzemi JihoZeského kraje upreshiuji specifickou oblast republikového vyznamu SOB9, ve
které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Gzemi suchem, ktera zahrnuje do svého Gzemi oblasti,
v nichz je potreba resit problém sucha zpUsobeny nizkymi Ghrny srdzek a vysokym vyparem v kom-
binaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody a v nichz je vyssi riziko stavu nedostatku vody ve
srovnani s ostatnim dzemim CR. UZ na zékladé PUR jsou DraZice, coby obec v ORP Tabor, souéasti této
oblasti.

ZUR JEK stanovuji tyto zésady pro Gzemné planovaci &innost a rozhodovani v Gzemi SOB9:

+  podporovat reseni smérujici ke zvyseni retencni a infiltracni schopnosti krajiny, a to opatfenimi v krajiné pod-
porujicimi zpomalenti, zadrZent, ale také infiltraci povrchového odtoku (napf. clenéni vétsich zemédélsky vyuzi-
vanych blokU, zachovani ¢ vytvareni mozaiky orné puUdy, trvalych travnich porostU a les0, vyuzivani bio-
technickych opatfeni - meze, travnaté pasy, biopasy, polni cesty s doprovodnymi stromoradimi, remizy, apod.),

Uzemni plan Drazic je v tomto sméru nadmiru a neobvykle podrobny v ndvrhu velikého mnozstvi
ploch zmén v krajiné, které cili na plnéni pravé téchto Ukold ve vodnim rezimu krajiny. Otazkou ovsem
je, jestli ndvrh mezi, travnatych pasu, aleji podél cest apod. je vibec Gkolem Gzemniho planu.

+  podporovat feSeni smérujici k revitalizaci vodnich tokd a niv, ve vhodnych oblastech k obnové pramenist (napf.
obnova fi¢niho ekosystému, mokrady, tiné, boéni vodni nddrze a poldry, terénni deprese, vymezovani ochran-
nych vegetacnich pasu pro trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylenou zelen podél vodnich tokd a vod-
nich ploch),

Zména Gzemniho planu vymezuje jeden koridor na pritoku Vlasenického potoka praveé proto, aby byly
umoznény zde uvedené zadouci Gpravy vodniho toku.

»  podporovat, zejména pfi zpracovani Uzemnich plang, Feseni vedouci k vyuzivani srazkovych vod a hospodareni
s nimi a k rozsirovani ploch sidelni zelené v urbanizovanych Gzemich sidel,

Uzemni plan i jeho zména poskytuji dostatecné Gzemni podminky pro to, aby bylo nalezité hospoda-
reno se srazkovymi vodami.

»  podporovat FeSeni smérujici ke zvyseni odolnosti pidy vUci vétrné a vodni erozi, a to opatienimi v krajiné pod-
porujicimi snizeni rychlosti vétru a jeho Skodlivych G¢inkd, zpomaleni povrchového odtoku, zajistujicimi ne-

Skodné odvedeni vod (napft. vétrolamy, biotechnickad opatfeni - meze, travnaté pasy, biopasy, polni cesty
s doprovodnymi stromoradimi, remizy, prikopy, prilehy, terasy, protierozni nadrze apod.),
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Uz bylo komentovéno vyse u prvniho Ukolu. Opatreni v krajiné navrzend pro retenci vody plini sou-
casné i tyto funkce.

+  pri navrhovani opatieni respektovat nutnost zachovani funkcnosti a celistvosti lokalit soustavy Natura 2000.

Zménou Uzemniho planu se nezasahuje do funk¢nosti a celistvosti lokalit soustavy Natura 2000, jak je
ovéreno i stanoviskem dotéeného orgdnu ochrany prirody a krajiny, ktery nepozadoval vyhodnoceni
vlivl.

Pro vSechny upresnéné ¢i vymezené specifické oblasti plati nasledujici zdsady pro Gzemné planovaci
c¢innost a rozhodovani v Uzemi:

a. podporovat reseni vyuzivajici specifického potencidlu oblasti a vytvarejici podminky pro stabilizaci a zlepSeni

Zivotni Urovné trvale bydlicich obyvatel formou vytvareni podminek pro vznik novych pracovnich prileZitosti,

pro doplnéni vhodnych socioekonomickych aktivit pro zajiSténi celosezénni prosperity v Gzemi, pro budovani

chybéjici verejné infrastruktury, s dirazem na Gzemi s vysokou mirou nezaméstnanosti a Gzemi ohrozend vy-
sidlenim,

b. umoznit intenzivné;jsi rozvoj v ¢astech specifickych oblasti, kterymi prochazi rozvojova osa,

C. pri reseni zohlednit nejen pamatkové, prirodné a krajinarsky cennd Uzemi, kterd jsou predmétem ochrany
a ktera se nachazeji ve specifické oblasti, a koordinovat feseni s podminkami ochrany pro né stanovenymi, ale
respektovat také oblastné specifické prirodni, krajinarské a kulturni hodnoty Gzemi,

d. prifeSeni urbanizace Gzemi podporovat fesenti, kterd budou minimalizovat negativni dopady Uzemniho rozvoje
na prirodni, krajinné, kulturni a urbanistické hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a arche-
ologického dédictvi, zejména chranit venkovsky raz sidel a jejich prevazné obytny charakter, chranit pohledové
vyznamna panoramata sidel i krajiny,

e. zachovat primérenou prostupnost a propustnost krajiny, se zvlastnim dirazem pri dotéeni chrdnénych Gzemi
prirody,
f.  pri FeSeni rozvojovych ploch dbat na dostatecné zastoupeni zelené v urbanizovanych ¢astech specifickych ob-

lasti,

g. rozvoj zastavitelnych ploch v Uzemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho
fondu a PUPFL, eliminovat zdbor zemédélské pudy s vysokou tfidou ochrany,

h. podporovat reseni vytvarejici podminky pro rozvoj hospodareni se zamérenim na oblast ekologického zemé-
délstvi a obnovy tradicni Femesiné vyroby citlivé vyuzivajici mistni pfirodni zdroje, obnovu ¢i Gdrzbu kulturni
krajiny vcetné historickych sidel se soubory lidové architektury.

Drazice nelezi v typické specifické oblasti, jiz by se tykaly tyto Gkoly, ty cili na oblasti jiné. Drazice lezi
jen ve specifické ,suché” oblasti vymezené uz v PUR. Jde o jiny set Gkold, které uz byly komentovany
vyZe u PUR i ZUR. Ukoly souvisejici s urbanizaci jsou pak spie komentovény u rozvojové osy N-054,
do niz jsou Drazice také zarazeny.

d) ZpFesnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridort nadmistniho vyznamu, vCetné ploch a koridor( vefejné infrastruktury, Gzemniho sys-
tému ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které md

Y¥

byt provéfeno

ZUR JEK upresnuji plochy a koridory dopravniinfrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu.
Jde o prevedeni dopravniho zatizeni mezi Plzenskym krajem, Jihoc¢eskym krajem a Krajem Vysocina -
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na Uzemi Jihoéeského kraje jsou sledovany dvé samostatné trasy prevedeni dopravniho zatizeni mezi
zminovanymi kraji zejména pomoci vymezeni preloZzek nebo obchvati stavajicich komunikaci.

Do trasy B je aktualizaci €. 4b zasad Gzemniho rozvoje nové zarazen Gsek D89/15, Usek Oltyné - Tabor
(zapadni okraj), v némz je navrzena 4pruhova silnice v nové stopé s obchvaty sidel a s proménnou sifi
koridoru max. 360 m. (PGvodné Slo o Usek koridoru D6, konkrétné D6/7 se stejnou charakteristikou.
Byl vymezen jako koridor nadmistniho vyznamu, coz neodpovidalo jeho klasifikaci v PUR CR. kde figu-
ruje v odstavci (122) pod oznaéenim SD21 v odrézce b) Kapacitni komunikace Gsek Pisek-Tabor-D3-
Pelhfimov-D1 a dale se explicitné jmenuje silnice 1/19 Oltyné-Tabor-D3-Pelhfimov.)

Tento koridor je v Gzemnim planu uz obsazen. Zménou Gzemniho planu se jen velmi mirné modifikuje
jeho vymezeni - uvedeni do souladu se ZUR - a dale se vypoustéji uz neplatné odkazy na Gzemni plan
velkého Gzemniho celku. V souladu se ZUR je vymezen i jako verejné prospésna stavba.

Pro plochy a koridory verejné dopravniinfrastruktury Zasady Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje sta-
novuji nasledujici zasady pro Uzemné planovaci ¢cinnost a rozhodovani v Gzemi:

a. Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje neresi tvar krizovatek, ani nevymezuji konkrétni plochy pro jejich

umisténi, ve své grafické casti vSak vymezuji konkrétni Useky koridori umozniujici umisténi krizovatky nad-
mistniho vyznamu, tj. kfizovatky zajistujici krizeni pozemnich komunikaci napliujicich atributy nadmistniho
vyznamu, s vyjimkou kriZovatek na délnicich a rychlostnich silnicich, které jsou Feseny vzdy,

b. koridory a plochy jsou uréeny pro umisténi samotného zdméru (ochranné pasmo mize vymezeny koridor Ci
plochu prekrocit), v pfipadé prekryvu s jinym zdmérem vymezenym Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoceského
kraje jeho umisténi v tomto koridoru neni vylouéeno, priéemz je nutno zajistit vzdjemnou koordinaci prekry-
vajicich se zdmérg,

c.  Sirka koridoru je urcena grafickym zndzornénim koridoru ve vykresové ¢asti Zasad Uzemniho rozvoje Jihoces-
kého kraje a je obvykle stanovena jako proménng, Ciselny Gdaj v tabulce uvadi obvyklou Sifi koridoru, kterd je
grafickym zndzornénim upresnéna,

d. vymezeni UsekU je prvotné dano grafickym zndzornénim koridoru ve vykresové ¢asti Zasad Gzemniho rozvoje
JihoCeského kraje a orientacné popsano v textové casti,

Body a. az d. nejsou de facto zdsadami pro Gzemné pldnovaci ¢innost, ale vysvétlenim, jak je vymezeni
koridord v ZUR pojednano, co koridory znamenaji, co resi, a naopak jaké podrobnosti nejsou soucasti
tohoto reseni. Téchto zasad se drzi i Gzemni plan Drazic a vymezuje koridor pro silnici 1/19 v souladu
S nimi.
e. prireSeni zdméru zohlednit pamatkové, prirodné a krajinarsky cennd Gzemi, kterd jsou predmétem ochrany
a ktera se nachazeji ve vymezeném koridoru ¢i plose, a koordinovat reseni s podminkami ochrany pro né sta-
novenymi,
Uzemni plan koridor prebira, nezohlednuje cenna Gzemi - to bylo Gkolem pri vymezovani koridoru
samotného v nadfazené dokumentaci (jisté s doprovodem souvisejicich dokumentaci SEA apod.).
S zZddnym chranénym Gzemim neni koridor na Gzemi obce v konfliktu.
f. vedeni dopravni a technické infrastruktury, kterd neni nadmistniho vyznamu, lze v koridorech a plochach vy-

mezenych v Zasadach Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje umistit pouze v pripadé, Ze bude prokazano, Ze ne-
dojde k zamezeni vybudovani zdméru, pro néjz jsou plocha ¢i koridor vymezeny.

V Gzemnim pldnu se v koridoru nepripoustéji funkce, které by zabranily vyuziti pro konecnou funkci
koridoru.

Uzemm’pla’n Drazice / zména¢. 1 21



Déle v rdmci vymezeni Gzemniho systému ekologické stability se na Gzemi Drazic vymezuiji tyto skla-

) 24

debné &asti (prvky) regionalniho systému:

RBC 211 Pribénice (dotéenymi katastry jsou Becice nad Luznici, DrazZice u Tabora, Drazicky,
Mal3ice, Repeg)

RBK 36 Velka hora-Pribénice (dotéenymi katastry jsou DraZice u Tébora, Oltyné, ﬁepeE)

RBK 40 Pfibénice-Pintovka (dotéenymi katastry jsou Drazice u Tabora, Drazicky, Hnojna
Lhotka, Horky u Tabora, Klokoty, Repec)

Vsechny ti prvky regiondiniho systému ekologické stability Gzemni pldn Drazic obsahuje. V souladu
se ZUR (aktualizaci €. 4b) je v dokumentaci zmény UP pro opakované vefejné projednani upraven
Uzemni rozsah biocentra i biokoridord a zménéno jejich oznaceni.

Pro skladebné casti Gzemniho systému ekologické stability Zadsady Uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje stanovuji nasledujici zdsady pro Gzemné planovaci ¢cinnost a rozhodovani v Gzemi:

a. vymezené prvky USES je Géelné dopliiovat o relevantni skladebné &sti mistniho USES, tj. Ize vklddat lokalni

biocentra do biokoridord vyssi hierarchické Urovné k posileni jejich ekostabilizacni funkce; hranice vloZzenych
lokéInich biocenter pfitom nejsou vazany hranicemi koridoro dle ZUR,

Uzemni plan Drazic obsahuje kompletni systém USES, v&etné lokéIniho. Zménou Gzemniho plénu se do
systému USES na lokalIni Grovni nezasahuje, upravuii se prvky regionalni.

b. u vymezenych prvkd USES musi byt vidy zachovéna jejich funkénost a vymezeny charakter,

Na Gzemi Drazic jsou shodou okolnosti vSechny skladebné ¢3sti funkéni. Mohou ale existovat i navr-

Y rvrs

hované, dosud nefunk¢ni ¢asti, pak je tento Gkol ponékud nesrozumitelny.

c. uvymezenych prvkd USES nesmi byt naruena jejich kontinuita,

s Y71

Skladebné ¢asti samoziejmé mohou byt na nezbytnou vzdalenost preruseny (viz metodika vymezeni
USES). | v pripadé Drazic prechazeji pres kapacitni komunikace, vodni toky apod., aniz by byla naru-
Sena jejich kontinuita a funkénost.
d. v pfipadé prvka USES vlozenych do vy33i hierarchie je nutno pfi jejich vyuziti respektovat prisnéjsi podminky,
resp. podminky toho prvku, ktery pojima vyssi ochranu,
I na Gzemi Drazic jsou vymezena biocentra, ktera jsou vloZena do regiondlnich biokoridor0, které v hi-
erarchii maji vétsi vahu.
e. vymezena biocentra a biokoridory musi byt chranény pred zménou vyuziti Uzemi, kterd by negativné ovlivnila
stavajici stupen ekologické stability, a predevsim zamezila plnéni jejich migracni funkce (prichodnosti), pred

umistovanim zamér(, které nejsou slucitelné s hlavni funkci téchto ploch, tj. funkci prirodni; u biokoridord je
nutno dbat, aby jejich pripadné protnuti bylo, pokud mozno, co nejkratsi,

Uzemni plan obsahuje regulativy (zpisob vyuZiti) na plochach skladebnych &asti USES pravé z tohoto
divodu.
f. neobsazeno,

g. vymezeni skladebnych prvkd USES v Gzemi lozisek neni prekazkou k pfipadnému vyuZiti loZiska za podminky,
e pokud budou funkce USES vyuzitim loZiska nerostd docasné omezeny, pFipadné dojde k docasné Gpravé
trasy biokoridoru, budou po ukonéeni tézby obnoveny v odpovidajicim charakteru, trase a v potfebném roz-
sahu, s vyjimkou stfetd prvkd USES a lozisek nerostd Cernd v Posumavi, Sebanov, Hofice na Sumavé-Muckov,
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Ponédrazka, Val, Drahov-Krkavec, Hatin, Hatin-Jemcina, Trebon, Holicky u Staré Hliny (v misté stretu s|. a Il.
zénou CHKO), Majdalena, Tust, Dvory nad LuZnici-Tust, Tust-Halamky a Halamky, kde prevladaji zajmy ochrany
prirody nad pripadnou tézbou,

Uzemniho planu Drazic se toto netyka.

h. v pripadé stietu ploch lozisek nerostd Sudom&r-Stéken, Jistec II, Jistec, Kradlovice, Tyn nad Vitavou, Sudomé&Fice
I, Drachov, Veseli nad Luznici-Jatky, Veseli nad Luznici |, Veseli nad Luznici-Vlkov, Horusice, Horusice-Vlkov, No-
vosedly nad Nezarkou, Cep, Cep I, Suchdol nad Luznici, Hamr, Tust, Tust-Suchdol nad LuZnici je tézba soucasti
tvorby USES za podminky nasledné rekultivace podporuiici Funkci USES, v pfipadé loZisek Tyn nad Vltavou, Su-
doméFice i a Drachov pak za soucasného splnéni podminky pribézné sanace loziska, v pripadé budouci tézby
U loZisek Hamr, Kolence-Pecék a Kolence dojde k docasné Gpravé trasy biokoridoru.

Uzemniho planu Drazic se tento st¥et netyka.

e) UpFesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Uzemi kraje

Zasady Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji zasady cilici na upresnéni Gzemnich podminek
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot kraje, aniz by tyto hodnoty kraje jakkoli
definovalo.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje pro upresnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje pfi-
rodnich hodnot stanovuji pro navazujici Gzemné planovaci dokumentace a spravni fizeni tyto zasady
pro rozhodovani o zménach v Gzemi:
a. respektovat ochranu pfirodnich hodnot ve zvlasté chranénych Uzemich, evropsky vyznamnych lokalitdch
a ptacich oblastech, respektovat cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporovat ob-
novu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentU ve prospéch posileni ekologické stability krajiny,
Uzemi Natura 2000 jsou respektovdna, zménou Gzemniho pldnu se do nich nezasahuje. Negativni vliv
vyloudilo i stanovisko dotéeného organu k zadani (k rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény).
b. podporovat reSeni smérujici k vyvazenosti zajmU ochrany prirody a zajmU podporujicich rozvoj hospodar-
skych, socioekonomickych aktivit véetné rekreaéniho vyuziti Uzemi,
Vyvéazenost téchto zajmu je jisté v nékterych pripadech diskutabilni, rozhoduje Ghel pohledu - proto
findlnim FeSenim je az projednand Uzemné planovaci dokumentace. Samoziejmé je, Ze se nevymezuji
zadné plochy, které by vyrazné poskozovaly prirodu.

¢.  pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vZdy zohlednovany zasady ochrany zemédélského pid-
niho fondu a pozemkd urcenych k plnéni funkce lesa,

Ano, to je uz ponékolikaté se opakujici priorita, kterou nelze v dostate¢ném rozsahu naplnit u obce,
ulozené vyhradné na kvalitnich pddéach. Viz komentéare vyse.

d. nové zastavitelné plochy budou pokud mozno vymezovany v ndvaznosti na jiz urbanizované dzemi (tj. zasta-
véné Gzemi nebo jiZ vymezené zastavitelné plochy), a to i za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu ze-
médélského pbdniho fondu,

Presné to je pripad Drazic obklopenych kvalitni pddou. Zastavitelné plochy bezprostfedné navazuji na
zastavéné Uzemi, neni vhodné vytvaret v krajiné néjaké enkldvy zastavitelnych ploch a Gzemni plan
ani jeho zména tak nedini.

e.  prinavrhovani novych zastavitelnych ploch budou vzdy zohlednény zasady ochrany prirody a krajiny,
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Navrh zmény Gzemniho planu se o toto snazi. Tento ndvrh bude samozirejmé posouzen dotcenym or-
gdnem, v jehoz gesci je ochrana prirody a krajiny. Z d0vodu ochrany prirody a krajiny a na zakladé
stanoviska dotceného orgdnu byly nékteré zastavitelné plochy po verejném projednani z navrhu
zmény Gzemniho pldnu vyjmuty.

f.  pri stanovovani podminek vyuzZiti Gzemi dbat na posilovani retencni schopnosti Uzemi, ve vztahu k posileni

biodiverzity a k protipovodnové prevenci, podporovat obnovu biehovych porostd a ploch luznich lesu, vytvo-
reni ochrannych pasem travnich porost0 v Udolnich nivach,

| retencni schopnosti krajiny a jejich posileni zde byly uz nékolikrat zminény - viz vyse.

g. vytvorit Gzemni predpoklady k ekologicky prijatelnému rekreaénimu vyuziti vodnich ploch a tokd pfi omezeni
negativniho dopadu jejich hospodarského vyuziti,

Zména Gzemniho planu se vodnim tokem LuZnice zaobird jen minimalné (marginalni Gprava ploch
rekreace, navrh pésilavky apod.).
h. respektovat vodohospodarské zadjmy v Gzemi, ochranu prirozenych koryt vodnich tokd, vodnich ploch,

ochranu zdroju podzemni a povrchové vody, minerélnich a léCivych vod a vodnich ekosystémU, véetné pod-
minek ochrany lazenskych mist a prirodnich [éCivych zdrojo v Uzemi,

Zména Uzemniho planu do vodohospodarskych zajmud v Gzemi nezasahuje.

i.  zajistit Gzemni ochranu vymezenych loZiskovych Gzemi a progndznich loZisek nerostnych surovin, upresnit
vymezeni Gzemi pro téZbu nerostnych surovin s ohledem na podminky ochrany prirody a krajiny a pozemko-
vou drzbu v dané lokalité, dbat na zajisténi rekultivace Gzemi po tézbé surovin s preferenci prirodé blizké ob-
novy a na reseni zpUsobu jeho dalsiho vyuzivani.

Loziskova Gzemi nejsou predmétem reseni Gzemniho planu. Ostatné CHLU cihlarské suroviny zasahuje
do Gzemi obce zcela nepodstatné.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje pro upresnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje kul-
turnich hodnot stanovuji pro navazujici Gzemné pldnovaci dokumentace a spravni fizeni tyto zasady
pro rozhodovani o zménach v Gzemi:
a. vytvaret podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporovat rozvoj jeho dalsiho moz-
ného vyuziti,
Ve vysvétlivkach pod c¢arou je uvedeno, ze pamatkovych fondem kraje je vse, co se na Uzemi kraje
nachazi, a to i celé Gzemi kultivované a utvarené lidskou (kulturni) ¢innosti. V tom pripadé samoziejmé
Uzemni plan na historii obce navazuje, rozviji ji, pridava dalsi prvky, které se stanou kulturnim dédic-
tvim. Samotné nemovité kulturni pamatky maji podminky pro zachovani svych hodnot (zafazenim do
nalezitych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti), jsou vyznaceny jako urcity limit v koordinaénim vy-
kresu.
b. vytvaret podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a o pamatkové rezervace a zény, dbat
na kvalitu Feseni jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb se zvlastnim dirazem na pamatky zasahujici do
Sirstho Uzem (pFesahujici katastralni Gzemi) - ,Kon&sprezni zeleznice Ceské Budgjovice - Linec (Ceska &ast)”,
.Schwarzenbersky plavebni kanal” a ,RoZmberska rybnicni soustava”,
Na Gzemi Drazic se nachazeji pouhé tri nemovité kulturni pamatky, které maji stanovené dostatecné
podminky ochrany.

¢.  vytvaret podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vySe neuvedenych, kulturnich hodnot kraje,
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VSechny hodnoty kraje na Gzemi Drazic jsou primérenym zpUsobem respektovany a dale rozvijeny.

d. respektovat charakter krajiny, podporovat obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych prvkd a segment0 ve
prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepripoustét zastavbu vymykajici se méritku krajiny i cha-
rakteru zastavby a vyrazné narusujici krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviujici
panoramatické a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi,

Ukoly jsou plnény Gzemnim pldnem a ani jeho zménou nejsou navrhovany zaméry, které by naruso-
valy zde specifikované zdsady. Nejvétsi, jizni rozvojova plocha je podminéna zpracovanim Gzemni stu-
die pravé s ohledem na dopad na krajinny raz a vazby zastavby na krajinu.

e. vytvéret podminky pro trvale udrzitelny a priméreny rozvoj zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu, kongre-
sové a poznavadi turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem kulturnich hodnot,

Touto problematikou se zména Gzemniho planu nezabyva.

f.  vytvaret podminky pro zarazeni lokalit Slavonice a RoZmberska rybnicni soustava do seznamu pamatek
UNESCO,

Ukol se Drazic netyka.

g. vytvéret podminky pro obnovu a rozvoj krajinnych pamatkovych zén a Gzemi' s nespornym krajindrskym po-
tenciondlem.

Ukol se Drazic netyka.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje pro upresnéni Gzemnich podminek civilizaénich hodnot
stanovuji pro navazujici Gzemné pldnovaci dokumentace a spravni rizeni tyto zasady pro rozhodovani
0 zménach v Gzemt:

a. podporovat ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty Gzemt, zvlastni pozornost
vénovat zarizenim obcanského vybaveni a verejnym prostranstvim,

VsSechny prvky verejné infrastruktury, které se na Gzemi obce nachéazeji jsou primérené pojednany
v Gzemnim planu a nékteré nové se i navrhuji. Neni mozné zde rekapitulovat vsechnu dopravni a tech-
nickou infrastrukturu, obcanské vybaveni a verejna prostranstvi - to vse je patrné z Gzemniho planu
¢i zmény a jejich odvodnéni.
b. vytvaret podminky pro znovuvyufZiti jiz urbanizovaného Uzemi, regeneraci brownfileds (nap¥. opusténych
a nevyuzivanych Gzemi, nefunkcnich prdmyslovych zén, nevyuzivanych dopravnich staveb),

Uzemni plén Fesi takové plochy ndvrhem plochy prestavby. Zména Gzemniho planu se problematikou
brownfield nezabyva.

¢. dbat na citlivad a kvalitni FeSeni dostavby a rozvoj doplikové lazenské infrastruktury, vytvaret podminky pro
rozvoj lazenskych mist Bechyné, Trebon, Vraz u Pisku, respektovat pozadavky na kvalitni propojeni obytného
a prirodniho prostredi v Gzemti,

Ukol se Drazic netyka.

d. podporovat vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napr. rozvoj informaéniho
systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury pro vodni aktivity a vodni turistiku, zfizovani
novych cykloturistickych stezek nebo naucnych stezek véetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propo-
jovani hipostezek, v oblasti sportu a rekreace napr. modernizace a rozvoj areald zimnich sport0 s prioritou
komplexnosti téchto aredll a jejich celorocniho vyuziti, podpora tvorby produktd prodluZujici sezénnost v re-
gionu.
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Zde jmenované stavby a zarizeni v oblasti cestovniho ruchu nejsou predmétem reseni ve zméné ¢. 1
Uzemniho planu.

f) Stanoveni cilovych charakteristik krajin, véetné dzemnich podminek pro jejich zachovdni nebo
dosaZeni

ZUR J&K vymezuji sedm typd krajin. Drazice jsou zadlenény do typu g) krajina s predpokladanou vyssi
mirou urbanizace.

Charakteristika krajiny: Gzemi vymezenych rozvojovych os a oblasti, do nichz ma predevsim smérovat
urbanisticky rozvoj kraje, vyjma Gzemi, kde rozvojové osy protinaji specifické oblasti

vvr

Cilova charakteristika krajiny: krajina s vyssi mirou urbanizace a s tim spojenym vyssim podilem za-
stavénych Gzemi vhodné zakomponovanych do krajiny

Zasady pro cinnost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:

a) rozvoj zastavitelnych ploch v Gzemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuzivani zemédélského pidniho

stavajici sidla a vymezené trasy,

Ochrana ZPF a PUPFL uz byla predmétem pFinejmensim desitky predchozich priorit v PUR a ZUR. Ne-
zbyva nez opakovat, Ze samozrejmé k zdborim ZPF dochézi, ale uvazlivé, nendhodné, jen v nejnutnéj-
Sich pripadech. Zastavitelné plochy bezprostredné navazuji na zastavéné Gzemi.

b) vzhledem k narustu zastavitelnych ploch zajistit vhodnymi urbanistickymi nastroji dostatek doprovodné ze-
lené (resp. krajinné rozmanitosti) v Gzemt,

Také podil zelené v sidle i v zastavitelnych plochach byl uz komentovan.

c) dbat na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelené, cestni siti a realizaci
USES,

Prostupnost krajiny plochami zelené je pomérné nejednoznacny Gkol. V kazdém padé ale Gzemni plan
Drazic zelen v krajiné detailné resi, stejné jako cestni sit. USES je v Gzemnim planu pochopitelné také
obsazen, jeho realizaci Gzemni plan zajistit neumi.

d) preferovat vyuZiti brownfields,
Plocha brownfield je v Gzemnim planu vymezena jako plocha prestavbova pro (staro)nové vyuziti.
e) dbat na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného Gzemi,

Obec ma dobrou vazbu na nadrazenou dopravni sit a také systém mistnich komunikaci je dostatecny
(nékteré nové trasy Gzemni plan navrhuje).

f)  rozvijet cestovniruch.

Rozvoj cestovniho ruchu neni predmétem pozadavk( pro zménu €. 1. Gzemniho planu.
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g) Vymezeni veFejné prospéSnych staveb, veFejné prospésnych opatreni, staveb a opatFeni k zajis-
fovdni obrany a bezpecnosti stdtu a vymezenych asanacnich dzemi, pro které Ize prdva k pozem-
kUum a stavbdm vyvlastnit

ZUR J&K vymezuji plochy a koridory, odkazujice pFitom na zaméry uvedené v konkrétnich jmenova-
nych odstavcich. V pfipadé DraZic jde o odstavec (20), kde je uveden zdmér dopravni infrastruktury
D89. Koridor pro tuto verejné prospésnou stavbu je vymezen i v Gzemnim planu Drazic a je vymezen
i pro verejné prospésnou stavbu predmétné dopravniinfrastruktury.

Verejné prospésna opatfeni se nevymezuji a vymezend asanacéni Gzemi se Drazic netykaiji.

h) Stanoveni poZadavku na koordinaci Gzemné pldnovaci ¢innosti obci a na FeSeni v Uzemné pld-
novaci dokumentaci obci, zejména s pFihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury

V této kapitole stanovuji zdsady Gzemniho rozvoje Ukoly v obecné roviné, jak zapracovavat vymezené
plochy a koridory a dal3i skute¢nosti ze ZUR v nésledné Gzemné planovaci dokumentaci obci. Tyto
dkoly byly v Gzemnim planu Drazic spinény, viechny vymezené plochy a koridory jsou v UPD obce
zapracovany, zpresnény, vymezeny.

V této kapitole se také stanovuje, Ze v plochach, jejichz rozsah je dan ve vykresu ¢. 5, Ize - pri zohled-
néni krajinného razu a kulturnich hodnot - umistovat vétrné a fotovoltaické elektrarny, které nejsou
nadmistniho vyznamu (do 50 MW u fotovoltaickych elektraren a do 20 MW u vétrnych elektréren).

Kapitoly i) aZ m) se Uzemi DraZic netykaji.

Porizovana uzemné planovaci dokumentace DraZic je v souladu s uzemné planovaci dokumentaci vy-
danou krajem.

Uzemni studie krajiny Jihoc¢eského kraje

Kromé Gzemné planovaci dokumentace ma kraj zpracovanu i tuto Gzemni studii krajiny, kter3 ale pri-
marné slouzi jako podklad pro aktualizaci Zdsad Gzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje, jez v predmétné
kapitole neodpovidaji pozadavkim kladenym na jeji obsah Evropskou Umluvou o krajiné. Studie po-
chdzi z cervence 2021 a zpracovalo ji sdruzeni spolecnosti EKOTOXA, AGERIS a Institut regionalnich
informaci.

V Gvodu studie se uvadi: ,Uzemni studie krajiny obsahuje celkovy popis navrhovaného Feseni, vyme-
zeni a popis typologickych krajinnych jednotek - typ0 krajiny a individudlnich krajinnych jednotek -
typU oblasti (vlastnich krajin resp. oblasti se shodnou cilovou kvalitou krajiny). Grafickou ¢ast ndvrhu
tvori Vykres cilovych kvalit krajiny, ktery bude podkladem pro vymezeni vlastnich krajin v Zdsadach
Uzemniho rozvoje JcK a déle Vykresy cilovych charakteristik kvalit krajiny pro jednotlivé SO ORP v po-
drobnéjsim méritku.”

Uzemi Drazic nélezi do typologické krajinné jednotky €. 17, tj. vyrazné zvinénd az clenitd leso-zemé-
délskd krajina. Jsou to: ,Clenitd Gzemi s r0zné se prolinajicimi hrbety a Gdolimi, s prevazujicim
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zemédélskym vyuzitim, s proménlivym, avsak v charakteru krajiny vyznamné se projevujicim zastou-
penim lesU, a vétsinou i se sidly prevazné venkovského typu s navazujici maloplosnou strukturou ze-

cu

médélského vyuziti.

Cilovou kvalitou je ,Vyrazné zvinénd az clenitd krajina s proménlivym zastoupenim r0zné vyuzivané
zemédélské pudy a lesnich celkd a se sidly prevazné venkovského typu”. V tomto duchu, resp. v sou-
ladu se zasadami (pravidly) pro ochranu, spravu a pldnovani (dosazeni cilové kvality) je zaméren
i Uzemni plan Drazic: posiluje se pestrost struktury vyuziti krajiny (véetné podpory protierozni ochrany
pUdy) a urbanisticky rozvoj je kvalitami krajiny a ochrany zemédélského pidniho fondu limitovan,
vyuzivaji se nezastavéné plochy uvnitr sidla a plochy na zastavéné Gzemi bezprostredné navazujici.

Jizni ¢ast Gzemi Drazic vazici se k vodnimu toku Luznice a jihozdpadni partie s lesy a vodnimi pritoky
je pak zaclenéna do individudlIni krajinné jednotky ¢. 22 - krajinné oblasti Bechynské. Luznice je zde
povazovana za krajinnou osu a vyznamnou estetickou hodnotu.

Cilové kvality krajiny jsou nasledujici: Dynamicka, vertikalné i horizontaIné znacné clenita krajina hlu-
boce zariznutého Udoli Luznice. Pohledové atraktivni lesnata krajina prirodnich park( s trvale udrzi-
telnymi prirodnimi a estetickymi hodnotami. Krajina zemédélsky vyuzivanych ploch s cetnymi
drobnymi ¢lenicimi krajinnymi strukturami mezi, kamenic, doprovodnych porostd cest a vodnich tokd,
skupin drevin apod.

Do téchto partii krajiny se zménou Gzemniho planu témér nezasahuje, ve studii formulované zasady
pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny jsou respektovany.

2. Soulad s cili a 6koly 0zemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot 6zemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného Uzemi

Cile a Gkoly Gzemniho planovani jsou definovany stavebnim zdkonem v ¢ 18 a 19 v obecné platné
roviné. Rozpracovény pak jsou jednak v PUR, jednak v ZUR JihoZeského kraje (viz pFislusné texty vyse).
Zména ¢. 1 Gzemniho planu resi jen diléi problematiku, a tak se vsechny cile a Gkoly plné neuplatnt.

$ 18 stavebniho zdkona
Cile uzemniho planovdni

(1) Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci bu-
doucich.

Uzemni plan se komplexné zabyvé celym Gzemim obce, a tedy i viemi funkcemi, které se na ném
nachazeji a nachazet potencialné mohou (plochy zmén v Gzemi). Vymezuje zastavitelné plochy a plo-
chy prestaveb, ¢imz vytvéari predpoklady pro novou vystavbu, a také navrhuje mnohé plochy zmén
v krajiné. Vcelku proporcionalné se zabyva vSemi tremi pilifi udrziteIného rozvoje.
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Uzemné analytické podklady hodnoti environmentalIni pili¥ pozitivné (Natura 2000, prirodni pamatka),
za negativni povazuji jen maly podil vodnich ploch. Také hospodarsky pilif je hodnocen pozitivné (vy-
pichnout Ize vazbu na nadrazenou dopravni sit a zarazeni do rozvojové osy N-0S4 a také blizkost ta-
borské aglomerace), aniz by byl uvadén jediny negativni prvek. V socialnim pili¥i, ackoli se zde zminuji
negativa (nizkd Uroven bytové vystavby, mysleno patrné maly rozsah vystavby, a pritah silnice), pre-
vladaji prvky pozitivni (demograficka struktura obyvatel, dostatek zastavitelnych ploch, ob¢anské vy-
baveni) a tak vyzniva i celkové hodnoceni. Ve viech tfech pilifich maji Drazice pozitivni hodnoceni.
Zménou Uzemniho planu se podporuje predevsim pilit socidlni, do ostatnich se zasahuje spiSe okra-
jové.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim Feenim G&el-

ného vyuziti a prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukro-
mych z4jmU na rozvoji Gzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Zména Uzemniho planu je sama o sobé projevem toho, Ze obec na svém Gzemi setrvale sleduje a vy-
tvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj svého Gzemi. Obec a také majitelé nemovitosti sestavili soubor
pozadavkl na zmény ve vyuziti Gzemt, které prosly rozhodnutim zastupitelstva, ¢imz je i nejspise vy-
jadren soulad verejnych a soukromych zajmuU. Potencial rozvoje je pak vyhodnocovan v rozboru udr-
Zitelného rozvoje Gzemi.
(3) Orgény Gzemniho planovéani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajm0 vyplyvajicich z to-
hoto zédkona a zvlastnich pravnich predpis0.
Porizovani této zmény ¢. 1 je projevem Gzemné planovaci a koordinacni ¢innosti organd Gzemniho
planovani. Ochrana verejnych z4jmu bude zajisténa predevsim prostrednictvim stanovisek dotcenych
organa.
(4) Uzemni pldnovani ve veFejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné ur-
banistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného

Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuiji s oh-
ledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuzZiti zastavéného Gzemi.

vr -

Tento cil je pInén Gzemnim pldnem jako takovym. Zména Uzemniho planu, Fesici jen limitovanou pro-
blematiku danou zadanim, resp. rozhodnutim zastupitelstva o jejim obsahu, nema tak komplexni do-
pad. Presto se vSechny pozadavky zvazovaly s ohledem na hodnoty Gzemi, lokalit a mista. Vyuziti
zastavitelnych ploch dosud neni velké, ale jsou nezbytné pro rist obce, zastavéné Gzemi neposkytuje
velké rezervy (s vyjimkou ploch pro vyrobu).

(5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostl, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pripojky a Gcelové komunikace pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich ka-
tastrof a pro odstranovani jejich dUsledkd, a déle takova technickad opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a infor-
macni centra; doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby,
zarizeni a jind opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
Uzemi umistovat v pripadech, pokud je Gzemné pldnovaci dokumentace z ddvodu verejného zdjmu vyslovné nevy-
lucuje.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi jsou stanoveny Gzemnim pladnem, zména UP je neméni.
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(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpUsobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

Institut nezastavitelného pozemku se tyka jen Gzemi obce, kterd nema vydany Gzemni plan.

$ 19 stavebniho zdkona
Ukoly vzemniho pldnovdni
(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zjistovani a posuzovani stavu Gzemi a jeho hodnot je predmétem Gzemné analytickych podkladd. Ty
jsou podkladem pro zpracovani Gzemné planovaci dokumentace, tedy i této zmény UP.

b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,

Koncepce rozvoje Gzemi véetné urbanistické koncepce je stanovena Gzemnim pldnem a zména Uzem-
niho planu, zabyvajici se jen dil¢i problematikou, do ni nezasahuje, jen upravuje nékteré jeji parametry.
Pravda, existuji témata, kterd jsou zménou upravena podstatnéji - napriklad vypusténi podminky
Uzemnich studii (marné uplynuti |hity), zruseni vefejné prospésnych staveb s predkupnim pravem
(tento institut uz nenfi podle nového stavebniho zdkona uplatnitelny), ale tyto Upravy jsou vyvolany
novou legislativou a jinymi okolnostmi.
C) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedent, jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu
a na jeji hospodarné vyuzivani,
Zména Uzemniho planu, v tomto konkrétnim pripadé porizovand ve zkrdceném postupu porizovani
zmény, prochazi standardnim postupem: pozadavky na zmény ve vyuziti Gzemi byly posouzeny za-
stupitelstvem, bylo rozhodnuto o pofizenti, byl stanoven obsah zmény, kterd bude projednana s do-
téenymi orgdny a verejnosti tak, aby se vyhodnotily prinosy a ovérily dopady na zminéné oblasti.
d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZzivani a prostorové usporadani Gzemi
a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporddani a reseni staveb a verejnych prostranstvi,
Tento Ukol je pInén jednak prostrednictvim Gzemniho plénu a jeho regulativd - dosah do zde zminé-
nych oblasti je ale limitovany, podrobnéji to dokdze az nasledna projektova dokumentace. Vyuzit je
ovsem jesté jeden nastroj - pro jednu plochu je nové stanoven pozadavek zpracovani Gzemni studie.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Gzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi,

Umisténi a usporadani staveb neni primarné Gkolem Gzemniho planu, ten pracuje s plochami. Urcuje
regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, tedy stanovuje podminky pro jejich vyu-
Ziti, ale i podminky prostorového usporadani, které jsou podrobnéjsi pro plochy bydleni s ochrannym
rezimem.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizadci),
Etapizace prosla revizi a touto zménou Uzemniho planu se rusi a nova se nestanovuje.

g) vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani je-
jich disledky, a to predevsim prirodé blizkym zpUsobem,
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Ukol je v nezastavéném Gzemi FeSen prostrednictvim ¢ 18 odst. 5 stavebniho zékona. Také v zastavé-
ném Gzemi mohou vsechny nezbytné prvky technické infrastruktury byt umistovany ve vsech plo-
chach. Zména UGzemniho pldnu neobsahuje zadné zaméry, které by toto nebezpedi ekologickych
a prirodnich katastrof zvySovaly.

h) vytvéret v Gzemi podminky pro odstranovéni dusledk nahlych hospodarskych zmén,

Odstranovani disledkd ndhlych hospodarskych zmén neni predmétem zmény Gzemniho planu.
Nicméné Gzemni plan obsahuje dostatek ploch pro hospodarské aktivity.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestov-
niho ruchu,

Zména Gzemniho planu obnovu a rozvoj sidelni struktury neresi. Bydlenim se zabyva ve smyslu poza-
davkd danych rozhodnutim zastupitelstva. Rozvoj cestovniho ruchu a rekreace nejsou nosnymi té-
maty zmény Uzemniho planu, kter3 se jimi zaobira jen okrajové (nékteré nové zastavitelné plochy pro
individualni rekreaci, Idvka pres Luznici apod.).

j) s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to Gcelné, vymezovat vhodné

plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci verejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.

Touto zménou Gzemniho planu se plochy pro vyrobu, a to ani pro vyrobu energii z obnovitelnych
zdrojU, nevymezuji, ostatné je jich na Gzemi obce dostatek, nékteré nevyuzité, navrzené Gzemnim pla-
nem jako plochy prestavby.

k) provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedk( z vefejnych rozpoctd na
zmény v Uzemi,

Obec sama nejlépe dokaze zvazit, které zaméry se a jak tykaji verejnych rozpocto a jisté z tohoto po-
hledu nazird i na zmény v Gzemi, které se promitaji do této zmény Gzemniho pldnu. Vzhledem ke kon-
figuraci zménovych ploch, jejich poloze vi¢i zastavénému Gzemi, dopravni a technické infrastrukture
se da predpoklddat hospodarnost v ndrocich na verejné rozpocty.

[) vytvaret v Gzemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany,
Civilni ochrana obyvatel neni predmétem reSeni zmény Gzemniho planu.
m) urcovat nutné asanacdni, rekonstrukéni a rekultivacni zdsahy do Gzemi,
Zména Uzemniho planu se problematikou nezabyva.

n) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy zamérd na
Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

V zaddni zmény Gzemniho planu neni stanovena povinnost posoudit ndvrh z hlediska vlivi na Zivotni
prostredi (pUvodné to tak bylo, ale sporny pozadavek na zménu ve vyuziti Gzemi byl ze souboru po-
Zadavku odstranén a v novém stanovisku dotéeny organ uz vyhodnoceni vlivi nepozaduje). Ostatni
zvlastni predpisy, resp. dotéené organy jejich zajmy hdjici, se vyjadri pri verejném projednani zmény.
Nenavrhuje se zadny zamér, ktery by vyzadoval ndvrh kompenzacnich opatrent.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju,

Zména Uzemniho planu nenavrhuje a nevymezuje plochy pro vyuzivani prirodnich zdrojo.

p) uplatiovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, Gzemniho pldnovani a ekologie a pamatkové
péce.
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Tento Gkol ma zajistovat zachovani udrzitelného rozvoje Gzemi v souladu s nejnovéjsimi poznatky
a trendy Uzce souvisejicich jmenovanych obor0, ale i s ohledem na dalsi védni obory. To je takovy
prirozeny postup praci obecné na Uzemné planovaci dokumentaci se zapojenim i dalSich specialistd
v rbznych oborech. Pro tuto relativné malou zménu tak nebylo potreba.
(2) Ukolem Gzemniho pldnovani je také posouzeni vlivi politiky Gzemniho rozvoje, Gzemniho rozvojového planu,
zasad Uzemniho rozvoje nebo Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi (§ 18 odst. 1). Pro Gcely tohoto posouzeni
se zpracovava vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi. Jeho soudasti je také vyhodnoceni vlivd na Zivotni
prostredi, ve kterém se urdi, popiSou a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostredi vyplyvajici z politiky
Uzemniho rozvoje, Uzemniho rozvojového planu, zdsad Gzemniho rozvoje nebo Gzemniho pldnu a rozumna na-
hradni reseni s prihlédnutim k cildm posuzovanych dokumentu. NaleZitosti tohoto posouzeni jsou stanoveny v pri-

loze k tomuto zdkonu, vcetné posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptadi oblasti.

Vyhodnoceni vlivu na zZivotni prostredi se nezpracovava, nebylo dotéenym orgdnem ochrany prirody
a krajiny pozadovano.

Soulad s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi

Zména Gzemniho planu ma jen omezeny prostor na ochranu jmenovanych hodnot, presto tento po-
Zadavek sleduje. U plochy, kterd nejvice méni své vymezeni (plocha na jihu od sidla), se stanovuje
pozadavek podrobnéji ji rozpracovat v Gzemni studii, a to i s ohledem na okolni architektonické, urba-
nistické, ale i krajindrské hodnoty. Déle plocha bydleni s ochrannym rezimem pravé cili na ochranu
tradicnich urbanistickych hodnot formulaci podrobnych funkénich i prostorovych regulativi.

Soulad s pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Do nezastavéného Gzemi se zasahuje jen odOvodnéng, vliv na zemédélsky pUdni fond je vyhodnocen
v samostatné kapitole.

Zména uzemniho planu splinuje cile a ukoly uzemniho pldnovadni podle poZadavk( stavebniho zdkona,
je s nimi v souladu.

3. Soulad s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich predpisv

Zména Gzemniho planu je pofizovana v souladu se stavebnim zdkonem a s jeho provadécimi predpisy.
Stejné jako formalni stranka, pofizovani zmény Gzemniho planu, tak také jeji obsah (jak vyrokové &asti,
tak odOvodnéni) ma strukturu a dalsi nalezitosti dané stavebnim zdkonem a provadécimi vyhlaskami.
Dokumentace zpracovana autorizovanou osobou a zménu pofrizuje porizovatel, kvalifikovana osoba

podle pozadavku stavebniho zadkona.
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4. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisv a stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisy, popripadé s vysledkem Feseni
rozporuv

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist bude zajistén predevsim prostrednictvim stanovisek
dotéenych organi pri vefejném projednani (zkraceny postup pofizovani zmény Gzemniho planu).
Bude doplnéno porizovatelem zde, pripadné v kapitole 17 v odUvodnéni porizovatele.

Zv1astni zajmy Ministerstva obrany

Na Gzemi obce jsou stanoveny nasledujici limity ve vyuziti Gzemi uplatnéné MO ve verejném zdjmu.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

Objekt duleZity pro obranu statu vcetné zajmového Gzemf (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona
€. 183/2006 Sb. o Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zdkona
&.222/1999 Sb. o zajistovani obrany €R. PoZadujeme tuto plochu stabilizovat v UPD. V tomto vy-
mezeném Gzemi |ze umistit a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni ¢ 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, resp.
§ 36 v kontinuité na ¢ 317 zdkona ¢. 283/2021 Sb.) - viz UAP - jev 107. Ve vymezeném Gzemi vojenské
strelnice, tzv. ohroZeném prostoru, je tfeba dbat bezpecnostnich opatfeni (mozny dopad brokl a ku-
lek).

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

LK TRA - Vzdusny prostor pro Iétani v malych a Vzdusny prostor (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zadkona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a planovani a), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni ¢ 41 zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit
a povolit vystavbu vysilacd, vyskovych staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektra-
ren, specidlnich staveb, zejména staveb s vertikaIni ochranou (napf. strelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostord (dle
ustanoveni ¢ 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, resp. ¢ 36
v kontinuité na § 317 zakona ¢. 283/2021 Sb.) jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva ob-
rany - viz mapovy podklad, jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhldseném od zemé je nutno po-

soudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vyskové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérd - zajmové Gzemi pro nadzemnf stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona
¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zdkona
&.222/1999 Sb., o zajifovani obrany CR a zdkona & 127/2005 o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zékladé zdvazného stano-
viska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani
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a stavebnim Fadu, resp. $36 v kontinuité na ¢ 317 zdkona ¢. 283/2021 Sb.) - viz mapovy podklad, UAP
- jev 82a. V pripadé kolize mUze byt vystavba omezena.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

Koridor podzemnich sitf - zajmové Gzemi pro podpovrchové stavby a veskeré zemnfi prace (dle
ustanoveni$ 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu resp. ¢ 36
v kontinuité na ¢ 317 zadkona ¢ 283/2021 Sb.), které je nutno respektovat podle zdkona
&.222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit veskerou vystavbu vcetné zemnich praci jen na za-
kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni $ 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu, resp. $36 v kontinuité na § 317 zdkona ¢. 283/2021 Sb.) - viz
UAP - jev 82a. V pripadé kolize m0Oze byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe
uvedenych druhU staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. resp. ¢ 36 v kontinuité
na § 317 zakona & 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letiSt vSech druhu, vcetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové stanice...)

- vystavba objekty a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoricich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vysSe uvedené vymezené Gzemi a zapracovat je do tex-

7 Y I

tové ¢asti navrhu Uzemniho planu do Oddvodnént, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
Do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou pozndmku:
»Celé spravni Uzemf je zdjmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenova-

nych druho staveb” (nezapracovano v UPD - napravit).

Déle sdélujeme, ze do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

- Nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy vcetné ochranného pasma, které je
nutno respektovat podle ustanoveni zak. & 222/1999 Sb., o zaji$tovani obrany CR. PoZa-
dujeme tuto plochu respektovat v UPD. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit
stavbu jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany, UAP - jev 73.
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- Mistni komunikace, sklddka, kterd je nutno respektovat podle ustanoveni zak.
¢. 222/1999 Sb., o zajisStovani obrany CR. Pozadujeme tuto plochu respektovat a stabilizo-
vat v UPD. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit stavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany, UAP - jev 93a, 85.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Gzemf a zapracovat do tex-
tové casti ndvrhu Gzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

7 Yoz

a do grafické &asti - koordinaéniho vykresu (nezapracovano v UPD - napravit).
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NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

5. Zprava o vyhodnoceni vlivu na vdrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi

Krajsky Grad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, vydal k obsahu
zmény UP v souladu s § 55a odst. 2 pism. e) a e) stavebniho zkona stanovisko dne 8. 2. 2023 pod &. j.
KUJCK 20805/2023.

V tomto stanovisku zdejsi organ ochrany prirody v souladu s$ 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisy, (dale jen "zdkon o ochrané prirody a kra-
jiny") nevylouéil, Ze uvedeny navrh zmény & 1 UP mUzZe mit samostatné nebo ve spojent s jinymi za-
méry nebo koncepcemi vyznamny vliv na predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality (dale jen ,EVL") EVL CZ0313106 Luznice a NezZarka, vzhledem k tomu, Ze vySe uvedeny zamér
¢. 34 na vymezeni zastavitelné plochy se zpUsobem vyuZiti Plochy rekreace- individualni (Ri-N) na po-
zemku parc. ¢. 2075/18 v k. 0. Drazice u Tabora do této EVL Luznice a Nezarka ¢asti primo zasahuje.

Na z4kladé tohoto stanoviska Zastupitelstvo obce DraZice prehodnotilo rozsah zmény UP a uve-
deny zamér &. 34 z navrhovaného obsahu zmény UP vypustilo a Méstsky GFad Tabor jako poFizo-
vatel zmény UP poZadal o nové stanovisko k upravenému navrhovanému obsahu zmény & 1
Uzemniho planu Drazice.

Z tohoto dUvodu vydal krajsky Urad toto nové stanovisko €. j.: KUJCK 65243/2023 ze dne 23. 5.
2023, které nahrazuje predchozi stanovisko ze dne 8. 2. 2023.

Stanovisko k 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona

Krajsky Grad souhlasi s upravenym navrhovanym obsahem zmény €. 1 Gzemniho planu Drazice.

Ve fazi ndvrhu obsahu zmény & 1 Gzemniho planu Drazice Ize predpokladat, ze zména UP nemiZe mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na predméty
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (déle jen ,EVL") nebo ptacich oblasti (déle jen
.PO") lezZicich na Uzemi v pUsobnosti krajského Gradu.

Stanovisko k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zidkona

Na zdkladé zadosti, s primérenym pouzitim relevantnich kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 k zdkonu
a v souladu s $ 10i odst. 2 zdkona krajsky Urad sdéluje, Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vliv(
navrhovaného upraveného obsahu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Drazice (dale téz ,zména UP") na zi-

votni prostredi ve zkrdceném postupu pofizovani.

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi se tedy na zakladé téchto stanovisek nezpracovava.
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6. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zidkona

Stanovisko krajského Gradu se nevydava, vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpraco-
vava.

7. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zivaznych divodu, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko krajského Gradu se nevydava, vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpraco-
vava.

8. Komplexni zduvodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

N&vrh zmény Gzemniho planu neobsahuje varianty.

Pozn.: Text Gzemniho pldnu obsahuje mnoZstvi typografickych vad (kupfikladu dusledné vkladani me-
zery pred dvojtecku, vicendsobné mezery, Cisla kapitol s mezerami, nékteré preklepy, chybna zalo-
meni odstavcl, zbyteénd odsazeni odstavcu apod.), které zde nejsou opravovany, ve zménovém
dokumentu by byly indikovany jako Uprava, doslo by ke zneprehlednéni dokumentu, odvadéni pozor-
nosti od faktickych, vécnych Gprav. Text bude peclivé editovan v Gplném znéni.

Z jednotného standardu Gzemniho planu vyplyva mnozstvi Gprav, které jsou jednotlivé popsany déle.
Generalni Gpravou, dale uz nekomentovanovu, je uziti jednoho kédu pro plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti, at jde o plochu stabilizovanou, nebo navrhovou. Uzemni plan je totiz rozliSoval (napfr. BV-S
a BV-N). Jednotny standard ma pro toto rozliSenijiné nastroje (vymezeni ploch zmén, rozdilna grafika),
a tak se od tohoto ¢lenéni upousti. Stejné tak i etapy uz nejsou nadale soucasti kédu ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (Gzemni plan napriklad rozliSoval BV-N a BV-N II).

Obdobnou Gpravou, plynouci z jednotného standardu, je generaini dopInéni tecky ve vsech kédech
zastavitelnych ploch a ploch prestavby a dUsledné doplnéni kédovani ploch zmén v krajiné.

V textové ¢asti Gzemniho planu jsou provedeny tyto zmény:

1. Vseznamu pouzitych zkratek se ponechavaji jen ty, které jsou skutecné v textu pouzity. Za
zkratky hodné vysvétleni nejsou povazovany kédy ploch, VPS, VPO, Gzemni ch rezerv apod.

2. U kapitol ¢. 1 az 6 se méni jejich ndzvy tak, aby odpovidaly znéni podle prilohy ¢. 7 vyhlasky
¢.500/2006 Sb. v platném znéni.

3. Vkapitole ¢. 1 Vymezeni zastavéného Uzemi (...) se upravuje datum vymezeni a soucasné se vy-
pousti redundantni druhy odstavec udavajici, ve kterych vykresech je zastavéné Gzemi vyzna-
ceno.
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4. 'V kapitole 2.2 Hodnoty kulturni se vypousti ustanoveni o vymezeni nezastavitelného Gzemiv bez-
prostrednim okoli kostela. Jednak je problematické pojeti nezastavitelného Gzemi v plochach,
které jsou zastavéné, pripadné dokonce zastavitelné. Toto nezastavitlené Gzemi se nahrazuje pas-
mem ochrany kostelniho ndvrsi se specifickou regulaci.

5. Vkapitole ¢. 2.3 Hodnoty civilizacni se zkratka ZP nahrazuje plnym textem - jde o zkratku bézné
neuzivanou, vcelku zbyteénou. Dale se vypousti odkaz na kapitolu 6.3. ktera se z Gzemniho planu
vyjima.

6. Vkapitole ¢. 3 Urbanisticka koncepce (...) se pridava Gvodni text, ktery je reakci na upraveny na-
zev kapitoly. Zejména jde o odkaz na kapitolu tykajici se plch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které
zde také maji byt uvedeny.

7. Vkapitole €. 3.2. Zastavitelné plochy a plochy prestavby dochazi k témto Gpravam:
V Gvodnim textu se text Z.31 nahrazuje slovem ,koridoru CPZ.D89/15" - jde o koridor dopravni
trasy, ktery je vymezen v krajské dokumentaci, a tak je oznaen v souladu se ZUR a v souladu
s jednotnym standardem Gzemniho pldnu pismeny CPZ. Dalsi identifikace, tedy D89/15, ale neni
v souladu s jednotnym standardem Gzemniho planu - v poli ident jsou kromé pismen a cislic pri-
pustné jen znaky ,-, a ,_", nikoliv tedy lomitko. V odevzdavanych datech tedy bude nahrazeno
povolenym znakem.
V odstavci DraZice - Zastavitelné plochy (ZP) se upravuje text tykajici se ob¢anské vybavenosti.
Za ,ohnisko” rozvoje se uvadi plocha pro DPS (Z26), ktera se vsak vypousti, resp. nahrazuje roz-
vojem individuaIniho bydleni. Také druhd zminéna plocha P2 se vypousti, nebot uz byla realizo-
vana (hasi¢arna). Z0stava tak jen plocha treti.
V odstavci Drazice - Zastavitelné plochy (ZP) se v sedmém odstavci ponechava text po slovo ,ko-
munikaci”, zbyly se vypousti, nebot se zde odkazuje na etapizaci (ktera se zménou UP rusi) a na
uzemni studie (které se také rusi).
V odstavci Plochy prestavby se vymezuje jen jedna plocha - plocha P2 uz byla realizovana, pre-
vadi se do ploch stabilizovanych. Plocha P.3 pak ziskdva nové zarazeni do ploch dle jednotného
standardu.
Odstavec ,Cést navazujici na sousedni obec Mezifici* se vypousti. V Gzemnim pladnu vymezen3
zastavitelna plocha (konkrétné jde 0 Z23, i kdyz se to zde neuvadi) se prevadi do ploch stavovych,
stabilizovanych.

8. Vkapitole ¢. 3.2 Zastavitelné plochy a plochy prestavby v tabulkovém prehledu rozvojovych ploch
dochéazi k témto Gpravam:
Plocha Z.2 méni svou rozlohu z dUvodu, ktery je pomérné obecny v celém Gzemnim pladnu. Zasta-
vitelné plochy v nékterych pripadech zahrnuji'i souvisejici ndvrhovou plochu dopravniinfrastruk-
tury. OvSem jen v nékterych. Jiné komunikace jsou navrZzeny samostatné, aniz by byly oznaceny
jako zastavitelna plocha, zostévaji ve vzduchoprazdnu, bez oznadeni. Reseni je dvoji mozné —plo-
chy dopravni zaclenit do zastavitelnych ploch, s nimiz souviseji, tak jako v tomto pripadé (a je to
i v souladu s legislativou a standardy, aby v jedné zastavitelné plose bylo vymezeno vice ndvrho-
vych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti), anebo plochu dopravy specifikovat jako samostatnou
zastavitelnou plochu. U plochy Z.2 se také rusi povinnost Gzemni studie.
Plocha Z.3 se zarazuje do ploch BV.o, jak je uvedeno na jinych mistech textu Gzemniho planu
a zejména ve vykresech. Tato plocha méni zcela svou konfiguraci s ohledem na ¢astecné uz
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vyuziti (a tim se také cleni na dvé Gzemné na sebe nenavazuijici ¢asti, které se nové oznaduji jako
Z.3a a Z.3b), na novou trasu mistni komunikace stabilizovanou uz i v katastru nemovitosti. Proto
se méni rozloha, kapacita (patrné jen pro jeden rodinny dim), vypousti se na zdkladé pozadavku
zadani koridor pro pési VPS VPd5.

Plocha Z.4 méni svou rozlohu, nebot je uz z ¢asti vyuzita jednim rodinnym domem (pfistupnym
z uZ stavajici mistni komunikace).

Plocha Z.5 méni svou rozlohu - jednak se uzpusobuje hranicim parcely (v Gzemnim planu toto
clenéni jesté neexistovalo), jednak se priddva pozemek ¢. 1575 (viz poZadavek zadani ¢. 32).
Plocha Z.6 je podrobné komentovana u pozadavku zadani ¢. 11. Dochazi k novému vymezeni plo-
chy. Plocha ma byt kombinaci bydleni a ob¢anské vybavenosti (véetné napriklad rozsireni areélu
Skoly), proto je zarazena do ploch SV. Komplexni FeSeni plochy vyZzaduje povinnost zpracovani
Uzemni studie.

Plocha Z.8 se vypousti, resp. pridava k plose Z.22, to vse na zdkladé pozadavku zadani ¢. 41 - viz
tam uvedeny dalsi komentar.

Plocha Z.11 se zvétsuje, nebot nové pojima i verejné prostranstvi dfive vymezené samostatné
v rdmci plochy Z.14. Podrobné;jsi komentar je v zadani u zdméru €. 18.

Plocha Z.12 uz neni podminéna zpracovanim Gzemni studie (které se generalné vypoustéji na za-
kladé pozadavku zadani o jejich revizi).

Plocha Z.13 uzZ neni podminéna zpracovanim Uzemni studie (generdlné se vypoustéji na zakladé
pozadavku zadani o jejich revizi).

Plocha Z.14 uz neobsahuje explicitné vymezené verejné prostranstvi - to je zaclenéno do plochy
Z.11, a to souvisi se zdmérem ¢. 18 ze zadani, viz tam. Soucéasné se - jako u predchozich ploch -
vypousti povinnost zpracovani Gzemni studie.

Plocha Z.15 se zvétsSuje o souvisejici ndvrhové mistni komunikace, které v Gzemnim planu byly
vymezeny jako ndvrhové, ale nebyly zahrnuty do Zadné zastavitelné plochy; dale plocha uz neni
podminéna zpracovanim Gzemni studie (ty se generalné vypoustéji na zdkladé pozadavku zadani
o jejich revizi).

Plocha Z.16 se vypousti, po realizaci rodinného domu se prevadi do ploch stabilizovanych.
Plocha Z.17 se vypousti, po realizaci dvou rodinnych dom0 se plocha prevadi do ploch stabilizo-
vanych, a to do ploch bydleni BV.

Plocha Z.18 zahrnuje i plochu zelené ZP. Uzemni plan pfi severni strané této zastavitelné plochy
vymezil pas verejné zelené (oddéleni od ploch vyrobnich, tedy by spiSe Slo o zelef ochrannou
a izolacni, takovou vsak Gzemni plan neaplikuje), ktery ovsem neni nijak vyznacen kédem, neni
soucasti zastavitelné plochy a je tak vlastné neidentifikovatelny. Proto se zménou Gzemniho planu
zahrnuje do zastavitelné plochy jako jeji soucast a plocha se mirné zvétsuje.

Plocha Z.19 se upravuje v souvislosti s pozadavkem zadani €. 41, tedy se k severu rozsifuje (jako
reakce na novou trasu komunikace k severu), a tak se zvétsuje jeho plocha a také disponibilnf
kapacita. Tak je stejné jen silné orientacni, nebot tvar (resp. Sife) plochy neni snadno vyuzitelny.
Bude patrné nutné zapojeni i stavajicich ploch (zahrad).

Plocha Z.20 vyuzivala i na zdpadé dvé protahlé zahrady, které jsou intenzivné uzivané a ndlezi
k nemovitostem na severu. Proto se ndvrhova plocha zmensuje na tri nové vymezené pozemky
zahrad pri vychodni mistni komunikaci. Neznamend to, ze by ani stavajici zahrady nemohly byt
stavebné vyuzity (napf. jejich spojeni a pristup od jihu), pokud budou splinény obecné pozadavky
na vystavbu. Plocha je uz z ¢asti vyuzita, ,rozpada se” na dvé Gzemné spolu nesouvisejici ¢asti,
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které nesou oznaceni Z.20a a Z.20b. Nalezité se upravuiji i jejich plochy a predpokladané kapacity
(RD, obyvatelstvo).

Plocha Z.21 se pudorysné upravuje ve dvou smérech: za prvé se k ni priddva navrhova plocha
zelené pri zapadni strané, ktera by jinak byla bezprizorni, za druhé se ze severu zmensuje kvali
nové vymezené zastavitelné plose pri silnicnim prdtahu. Na zménu velikost se tak reaguje i pred-
poklddanou kapacitou vyuziti plochy.

Plocha Z.22 méni svou velikost, nebot do sebe zaclenuje i plochu Z.8 a ndvrhovou mistni komuni-
kaci. Vypousti se tim i pozadavek na umisténi objektl pri severnistrang, ktery ztraci opodstatnéni.
Veskeré Upravy zde vychazeji z poZzadavku zadani ¢. 41 (viz komentar). Stejné jako Gzemni plan
pro tuto plochu neuvadél predpokladanou kapacitu, necini tak ani zména - plocha je pomérné
komplikovana a tézko odhadnutelna.

Plocha Z.23 lezici v mezificské c3sti obce je uz stavebné vyuzita. TrebaZe neni zfejmy Gcel (v ka-
tastru nemovitosti zastavéna plocha a nddvofi se stavbou bez zpUsobu vyuziti, Gdajné rozesta-
véna, i kdyzZ evidentné uz plIné funkéni, jen ziejmé nezkolaudovanad), jde o plné vyuziti pozemku
s oplocenim, prevadi se do ploch stavovych.

Plocha Z.26 zménila koncepci ve svém vyuziti. PGvodné byla navrzena pro obcanské vybaveni
(patrné dim s pecovatelskou sluzbou). Nyni obec chce prostor vyuzit pro vystavbu rodinnych
domod. Je to formulovano v zadani - viz pozadavek €. 20. Pro predmétnou plochu ma vypracovanu
studii zastavby pro Sest rodinnych domu. Ve vyrokové ¢asti se proto méni zpUsob vyuziti plochy,
ale také jeji rozloha (to plyne zejm. z Gprav hranic pozemkd v katastru). Pfidava se také Gdaj
o predpokladané kapacité, ktery vychazi ze zminéné studie. Dale se v odstavci obsluha Gzemi
upravuje tak, ze z jihu jde o uz stabilizovanou komunikaci a pfidava se obsluha i od severu ze
silnice. V limitech vyuziti Gzemi se Skrta limit nezastavitelného Gzemi (které bylo zruseno na za-
kladné pozadavku zadani) a povinnost zfizeni koridoru VPS VPd6 (to sice neni explicitné v zadani
pozadovano, ale podkladova studie s takovym pésim pridchodem nepocita - prostor kostela je od
severu pristupny mistnikomunikacia z vychodni strany pak z prostoru obecniho Gfadu). K Gpravé
dochézi i v podlaznosti, kterd umoznovala az tri podlazi - pro obcanské vybaveni, nyni, kdyz jde
jen o rodinné domy, postaci jejich normova vyska, resp. vyska dana regulativy plochy BV.o.
V plose se nové explicitné vymezuje ¢ast pro zahrady ZZ (jde o plochu umisténou v pasmu
ochrany kostelniho navrsi.

9. Vkapitole ¢. 3.2 Zastavitelné plochy a plochy prestavby se do tabulkového prehledu rozvojovych
ploch pridavaji nové radky, tedy nové zastavitelné plochy:
Plocha Z.34 - plocha bydleni venkovského BV je vymezena na zdkladé pozadavku ¢. 15 zadani
zmeény Uzemniho planu.
Plocha Z.37 - plocha nakladani s odpady biologickymi TO.b je vymezena na zakladé pozadavku
¢. 21 zadani zmény Gzemniho planu.
Plocha Z.41 - plocha dopravy silni¢ni - Géelovd komunikace DS.u je uz v Gzemnim pldnu vyme-
zena, ale neni podchycena zadnym kédem zastavitelné plochy. Nékteré vymezené komunikace
jsou soucasti jinych zastavitelnych ploch, pfipadné se touto zménou do nich zaclenuji (viz napfi-
klad plocha Z.2 pojednana v predchozim bodu). Ty komunikace, které jsou vSak samostatné, do
jinych ploch nezaclenitelné, dostavaji svlj vlastni kéd zastavitelné plochy. To se tykda zastavéného
Uzemi, v krajiné jsou pak oznaceny jako plochy zmén v krajiné.
Plocha Z.42 - plocha dopravy silniéni - mistni komunikace DS.m je uz v Gzemnim pldnu vymezena,

Uzemnf plan Drazice / zména &. 1 40



zde se jen nové kéduje - viz komentdr u plochy Z.41.

Plocha Z.43 - plocha dopravy silniéni - mistni komunikace DS.m je uz v Gzemnim pldnu vymezena,
zde se jen nové kéduje - viz komentdr u plochy Z.41.

Plocha Z.44 - plocha zelené - parky a parkové upravené plochy ZP je v Gzemnim planu vymezena,
zmeénou se jeji vymezeni upravuje (souvislost s katastralni mapou a vymezenim sousednich za-
stavitelnych ploch) a plocha dostava své oznaceni.

Plocha Z.45 - plocha dopravy silniéni - mistni komunikace DS.m je uz v Gzemnim pldnu vymezena,
zde se jen nové kéduje - viz komentdr u plochy Z.41.

Plocha Z.46 - plocha dopravy silniéni - mistni komunikace DS.m je uz v Gzemnim pldnu vymezena,
zde se noveé kéduje - viz komentar u plochy Z.41 - a soucasné se ovsem zménou Gzemniho pldnu
upravuje jeji vymezeni.

Plocha Z.47 - plocha dopravy silniéni - mistni komunikace DS.m je uz v Gzemnim pldnu vymezena,
zde se jen nové kéduje - viz komentdr u plochy Z.41.

10. V kapitole €. 3.2 Zastavitelné plochy a plochy prestavby se z tabulkového prehledu prestavbovych
ploch vyjima plocha P2, nebot je uz realizovana a presouva se do stabilizovanych. U plochy P.3 se
U obsluhy Gzemi upravuje pristup nejen z ndvrhové, ale i ze stavajici komunikace.

11. V kapitole 4.1 Dopravni infrastruktura v oddilu Silnice . tFidy se text upravuje tak, Ze se nové po-
jmenovavé koridor prelozky silnice podle nazvu v ZUR (a po aktualizaci4.B ZUR se znovu upravuje
do nového nazvu) a také se vypousti odkaz na uz neplatny Uzemni plan velkého Gzemniho celku.
Déle se vypousti odstavec popisujici ndvrh krizovatky na pratahu /19 pfi vychodnim okraji sidla.
Neni nikde popsan jeji typ, ale podle tvaru ndvrhové plochy by slo o krizovatku okruzni. Je otazka,
jestli se pravé v tomto misté da predpokladat adekvatni dopravni zatéz. Navic reseni ploch na
sever od pritahu, tak jak je majitelé predpokladaji a predlozili ve skice jako podklad pro zménu
Uzemniho planu, takové feseni neobsahuje. Je zde klasicka prisecna (mozna mirné odsazena) kfi-
ovatka. Podle dokumentace Reditelstvi silnic a délnic je uz stavba obchvatu v pripravée, méla by
zapocdit v roce 2030 a o tfi roky pozdéji byt dokoncena. Vyznamné stavebni Gpravy na pritahu
jsou tedy problematické.

12. V kapitole 4.1 Dopravni infrastruktura v oddilu Mistni komunikace dochazi k témto Upravdm:
Vypousti se text odkazujici v jednom pripadé na znaceni VPS - vétSina komunikaci je verejné pro-
spésnou stavbou, aniz by se to zde uvadeélo.

Vypousti se odrazka ,centrum - zépad (...)", nebot komunikace je vz realizovana a zahrnuta do
ploch stavovych.

Vypousti se odrazka ,centrum - sever (...)" - jde o p&si komunikaci VPd5, kterou zadani pozaduje
zrusit.

13. V kapitole 4.1 Dopravni infrastruktura v oddilu Uelové vefejné komunikace se vklada novy text
,Up vymezuje prekryvny koridor CNU.1 pro zfizeni pési lavky pres reku Luznici”. Je to poZzadavkem
zadani ¢. 16 (viz).

14. V kapitole 4.2.1 Vodovod a kanalizace se v oddilu kanalizace na konec ¢tvrtého odstavce pridava
text ,Souasné je ale moZné vyuzit napojeni na stavajici COV (at gravitaéné, tak tlakovou kanali-
zaci).” DOvodem je to, aby i do té doby, nez bude realizovdna nova cistirna odpadnich vod na
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15.

16.

17.

18.

19.

ndvrhové plose Z.30 (a bude-li kdy), bylo mozné i plochy na vychodé sidla odkanalizovat do sta-
vajici COV, a to gravitaéng, bude-li to mozné, nebo (vy)tlakovou kanalizaci (s &erpacimi stanicemi).

V kapitole 4.3 Obcanské vybaveni se provadéji tyto Gpravy:

V prvnim odstavci se text v prvni zavorce méni na ,plochy OU a SV*, nebot i plochy SV jsou plo-
chami obcanské vybavenosti a bydleni v nerozliSeném poméru. A zrovna zde zminény aredl obec-
niho Uradu se zménou prevadi do ploch SV.

V druhém odstavci se vypousti zastavitelna plocha Z.26, ktera uz neni urcena pro obcanské vyba-
veni, ale pro bydleni (viz poZzadavek ¢. 20 zadani).

Treti odstavec se vypousti, nebot se tykal prestavbové plochy P2, kterd je uz realizovana
a z bzemniho planu se vypousti (prevadi do ploch stavovych).

Ctvrty odstavec se upravuje tak, Ze se moznost roziifeni skoly dava jako potencial, ktery bude
FeSen v plose Z.6, vypousti se rezerva R12 (zde mél UP chybu, fakticky jde o rezervu R13). Tyto
dpravy jsou zaloZeny na pozadavcich & 11 a 12 v zadani zmény UP.

V kapitole €. 5.1 Koncepce usporadani krajiny (...) se upravuije jeji ndzev v dikci ndzvu nadrazené
kapitoly a v souladu s legislativou.

Vypoustéji se dvé Gvodni véty s deklaraci tykajici se Umluvy o krajiné (to spiSe nalezi do odUvod-
néni nez vyroku) a také Udaj o poctu typu funkcnich ploch v krajinnych matrixech (pojmy, které
legislativa neuziva). Novy text presné specifikuje, které plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou
v krajiné (nezastavéném Gzemi) aplikovany.

Déle se vymezuji plochy zmén v krajiné. Tento pojem v dobé vzniku Gzemniho planu jesté legis-
lativy neuzivala. Uzemni pldn vymezuje enormni mnozstvi takovych ploch (vice nez 120), které
nebyly podchyceny zadnym kédem, Zzddnym oznacenim, pokud nebyly soucasné vymezeny jako
VPO. Zménou Gzemniho planu se vsechny tyto plochy klasifikuji a soucasné kategorizuiji, tj. sdru-
Zuji do jednotlivych typl zmén, cemuz je uzpUsoben i jejich kéd (dle standardu pismeno K nasle-
dované teckou a poté dalsi oznaceni, v nasem pripadé ,I” pro zalesnéni, ,z" pro krajinnou zelen
atd. a poté poradové ¢islo).

V kapitole ¢. 5.2 se ménijeji ndzev tak, aby byl v souladu s ndzvem nadrazené kapitoly. Dale se za
sdéleni, ze se vymezuji plochy pFidavaji koridory, tedy skladebné &sti USES, jez UP vymezuje. Za
tento Uvodni odstavec se pak pridava véta, kterd uvadi i vymezeni interakcnich prvkd, které sice
nejsou primymi sou&astmi USES, ale maji vyznamnou roli ve funkci ekologické stability. Soucasné
se uvadi, Ze vechny zde vymezené prvky jsou funkéni (v legendach vykress a datovych mode-

lech figuruji jako stavové, stabilizované).

V kapitole 5.2.1 Biocentra se vyznamné upravuje text, a to tak, Ze se pouze vyjmenovavaji vyme-
zena biocentra (ndzvy biocenter jsou pak koordinovany s grafickou &asti UP, kde byly v nékterych
pripadech odlisné nazvy) a vypoustéji se veskeré tabulkové Gdaje o nich. V tabulkach jsou Gdaje,
které jsou dilem nedohledatelné (mapové listy, kultury, typizace apod. odkazuji na materialy slou-
zZici jako podklad - patrné generel USES) nebo obsahuji podrobnosti, které nendlezi Gzemnimu
planu, aby je uréoval (ndvrh opatfeni, druhova skladba apod.). Proto se tyto tabulky nadale uva-
déji jen jako priloha odUvodnéni, kterou ostatné jsou i ve stavajicim Gzemnim planu. Po vydani
aktualizace &. 4b ZUR se upravuji ndzvy a kédové oznaceni regionalnich prvk( USES.

V kapitole 5.2.2 Biokoridory se ve stejném duchu s kapitolou predchozi upravuje text tak, ze se

Yevs
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management a jina data, kterd jsou v Gzemnim planu zbytna. V ndzvech biokoridor0 se Cini tyto
Gpravy: RBK 020 se pFejmenovéva v souladu se ZUR na RBK 315, RBK 044 se pFejmenovava v sou-
ladu se ZUR na RBK 317. N4zvy zde uvedené se pak aplikujii do grafické casti dokumentace, ktera
vykazuje nékteré odchylky (napfiklad poradové fimské ¢islice u GsekU biokoridoru, které jsou pri-

tom odliSeny samotnym ndzvem, v némz figuruji Cisla biocenter, ktera biokoridory propojuji).

V kapitole 5.2.2 Interakéni prvky dochazi ke shodnym Gpravam jako v predeslych kapitolach -
uvadi se jen vycet vymezenych prvkd a vypoustéji se detaily tykajici se managementu i regula-
tivs, které se z UP vyjimaj.

V kapitole 5.3 Prostupnost krajiny se v poslednim odstavci slovo ,koridory” nahrazuje slovem
.plochy”. Pojem koridor ma presny vyznam s odrazem i do jednotného standardu (samostatna
vrstva vyjmutd z ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti - zde jde evidentné o plochy zmén v kra-
jiné).

V kapitole 5.4 Protierozni opatreni se vypousti zbytny a uz nefunkéni odkaz na kapitolu 6.2.2.

V kapitole 5.8 se upravuje nadzev subkapitoly v souladu s ndzvem kapitoly nadrazené. Asi je to
docela blbost, ale kdyz sami legislativci udélali zménu ve vyhlasce a dobyvani nerostd zménili na
dobyvani nerostnych surovin, pak je to asi cosi velmi dilezitého, co je tfeba i v Gzemnim planu
Drazic reflektovat.

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch (...) se pFidava text tykajici se vymezeni
.Pasma ochrany kostelniho navrsi". PGvodni Gzemni plan vymezoval toto pdsmo ochrany jako
nezastavitelné Gzemf (pricemz ale zahrnoval i zastavitelné plochy) a v kapitole ,Vystupni limity”
uvadeél jen regulativ nezastavitelnosti dalsimi stavbami a ndstavbami. To se jevi dosti nedostatec-
nym, zvlasté s ohledem na to, Ze soucasti takto vymezeného pasma ochrany je sedm (!) rdznych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Toto pdsmo ochrany bylo zprvu na zékladé pozadavku obce
a s ohledem na zdméry vymezeni nékterych zastavitelnych ploch z Gzemniho planu vyjmuto. Po
projednani je kvuli pozadavku ve stanoviscich dot¢enych organ0 do Gzemniho planu navraceno,
vymezeno s drobnymi Gpravami a dopInéno o regulativy pro kazdou dotéenou plochu. Princip
regulativu (jejich odGvodnéni) je ndsledujici.

Soucasti pasma ochrany je plocha OU samotného aredly, ktery je ve vyhradni dozorové péci pa-
matkaru, proto jsou regulativy jednoduché a spoléhaji na dotéeny organ.

Pokud jde o plochu BV.o, pak se tyka jen stavajici stavové plochy jizné od kostela. Je v nf umisténa
garaz (stavba v redlu patrné neodpovida katastru nemovitosti) a dale pristiesek pro parkovani.
Obé stavby maji objem a zastresent, které nerusi své okoli. V tomto duchu jsou formulovany re-
gulativy (pro pfipadnou prestavbu, novou vystavbu apod.).

V plochach soukromych zahrad ZZ se nepripousté;ji aktivity a stavby a zarizeni. které by mohly
byt rusivym elementem v kontaktu s kostelnim navrsim (bazén, sklenik, ale tfebas i détské prolé-
zacky, pyramidy a jiné podobné, zvlasté ty vyssi herni prvky). Mélo by jit o klidové ¢asti zahrad
s prevahou zelené. Také oploceni by nemélo vytvéret souvislé neprihledné stény (vyjimkou je
ohradni zed'farni zahrady).

Také v plochach parkovych ZP je treba usilovat o zachovani statu quo.

Do ochranného pasma byla Gzemnim pldnem zahrnuta i ¢ast zahradkarské osady Za Kostelem,
konkrétné tfi pozemky se zahradnimi domky a prilehlé verejné prostranstvi s komunikaci (v ka-
tastru vedené jako zahrada). Zde se nepfipoustéji dalsi, nové rekreacni objekty ani nastavby
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stavajicich. Nemély by zde vznikat ani dalsi zarizeni vyssiho charakteru, které by byly vyrazné
vidét, resp. by precnivaly pres ohradni zed arealu kostela.

V plose mistnich komunikaci DS.m je mozné umistit jen bézny mobiliaf (odpadkové kose, lavicky).
Prostredi by nemélo byt ruseno velkoformatovymi reklamami, pripoustéji se jen informacni ce-
dule tykajici se predmétu ochrany.

Plochy zelené krajinné ZK a plocha lesni LU by mély zUstat toliko zeleni bez jakychkoli staveb.
Ve vsech plochach je samoziejmé mozné umistit potfebnou technickou infrastrukturu (zejména
podzemni, nad zemi patrné jen verejné osvétleni).

| pres urcitou podrobnost regulativi nelze zde urdit zpUsob vyuziti vycerpdvajicim zpUsobem.
Vzdy se mUze objevit néco zde nepodchyceného. Jde tedy o rdmcovy navod, jak ochranu kostelni
navrsi realizovat.

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch (...) se do Gvodu pridava text, Ze pro vsechny
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou pripustné smérové ¢i vyskové Gpravy trasy silnic a ho-
mogenizace jejich Sirky provadéné v ramci oprav a Uprav silnic Il. a lll. tridy. Dotceny organ -
odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi krajského Uradu - vznesl tento pozadavek na zapraco-
vani do vsech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Je to provedeno takto generdiné v preambuli
kapitoly, nebot aplikace do vSech ploch je zbyte¢nd (ne vSechny vibec sousedi s predmétnymi
silnicemi) a kontrola ploch, jichzZ se to skuteéné tyka, je pracna. Navic pfi zméné Gzemniho planu
by mohla byt tato regulace u ménénych ploch opomenuta. Proto bylo zvoleno toto generalni re-
seni.

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch (...) se rusi pdvodni ¢lenéni na subkapitoly
€. 6.1 Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy a ¢. 6.2 Plochy prirody a krajiny. Je totiz zfejmé, ze
nékteré plochy jsou aplikovany jak v Uzemi zastavéném (a plochach zastavitelnych), tak nezasta-
véném (krajiné). Je zde proto pouzito fazeni a clenéni podle ¢ 4 az § 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Do téchto prislusnych subkapitol jsou pak presunuty jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vy-
uziti.

V kapitole 6.1 Plochy bydleni se provadéji tyto Gpravy:

POvodni plochy bydleni venkovského charakteru (BV) se prirozené prevadéji do ploch bydleni
venkovského. Nezbytna technickd vybavenost (ve smyslu infrastruktury) se presouva do pripust-
ného vyuziti, coz je v souladu s legislativou.

Plochy bydleni venkovského charakteru s ochrannym rezimem BVo se prejmenovavaji na bydleni
venkovské s ochrannym rezimem BV.o. Vyuziva se tak treti Groven clenéni ploch s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti.

POvodni bydleni mé&stského charakteru (BM) se prejmenovava na bydleni vieobecné (BU). Uzemni
nuje i rodinné domy (dvojdomy). Plochy bydleni méstského charakteru ale vyhlaska nezna a apli-
kace bydleni hromadného se v tomto pripadé také nehodi. Vzhledem k mnozstvi dalsich funkci
jmenovanych v pripustném vyuziti by mohlo ovSem jit o plochy smiSené obytné - jenze ty
s upresnénim ,venkovské” uz jsou v Gzemnim pldnu aplikovany a jde vétsinou o kombinaci byd-
leni's vybavenosti (v duchu vyhlasky). V tomto pripadé, kde hlavnim vyuzZitim je prece bydlent, se
tedy - s ponechanim koncepce ve vyuziti - plochy zahrnuji do bydleni vSseobecného, jako jakéhosi
nadrazeného pojmu bez dalSiho upresnovani.
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V kapitole 6.2 Plochy rekreace se pouze ndzvy ploch upravuji v souladu s legislativou a jednotnym
standardem UGzemniho planu. A v souladu se standardem i kéd plochy Z.24. V plose Rl se pridavaji
prostorové regulativy pro zahradkarskou osadu Za Kostelem, a to na zakladé pokyn0 pro Gpravu
dokumentace po vefejném projednani (...). Uprava je dale komentovana v kapitole 11 u poza-
davku €. 40 specifikovaného v zadani zmény Gzemniho panu.

V kapitole 6.3 Plochy obcanského vybaveni se provadéji tyto Gpravy:

Plochy obcéanského vybaveni se v souladu s vyhlaskou prejmenovavaji na ,Obcanské vybaveni
vseobecné (OU)” Tato kategorie nejlépe odpovida regulativim ploch, které umoznuji umisténi Si-
rokého spektra druh0 obcanského vybaveni. Z hlavniho vyuziti se v této souvislosti také vyjima
text odkazujici na sluzby ve verejném zajmu. Pojem verejného zdjmu je pomérné komplikovany,
pravné nejednoznacny. (Verejna zafizeni jsou ta, kterd provozuje stat ¢i obec anebo alespon na
jejich provoz vyrazné prispiva.) Pokud se obc¢anské vybaveni obvykle déliva na verfejné (verejnd
sprava, zdravotnictvi, Skolstvi aj.) a komer¢cni, pak i mezi nimi je nékdy tézko rozpoznatelnd hra-
nice (soukromé zdravotni zafizeni, soukroma skola) a navic viechny druhy jsou v této ploSe pFi-
pustény (véetné napriklad maloobchodu, stravovani, ubytovani atd.).

Plochy oznacené Ovo (Plochy obcanského vybaveni sochrannym reZimem) se vypoustéji.
V Gzemnim planu jsou plochy obéanského vybaveni (pomineme-li specialni plochy sportu a hrbi-
tovU) ¢lenény do dvou velmi srovnatelnych kategorii. Jedna je bez atributu, druhd nese dodatek
.S ochrannym rezimem®. Toto ¢lenéni se nikde ve vyrokové ¢asti Gzemniho pldnu nevysvétluje.
Evidentné ma jit o ochranu kostelniho navrsi, nebot je to tak zminéno v podminkach prostorového
usporadani. Ve vSech ostatnich parametrech jsou ale obé plochy identické. Do téchto ploch je
ovsem zahrnut samotny kostel, obéanské vybaveniv jeho blizkosti, ale i plochy, které s timto pro-
storem bezprostfedné nesouviseji (napfiklad budova byvalého obecniho Gfadu, nyni bytovy dim,
Ci protéjsi stavba ob¢anské vybavenosti pfi silni¢nim prutahu). Zd3 se, ze nema divod toto clenéni
do dvou ploch, slucuji se do jedné.

Plochy sportu a hrbitovy se upravuji do nazvu podle vyhlasky (pficemz kédy jsou v UP pouzity
spravné). U ploch sportu se do pripustného vyuziti v souladu s vyhlaskou vklada souvisejici do-
pravni a technicka infrastruktura.

V kapitole 6.4 Plochy verejnych prostranstvi se pouze PV Plochy verejnych prostranstvi prejme-
novavaji na Verejna prostranstvi vseobecna (PU) podle vyhlasky.

V kapitole 6.5 Plochy zelené se provadéji nékteré Gpravy. Predevsim je treba zminit, Ze v dobé,
kdy Uzemni plan Drazic vznikl, neobsahovala vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. plochy zelené. (Vedle plo-
chy ve vyhlasce uvedenych bylo mozné vymezit i jiné, pokud se to Fadné odivodnilo.) A tak se
zde objevuiji tri plochy, které se zeleni Uzce souviseji, aniz tak byly zarazeny.

zaradit do ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené - jenze tato plocha, kterou zavedl jed-
notny standard v roce 2019, nebyla nakonec do vyhlasky aplikovana a aktudini standard ji neob-
sahuje. Vzhledem k tomu, Ze hlavnim vyuzitim podle Gzemniho planu je ,vefejna a parkova zelen
slouzici obecnému uzivani”, jevi se byt nejblizSim vyuzitim ,zelen - parky a parkové upravené
plochy (ZP)". Jde totiz vétsinou o plochy zelené v centru obce - i kdyZ jsou tu také, zejména jako
navrhové, pomérné Uzké prouzky zelené doprovazejici plochy pozemnich silni¢nich i mistnich ko-
munikaci. Ale i ty mohou mit charakter intenzivné upravované zelené (zdhony, letnicky apod.).
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Dalsi plochou zelené jsou Plochy zelené - zelen soukromd, vyhrazeni (ZS). | podle pfipustného
vyuziti jde evidentné o soukromé zahrady, proto jsou plochy zarazeny jako ,Zelen - zahrady
a sady (ZZ)". Jde o plochy, které vétsinou navazuji na plochy bydleni ¢i rekreace a zarazenim do
ploch zelené se deklaruje, Ze nejsou urceny pro pripadnou vystavbu hlavnich staveb a Ze jde sku-
tecné o plochy zahrad.

Treti plochou zelené jsou plochy, které jsou v Gzemnim planu zarazeny jako ,plochy smiSené ne-
zastavéného Gzemi - krajinna zelen (NSk)“. Téchto ploch je v Gzemnim pldnu vymezeno znacné
mnozstvi (kolem 130 ploch, z toho polovinu tvofi plochy stabilizované a polovinu plochy névr-
hové). V dikci vyhlasky jsou plochy smiSené nezastavéného urceni vyuzity tehdy, pokud neni po-
treba clenit mnohé dalsi krajinné plochy podrobnéji. Lze to chapat jako pojem nadfazeny nad
plochami zemédélskymi, lesnimi, vodnimi apod. V pfipadé tohoto Gzemniho planu vsak jde vétsi-
nou o rozlohou pomérné limitované plochy, z nichz vétsina (téch navrhovych) je soucasné vyme-
zena jako verejné prospésné opatreni k Gceldm zvyseni retenéni ch schopnosti Gzemi. Jde tedy
o r0zné meze, remizky, zatravnéni apod. Nikoliv tedy o plochy smiSené nezastavéného Gzemi, ale
spiSe o plochy krajinné zelenég, jak se ostatné uvadii v hlavnim vyuziti této plochy. Proto jsou také
takto zarazeny - jako zelen krajinna (ZK).

U ploch zelené krajinné (ZK) se do pFipustného vyuziti pridavaji skladebné soucasti USES a v té
souvislosti se do nepfipustného pridava vse, co by v téchto plochach mohlo jejich funkénost ohro-
zit. Tyto Upravy souviseji s vypusténim kapitoly 6.2.6 (viz dale).

V kapitole 6.6 Plochy smisené obytné se plochy SV-S, SV-N a SV-N Il sjednocuji do jednoho nazvu
,Ssmisené obytné venkovské (SV)” v souladu s vyhlaskou i standardem Gzemniho planu. Déle se
do casti podminéného vyuziti pridava text, ktery urcuje podminky pro vyuziti plochy Z.6. Tato
plocha ma podminku zpracovani Gzemni studie. Je pro ni urcena lhita 6 let od vydani zmény
Uzemniho planu. Marnym uplynutim této Ihity by bylo mozné plochu vyuziti i bez Gzemni studie.
V tom pripadé ale hrozi ,saldmovad” metoda postupného zastavovani se ztratou komplexniho
a koncepéniho pohledu. Proto se dubluje pozadavek na feSeni lokality jako celku. Soucasné se zde
stanovuje dalsi podminka vyuziti, ktera s tou predchozi Uzce souvisi: je treba v souladu s ¢ 22
odst. 5 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. uplatnit pozadavek na vymezeni verejného prostranstvi o vy-
mére nejméné 5 % této ndvrhové plochy. Tento pozadavek se takto v Gzemnim planu uplatiuje.
Pokud bude zpracovéna Uzemni studie v rozhodném obdobi, pak bude tento pozadavek splnén
v ndvrhu studie. Samotny Gzemni plan, pracujici s méritkem 1 : 5 000, neni dostate¢né podrob-
nym nastrojem pro projektovani. Z nékolikeré zkusenosti vyplyva, Zze pokud se vymezi verejné
prostranstvi primo v Gzemnim planu, vede to nutné k jeho zméné poté, co je vypracovana po-
drobnéjsi dokumentace (v podrobnéjsim méfitku, napf. 1: 500, tedy desetkrat presnéjsim, a s vy-
uzitim geodetického - i vyskového - zaméreni). Pro plochu Z.6 je sice vypracovana zastavovaci
skica, z niz nelze takovouto podrobnost vyjimat a aplikovat v Gzemnim planu. DOvodem je také
to, Ze skica je zpracovéana pro ,celou” lokalitu Z.6 podle zadani - ta se ale rozdélila na plochu za-
stavitelnou a plochu Gzemni rezervy. Skica tedy nemusi ,fungovat” pro polovicni rozsah a je do-
cela pravdépodobné, Ze bude prepracovéna, a zZe tedy v dUsledku toho bude i verejné pro-
stranstvi umisténo v jiné pozici. Napriklad budou vymezena takova prostranstvi dvé, jak pro ¢ast
vychodni (Z.6), tak pro zapadni (bude-li Gzemni rezerva R.15 prevedena do ploch zastavitelnych).

V kapitole 6.7 Plochy dopravni infrastruktury se v podstaté provadéji jen mirné Gpravy, nebot
i znaceni ploch v Uzemnim planu uz odpovida jednotnému standardu. U ploch DS (s kédy DSI-S,

Uzemnf plan Drazice / zména &. 1 46



34.

35.

36.

37.

38.

DSII-S, DSIII-S) Uzemni plan rozliSoval t¥i rzné plochy podle kategorie silnic: I, Il. a lll. tFida. Pritom
pro vsechny tfi plochy mély jednotné regulativy. Sjednocuji se proto do jedné plochy DS. Také
u dalsich ploch silni¢ni dopravy dochazi jen k Gpravé nazvu a oznaceni kédem. Podle ¢ 3 odst. 4
Ize podrobnéji clenéné plochy dale ¢lenit. Proto se zachovava koncepce Gzemniho planu, ktery
dopravu silni¢ni dle cleni na mistni a G¢elové komunikace. Aplikuji se tedy kédy DS.m a DS.u.

V kapitole 6.8 Plochy technické infrastruktury se pOvodni ,plochy technické infrastruktury - plo-
chy zafizeni vodovodni sité (TVv-N)" a ,plochy technické infrastruktury - plochy zafizeni kanali-
zacni sité (TVk-S, TVk-N)“ se slucuji do jedné plochy ,vodni hospodafstvi (TW). Tomu se
uzpUsobuje i hlavni a pripustné vyuziti. PGvodni ,plochy Technické infrastruktury - plochy zafi-
zeni elektrizaénisoustavy (Tve-S, Tve-N)“ se méni na ,Energetika (TE)". K malym Gpravam dochazi
ve zpUsobu vyuziti (napriklad trafostanice jsou prece predmétnym, tedy hlavnim, nikoli pFipust-
nym vyuzitim).

Do kapitoly se pridava nova plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti, a to naklddani s odpady TO,
resp. jeji podtyp nakladani s bioodpady TO.b. PoZzadavek na tuto plochy vychazi z pozadavku za-
danic. 21.

V kapitole 6.10 Plochy smiSené vyrobni se pOvodni ,plochy vyroby a skladovani - vyroba a skla-
dovani trhavin” prejmenovéavaji podle jednotného standardu Gzemniho plédnu na ,Vyroba jind
(VX)“. Tyto plochy Ize podle § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezovat jen v odGvodnénych
pripadech. Zde je dOvodem to, Ze je plocha aplikovana jen na velmi vyhranény segment ploch
vyroby (vyrobu a skladovani trhavin), ktery se jinde v Gzemi nevykytuje a ani neni jinde pouzi-
telny. Je tedy dUvodné pouziti vyroby jiné.

V kapitole 6.10 Plochy smiSené vyrobni se pUvodni ,plochy smisené vyrobni - dilenska vyroba,
sklady, nerusici vyroba (VS-S, VS-N)” déle uplatnuji jako plochy ,smiSené vyrobnivseobecné (HU)".
Jde o kategorii, kterd je v souladu s jednotnym standardem Gzemniho planu.

V prvni odraZce se vypousti text tykajici sluzeb provozovanych ve verejném zajmu, coz je dosti
pofiderni a tézko odliSitelné déleni (viz obdoba u obéanského vybavent, kam ostatné text odka-
zuje).

Slovni spojeni technické vybaveni se nahrazuje pojmem technicka infrastruktura, ktery je bézny
a ve stavebnim zdkoné definovany.

U odrazky verejnych prostranstvi se pfidavaji v souladu s textem jednotného standardu (meto-
dicky pokyn) vodni plochy a toky, které mohou byt prirozenou soucasti témér vsech ploch s roz-
dilnym zpUsobem vyuziti.

Déle jsou upraveny podminky prostorového usporadani na zakladé pozadavku zadani €. 9 (viz).

V kapitole 6.11 Plochy vodni a vodohospodarské se plochy vodni a vodohospodarské zarazuji do
ploch s dodatkem vSeobecné (tedy s kédem WU). Jde o Sirsi kategorii, kterd lépe odpovida zpU-
sobu vyuziti specifikovanému v Gzemnim planu.

Déle se do pripustného vyuziti pridavaji skladebné soucasti USES a v té souvislosti se do nepri-
pustného pridava vse, co by v téchto plochdch mohlo jejich funkénost ohrozit. Tyto Gpravy souvi-
seji s vypusténim kapitoly 6.2.6 (viz déle).

V kapitole 6.12 Plochy zemédélské se plochy zemédélské - ornd pida (NZo) prejmenovava na Pole
a trvalé travni porosty - pole (AP.p). Dale se plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt) pre-
jmenovdavaji na Pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty (AP.t). Jde o treti Groven déleni

Uzemnf plan Drazice / zména &. 1 47



39.

40.

41.

42.

43,

44.

ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, jak vyhlaska i jednotny standard Gzemniho planu umoznuji,
a toto ¢lenéni dobre odpovida i koncepci Gzemniho planu.

Déle se u ploch AP.t do pfipustného vyuziti pridavaiji skladebné sou&asti USES a do nepfipustného
pridava vse, co by v téchto plochdch mobhlo jejich funkénost ohrozit. Tyto Gpravy souviseji s vy-
pusténim kapitoly 6.2.6 (viz dale).

V kapitole 6.13 Plochy lesni se Plochy lesni - pozemky urcené k plnéni funkce lesa (NL) pfejmeno-
vavaji v souladu s vyhlaskou a jednotnym standardem na ,Lesni vSeobecné (LU)".

Déle se do pripustného vyuziti pridavaji skladebné soucasti USES a v té souvislosti se do nepri-
pustného pridava vse, co by v téchto plochdch mohlo jejich funkénost ohrozit. Tyto Gpravy souvi-
seji s vypusténim kapitoly 6.2.6 (viz déle).

Subkapitola 6.2.6 Plochy biokoridord, biocenter a interakénich prvkd se vypousti. Uzemni plan
skladebné sou&asti USES aplikuje jako plochy prekryvné, co? je jisté v souladu i s jednotnych stan-
dardem Gzemniho planu. Skladebné sou&asti USES jsou vymezeny v plochach vodnich a vodohos-
podarskych, plochach trvalych travnich porostl, plochadch lesnich a plochach krajinné zelené.
Vsechny tyto plochy mély v Gzemnim planu dvoji regulativy - pro plochy bez USES a pro plochy,
pres néz USES prechazi. To je FeSeni ponékud nesystémové. Navic v regulativech tykajicich se USES
bud'nebylo prilis jiného nez v plochach zékladnich, anebo - v nékterych pripadech - byly pridany
podrobnosti, které nenalezi fesit Gzemnimu pldnu (hnojeni vodnich ploch apod.). Navic podrobné
regulativy tykajici se ploch biocenter, biokoridor(0, ale i interakénich prvkd obsahuje kapitola
& 5.2, zamé&Fena na USES. Proto se povazuje tato subkapitola 6.2.6 za nadbyte&nou, z Gzemniho
planu se vyjima a skladebné &isti USES jsou doplnény do pFipustného, resp. jejich ohrozeni do
nepfipustného vyuziti ujmenovanych &tyF ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, nad nimiz je USES
vymezen.

V kapitole 6.14 plochy specifické se predmétnd plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti pojmeno-
vava v souladu s legislativou a jednotnym standardem.

Kapitola 6.3 Vystupni limity se vypousti. Jde totiz o jakysi mix, ktery se tykd nejen skutecnych
vystupnich limit (t&mi jsou plochy s rozdilnym zpUsobem jejich vyuzZiti, resp. jejich vymezeni,
hranice, dale skladebné souéasti USES, vymezené zastavéné Gzemi a dalsi prvky, které obsahuje
vyrokova ¢ast Uzemniho planu - a které je zbytecné zde opakovat), ale i limitd vstupnich - tedy
limitd ve vyuZiti Gzemf, obvykle jde o ochrannd pasma a jiné limity uvadéné v datech UAP (viz téz
vykres limitd a v 0zemnim planu pak vykres koordinaéni). Kapitola se tedy jevi byt nadbytecnou.

V kapitole 7. Vymezeni verejné prospésnych staveb (...) se z Gvodniho textu vypoustéji pocty VPS
a VPO, které se zménily a po projednani mize dojit k dalSim Gpravam. Ostatné jejich prehled po-
dava pak dalsi text, véetné nového, korektniho oznaceni. Posledni véta odkazujici na vykresovou
dokumentaci je nadbytecna a navic odkazuje na neexistujici vykres (spravné jde o N3, v hlavnim
vykresu se VPS/VPO/A uz nadéle neuvadéji).

V kapitole 7.1.1 Stavby dopravni a technické infrastruktury ziskavaji VPS nové kédy. Jednotny
standard Gzemniho planu rozlisuje VPS jen na VPS pro dopravni infrastrukturu, nebo pro technic-
kou infrastrukturu (kédy VD a VT, pokud jde o vyvlastnéni). Uzemni plan v této subkapitole vy-
mezuje stavby kombinuji obé oblasti. Za primarni Ize povazovat stavbu dopravni, v jejimz profilu
bude soucasné Ize umistit technickou infrastrukturu. Proto je aplikovan kéd VD. Za teckou, kterd
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46.
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49.

50.

51.

za nim povinné nasleduje (aktualni vyhlaska to vsak zatim nepozaduje), je uveden zbytek pivod-
niho kédu, tedy pismeno ,t” (indikujici technickou infrastrukturu) a poradové dislo.

V kapitole 7.1.2 Stavby dopravni infrastruktury se vSechny VPS prekédovavaji v souladu s poza-
davky jednotného standardu Gzemniho planu tak, Zze prvni pismeno indikuje vyvlastnéni a druhé
pismeno zaméreni na dopravniinfrastruktur. Po tecce pak nasleduje cislice podle Gzemniho planu.
Déle se vypousti VPS oznacen4 VPd 5, a to na zakladé pozadavku &. 2 v zadani zmény UP.

VPd 6 se vypousti na zakladé pozadavku ¢. 20 zadani.

Vd 7 se vypousti v souvislosti s Gpravami provedenymi podle pozadavku ¢. 41 zadani, viz také
komentar ke kapitole 4.1 Dopravni infrastruktura.

V kapitole 7.1.2 Stavby dopravni infrastruktury se vSechny VPS prekédovavaji v souladu s poza-
davky jednotného standardu Gzemniho planu tak, ze VPS technické infrastruktury nesou oznaceni
VT a za teckou nasleduje poradové Eislo podle Gzemniho planu.

V kapitole 7.2.1 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Gzemi se VPO prekédovavaji v sou-
ladu s pozadavky jednotného standardu Uzemniho planu tak, Ze maji oznaceni VR a za teckou

7 Y7

nasleduje poradové Cislo podle Gzemniho planu

V kapitole 7.4 Vymezeni ploch pro asanaci se vymezend plocha Va1l prejmenovavéa na VA.1, tak
aby kéd byl v souladu s jednotnym standardem Gzemniho planu.

Kapitola 8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi (...) se de facto vy-
pousti. Podle dosud platné legislativy je povinnou soucasti obsahu Gzemniho pldnu, novy stavebni
zakon ale s predkupnim pravem uz nepracuje. Uzemni plan vymezuje velké mnozstvi predkup®
(48 VPS a 33 VPQ!), které stejné nebyly zapsany v katastru nemovitosti (odkud by se nyni musely
vyjimat). Proto se kapitola (s korektnim nazvem) v Gzemnim pldnu ponechava, ale veskery jeji
obsah se vypousti.

Vklada se nova kapitola 9. Stanoveni kompenzacénich opatreni (...). Jeji text zni: ,Kompenzacni

erm

opatreni se nestanovuji.” Kapitola je podle legislativy povinna, prestoze neni naplnéna obsahem.

V dusledku vliozeni nové kapitoly ¢. 9 se pUvodni kapitola, tykajici se Gzemnich rezerv, precislo-
vava na kapitolu 10. Kédy zde uvedenych Gzemnich rezerv se vloZzenim tecky prizpUsobuji poza-
davkOm jednotného standardu Gzemniho planu. Dvé z uvedenych Gzemnich rezerv se vypoustéji:
Uzemni rezerva R8: Rusi se na z4kladé pozadavku &. 18 zad4ni zmény UP a je nahrazena zastavi-
telnou plochou Z.36. - Po verejném projednani doslo k vypusténi plochy Z.36 a rezerva R.8 tedy
zUstava soucasti Gzemniho planu.

Uzemni rezerva R13: Rusi se na zékladé Uprav zastavitelnych ploch v této casti sidla, je zahrnuta
do plochy Z.6, ktera bude Fesena Gzemni studii. Upravy vychézeji zejm. z pozadavku ¢ 11 zadani.
Uzemni rezerva R14: Rezerva se ru$i na zakladé pozadavku € 40 zadani zmény UP (dalsi komentar
viz kapitola 11).

Nové se do Gzemniho panu vklada Gzemni rezerva R.15. Jde o plochu vyclenénou ze zastavitelné
plochy Z.6 (tak jak byla projednavana ve verejném projednani). Plocha Z.6 je v dUsledku stanovi-
sek dotcenych organu zmensena do pUvodni (v platném Gzemnim pldnu obsazené) velikosti, ale
s tvarovou, pudorysnou Upravou. Zbyla ¢ast rozvojové lokality je zatim vymezena jako Gzemni
rezerva R.15. Tato Uzemni rezerva ma rozlohu 2,794 hektar( a mohla by pojmout cca 25 rodin-
nych dom0.
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52. PUOvodni kapitola ¢. 10, tykajici se Gzemnich studii, se precislovava na kapitolu 11 a upravuje se
jeji ndzev do souladu s legislativou. Cely pivodni text kapitoly se vypousti, nebot uplynula |hita
stanovena pro porizeni Gzemnich studi. Nelze nadéle prodluzovat tento pozadavek. Vklada se ale
povinnost zpracovani studie US.1 pro plochu Z.6, jak vyplyva z pozadavku &. 11 zadani zmény UP.
Stanovuji se i zdkladni pozadavky na obsah studie, dalSi podrobnosti poté stanovi zadani.

53. Kapitola ¢. 11 Stanoveni poradi zmén v Gzemi se vypousti na zakladé pozadavku €. 35 v zadani,
kde se pozadovalo etapizaci provérit (viz tam dalsi komentar).

54. U kapitoly ¢. 12 se upravuje jeji ndzev tak, aby byl v souladu s legislativou, tzn. vypousti se jeho
druhd ¢ast. V textu uvedenych Ctyrech odrazkach se provadéji nasledujici pravy:
Prvni odrazka se skrta. Zde se jako vyznamna stavba uvadi budova obecniho Gradu. Tato budova
dnes ovsem slouzi GcelOm bydleni, jde o pomérné konformni obytnou stavbu, neni nutné ji ado-
rovat jako vyznamnou.
V druhé odrazce se vypousti ndzev firmy Hrobsky - aredl uz patfi jinému majiteli. A také se Cislo
parcely 12/1 (jde o nddvori kolem predmétné budovy firmy) nahrazuje cislem 2225, tedy aktual-
nim cislem téze parcely.
Ve treti odrdzce se slova ,kulturni stredisko” nahrazuji slovy ,multifunkéni areal obecniho Gradu®.
Pravé do tohoto komplexu byl prestéhovan obecni Grad. Je zde ale vice funkci, pribude i bydlent.
Ctvrta odrazka se $krté, nebot zamér na stavbu DPS na tomto pozemku byl opuitén a planuje se

zde vystavba rodinnych domu.

55. Kapitola 13. Udaje o poctu listd (...) se vypousti coby kapitola - v aktuéIni pfiloze vyhladky uz nenf
uveden. Pouze se maji v zavéru textové casti uvést UGdaje o poctu listd a poctu vykresu - a tak
zUstava ucinéno.

Graficka cast

V grafické ¢asti Gzemniho planu se provadéji dalsi dpravy, plynouci z nesouladu Gzemniho planu, ka-
tastralni mapy ci skutecného vyuziti Gzemi. VSechny tyto Gpravy jsou Cislovdny v grafické ¢asti zmény
UP a zde jsou popsdny. Jde o Gpravy, které casto nemaji primét do textové ¢asti Gzemniho planu. Jde

o tyto Upravy:

p4, p5, p8, p14, p22, p25, p30 // Jde o prevod ploch stavovych z jednoho do jiného zpUsobu vyuziti,
a to na zakladé zadani, kde za pismenem p je uvedeno ¢islo pozadavku v zadani (viz kapitolu 11 oduU-
vodnéni).

1// Jde o osm pripady, kdy se ndvrhova plocha prevadi do stavové téze funkce (ndvrh byl realizovan)

2 // Jde o jedenact pozemkd, které jsou v katastru nemovitosti uvedeny jako lesni pozemky, ale v up
nebyly takto zaznamenany (asi ve dvou pripadech slo o ndvrhovou plochu lesa).

3// Zde jde o opacny pripad, kdy v Gzemnim planu uvedena stavova plocha lesa neodpovida katastru
ani skute¢nému uzivani. Tyto ¢tyFi pozemky jsou zaélenény do jinych ploch (ZK, AP, RI).

4 // Konkrétni pozemek je G¢elovou komunikaci dle KN, nikoli plochou zemédélskou.
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5//V souvislosti s vymezenim skladky bioodpadu (viz pozadavek ¢. 21 v zadani) se nové do Gzemniho
pldnu zapracovava plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti pro nakladani s odpady TO, resp. jeji upres-
nujici varianta TO.o. KdyZ uz je tato plocha aplikovéna, prevadi se aredl sbérného dvora do této plochy
TO. Sbérny dvir byl dosud v Gzemnim pldnu uveden jako obcanska vybavenost, aniz by v této plose
bylo nakladani's odpady reseno.

6 // Mala ¢ast koridoru pro obchvat (v UP povodné plocha DSI-N) pfi vychodni strané feSeného Gzemi
vybiha z koridoru vymezeného v ZUR. Tato &ist se prevadi do ploch zemédélskych AP.p. Na zapadni
strané se naopak koridor mirné zvétsuje (nema promét do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti).

7 // Pfevod ndvrhové plochy zelené do stavové (odpovida skutecnosti), ze ZV-N do ZP. Jde o zelen pfi
kostele.

8 // Jde o dva pozemky, kazdy ma jinou funkci: NZt (plochy zemédélské - trvalé travni porosty) a NSk
(plochy smiSené nezastavéného Gzemi - krajinna zelen. Vzhledem k tomu, Ze jde o soudast zastavé-
ného Gzemi, nenfi ani jedna z funkci zde vhodna. Pozemky se proto priclenuji k sousedici plose soukro-
mych zahrad ZZ.

9 // Jde o ndvrhové plochy (SV, ZV, OV), které se prevadéji do stavového bydleni BV.
10 // Vodni nddrz uvedend v katastru se nové jako stavova plocha WU vymezuje i v Gzemnim planu.

11 // Tato Gprava se tyka verejného prostranstvi mezi rodinnou zastavbou, které bylo pojedndno
v Uzemnim planu prilis komplikované (komunikace, stavova zelen, ndvrhova zelen, aniz by dobfe re-
flektovalo skutecné vyuziti prostoru. Proto se sjednocuje do jedné plochy verejného prostranstvi.

12 // V Gzemnim planu je vymezena navrhova plocha smiSeného nezastavéného Gzemi NSk-N, ktera
reaguje na navrh plochy Z6, vytvari plochu zelené mezi zastavitelnou plochou a polni cestou. V reakci
na nové vymezeni zastavitelné plochy Z.6 je tato plocha zelené bezpredmétna, navraci se do stavaji-
ciho vyuziti (pole, tedy plocha AP.p). (Pozn. V dokumentaci pro projednani byla plocha vymezena jako

zména v krajiné s oznacenim K.z55, z upravené dokumentace se vyjima).

711

Z dUvodu dcitelnosti a dobré rozliSitelnosti toho, co je ,formalni” Gpravou zajistujici prevod Gzemniho
planu do jednotného standardu a co jsou skuteéné vécné Gpravy/zmény v Gzemnim planu (motivem
je nejen snadnéjsi projednani zmény, ale i odliseni kvili smluvnim podminkam, pfip. dotacim atd.),
bylo rozhodnuto o zpracovani vykrest N1, N2 a N3 ve dvou provedenich.

Takto bude zména projedndna a vydana, v Uplném znéni pak zdkladem bude vykres s oznacenim
,S" (standard) a do ného se promitnou projednané zmény z vykresu druhého.

Pozn.: Pro opakované projednani byly vykresy (pfevodu do standardu a vécnych zmén) ,slouéeny” do
vykresu jednoho.
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9. Vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Drazice mély k roku 2021 (s¢itani lidu, domu a bytd) evidovano 211 obydlenych domd. Statisticky Gfad
sleduje roky, kdy domy vznikly (obdobi vystavby) nebo kdy byly podstatné rekonstruovany pro Gcely
bydleni. Do obdobi 70. let minulého stoleti spada nejvétsi stavebni boom (50 domd). Poté doslo k utlu-
meni vystavby, jak i konstatuji Gzemné analytické podklady. Uzemni plan v roce 2010 pod vlivem je3té
dobrych disel predchozich obdobi navrhl plochy pro dvé az tri desetileti, naplnil tedy vskutku kon-
cepcni charakter tohoto dokumentu. Je pravda, Ze zejména vétsi rozvojové plochy, tehdy vymezené
na rozsahlych jednotnych pozemcich poli, dostaly dnes v katastru ¢lenéni na mnoho parcel (a majiteld)
a z toho plynouci slozitost pri uskute¢novani zaméru. Pribyly samoziejmé dalsi komplikace (financo-
vani staveb, inflace, drahé hypotéky, slozitost Gzemniho a stavebniho Fizeni atd.), pfesto neni vhodné
se jich vsak zbavovat, predstavuji dobrou rozvojovou koncepci obce a je pravdépodobné, Ze po reali-
zaci obchvatu a celkovém zklidnéni prostredi obce, dostanou Drazice novy impuls pro posileni funkce
rezidencniho sidla v tdborské aglomeraci. Mozna zZe vétsi sanci k rozvoji majilokality na jihu sidla, které
pFece jen maji méné maijiteld a pozadavky na jejich rozvoj se vyskytly i v zadani této zmény. Uzemni
studie mUze dobre provérit rozvojové moznosti lokality, kterd ma snadnéjsi napojeni na inzenyrské
sité a atraktivnéjsi krajinné prostredi.

V poslednim desetileti je zaznamendno cca 15 novych domU. S ohledem na zminéné slozitosti velkych
rozvojovych ploch, byla preferovéna individudIni vystavba v mensich plochach, nékteré jsou dokonce
soucasti zastavéného Gzemi. Tim de facto doslo k jeho Gcelnému vyuziti, nenachazeji se zde uz velké
rezervy pro dalsi rozvoj a ndvrh zastavitelnych ploch mimo zastavéné Gzemi je opodstatnény.

Touto zménou €. 1 se vymezily v ndvrhu pro verejné projedndni zastavitelné plochy pro cca 15-20
rodinnych domu, coz by dokonale odpovidalo poctu domU, které se zménou z ploch ndvrhovych pre-
vadéji do ploch stabilizovanych. Opét jde v ndvrhu o jednotlivé, majetkové dostupné pozemky a po-
Zadavky formulované do zadani jejich majiteli. Tyto zdméry byly v etapé pripravenosti k vystavbé,
vhodné doplnuji rdzné césury, navazuji na stavajici zastavbu, Gcelné vyuzivaji disponibilni bezproblé-
mové pozemky. Po verejném projednani na zdkladé stanovisek dotcenych organi bylo ze sedmi za-
stavitelnych ploch obsazenych v ndvrhu zmény Gzemniho plédnu Sest vyjmuto. ZUstala tak jen jedna
plocha pro dva rodinné domy, situovand v zastavéném GUzemi. V tomto sméru nenapliuje zmény
Uzemniho planu predpoklady stanovené zadanim.

Zména tak ponechava intaktni zakladni rozvojové lokality, kterymi nadéle naplnuje koncepcni charak-
ter Gzemniho planu jako zékladniho rozvojové materiélu obce stanovujiciho jeho budouci urbanistic-
kou koncepci.
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NALEZITOSTI PODLE PRILOHY €. 7 K VYHLASCE €. 500/2006 SB.

10. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska Sirsich 6zemnich
vztahu v 6zemi

Sirsi vztahy v Gzemi jsou koordinovany predevsim Gzemnimu pldnu nadrazenou dokumentaci, tedy
Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jejichZ respektovani zajisti koordinaci nadmistnich za-
mérU. Tyto zalezitosti jsou Uzemnim pldnem prevzaty, upraveny a zpresnény. Viz oddvodnéni souladu
se ZUR.

V pripadé Drazic jde predevsim o koridor silnice D6, jehoz vymezeni se zménou zpresnuje. Pfes hranice

obce také prechazeji skladebné casti Gzemniho systému ekologické stability, které vyzadovaly Gprav
podle aktualizace 4b zdsad Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

Zadanim zmény Uzemniho planu je specifikovano na ctyri desitky poZzadovanych Gprav, s vyjimkou
jedné jsou vsechny situovany uvnitr reSeného Gzemi a nevyvolavaji potrebu koordinace z hlediska Si-
rsich vztahd. Zminénou jednou vyjimkou je navrh koridoru CNU.1, vymezeného pro pési lavku pres
LuZnici a pési spojeni z Gzemi Drazic na ¢ervenou turistickou trasu na Gzemi obce Drazicky.

11. Vyhodnoceni splnéni pokynd pro zpracovani ndvrhu zmény OP, v rozsahu
zadani zmény

Obsah zmény &. 1 Uzemniho planu Drazice byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce (zaddnim
zmeény Uzemniho pldnu se ma na mysli toto rozhodnuti zastupitelstva).

(Pozn.: V obsahu zmény jsou pouzity ndzvy a kédy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které se touto
zménou méni do souladu s jednotnym standardem, resp. aktualni legislativou.)

1.  vymezeni zastavitelné plochy a zména zpUsobu vyuziti na ¢asti pozemku parc. ¢. 2077 na vyuziti, v kterém bude

pripustné umisténi malé vodni elektrarny,

Podle dodané predbézné dokumentace, doprovazejici zadost majitele, predstavuje plocha elektrarny
cca 25 m? (5 x 5 m), tedy v méFitku Gzemniho planu plochu nezobrazitelnou (ostatné provadéci vy-
hlaska €. 501/2006 Sb. uvadi, Ze plochy se vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m?). Navrh
vodni elektrdrny je proto vyznacen jen znackou, symbolem, umisténym na predmétném misté. Sou-
Casti projektu je také zbudovani ndhonu. Pozemek, kterého se zamér tyka, je pozemkem lesnim a v re-
gulativech ploch lesnich Gzemni plan pripousti jak vodohospodarské Gpravy (ndhon), tak stavby
a zarizeni technického vybaveni (mala vodni elektrdrna). Po verejném projedndni na zdkladé stano-
viska dotceného orgdnu a v souladu s ,Pokyny pro Upravu dokumentace po verejném projedndni (...)"
byl navrh malé vodni elektrdrny z ndvrhu zmény Gzemniho pldanu vyjmut.

2. zruseni verejné prospésné stavby VPd5 - plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité v zastavitelné plose Z3

na ¢asti pozemkd parc. €. 69/1, 73/11 a v zastavéném Gzemi na pozemku parc. €. 69/8 a jejich priclenéni do sou-
sednich ploch se zpUsobem vyuriti Plochy bydleni venkovského charakteru s ochrannym reZimem (BVo-S, BVo-N),
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N&vrhova plocha i verejné prospésna stavba se zménou rusi a prislusné ¢asti pozemkd jsou integro-
vany do ploch bydleni venkovského BV.
3. zména zpUsobu vyuziti v ¢asti zastavitelné plochy Z4 na éasti pozemku parc. €. 1573/6 z vyuziti Plochy dopravni

infrastruktury - Plochy Ucelové verejné komunikace (DSG-N) na vyuziti Plochy bydleni venkovského charakteru (BV-
N) a provéreni dopravniho napojeni zastavitelné plochy 74,

Cést navrhové komunikace, kterd méla byt umisténa na pozemku €. 1573/6, se zménou UP pievadi do
ploch bydleni BV. Zastavitelnd plocha Z.4 se touto zménou redukuje jen na ¢asti pozemkd ¢. 1571/6
a €. 1570/7, a to v souladu se severni, uz realizovanou parcelou. Zbytek ndvrhové plochy Z.4 se zacle-
Auje do modifikované plochy Z.6, a to v souvislosti s pozadavky zadani zmény UP & 11a 12 (viz dale).
4. zména zpUsobu vyuZiti na pozemcich parc. ¢. 1862/3 a 1862/4 z vyuziti Plochy lesni- plochy uréené k pInéni funkce
lesa (NL-S) na vyutziti Plochy rekreace - individualni (Ri-S) a jejich zaclenéni do zastavéného Gzemi,
Zména Gzemniho planu reflektuje tento pozadavek a predmétné pozemky zahrnuje do souvisejici plo-
chy individuaini rekreace RI. Pozemky jsou pro rekreaci vyuzivané a navazuji na dalsi pozemky v plose
RI tychz maijiteld.
5. vymezeni zastavitelné plochy a zména zpUsobu vyuZiti na pozemku parc. ¢. 1750/48 z vyuziti Plochy smisené ne-
zastavéného Uzemf - krajinna zelen (NSk-S) na vyuziti Plochy rekreace - individualni (Ri-S),
Pozemek je zménou UP zafazen do ploch rekreace individuaini RI. Jde prakticky o plochu stavovou,
vyuzivanou (v katastru nemovitosti plocha ostatni - jing, tedy nepodIéhajici zaboru pudniho fondu),
nicméné neprosla rddnym projednanim, a tak se touto zménou v Gzemnim planu vymezuje jako plo-
cha ndvrhovd Z.48. Po verejném projedndni na zdkladé stanoviska dotéeného orgdnu a v souladu
s ,Pokyny pro Upravu dokumentace po verejném projedndni (...)" byla plocha Z.48 z ndvrhu zmény
Uzemniho planu vyjmuta.

6. vymezeni zastavitelné plochy a zména zpUsobu vyuzZiti na pozemku parc. €. st. 596, na pozemcich parc. ¢. 1750/45,
1750/46, 1750/47, 1750/82 a na asti pozemku parc. €. 1750/81 na vyuziti Plochy rekreace - individualni (Ri-S),

Jmenované pozemky (s vyjimkou pozemku vodni plochy ¢. 1750/81 a pozemku €. 1750/45 - viz déle)
jsou zaclenény do ploch rekreace individualni Z.48. Ackoli jde de facto o plochu stavovou (v katastru
nemovitosti jako ostatni plocha, jina plocha, tedy nepodIléhajici zaboru pidniho fondu), neprosla vsak
dosud projedndnim ohledné zmény ve vyuziti Gzemi, vymezuje se proto jako ndvrhova. V souvislosti
s timto poZadavkem a poZadavkem predchozim je pozemek ¢. 1804/2 (v majetku obce, ostatni plocha,
manipulaéni plocha) vymezen jako Géelova komunikace DS.u, nebot tak fakticky pro obsluhu predmét-
nych ploch rekreace slouzi. K plose komunikace jsou pridany i pozemky €. 1741/2 a 1736/2 jako ko-
munikace vyuzivané. Pozemek €. 1750/45 nelze zahrnout do ploch rekreace, jak je pozadovano, je
vyuzivan jako komunikace a tak je uz v Gzemnim planu i stabilizovan. Po verejném projedndni na zd-
kladé stanoviska dotceného orgdnu a v souladu s ,Pokyny pro Upravu dokumentace po verejném pro-
jedndni (...)" byla plocha Z.48 z ndvrhu zmény dzemniho pldnu vyjmuta.
7. vymezeni zastavitelné plochy a zména zpUsobu vyuziti na pozemcich parc. ¢. 1096/1 a 1097 z vyuziti Plochy zemé-

délské - trvalé travni porosty (NZt-S) na vyuziti Plochy bydleni venkovského charakteru s ochrannym rezimem

(BVo-N),
Pozadavek je ve zméné splnén vymezenim zastavitelné plochy Z.32. Jeji vyuziti je v malych ¢astech
pozemku limitovdno vymezenym zaplavovym Gzemim Qqq, ale také trasou lokaIniho biokoridoru. Po
verejném projedndni na zdkladé stanoviska dotceného orgdnu a v souladu s ,Pokyny pro Upravu do-
kumentace po verejném projedndni (...)" byla plocha Z.32 z ndvrhu zmény dzemniho pldnu vyjmuta.
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8. zména zpUsobu vyuZiti v zastavéném Uzemi na casti pozemku parc. €. 86 na ¢ast tohoto pozemku v plose se zpU-
sobem vyuriti lochy bydleni venkovského charakteru (BV-S),

Pozemek ¢. 86 je zahradou ke stavajici nemovitosti. Svou velikosti a dobrou dopravni dostupnosti by
umoznil i umisténi dalsiho rodinného domu. Zménou se v jizni ¢asti ponechava navrhova plocha ve-
rejné zelené, tak jak je koncipovana v Gzemnim planu, a severni ¢ast parcely se prevadi do ploch sta-
vovych BV.o.

9. Uprava podminek prostorového usporadani v plochadch se zplisobem vyuziti Plochy smiSené vyrobni - dilenska
vyroba, sklady, nerusici vyroba (VS-S, VS-N),

Zde neni prilis zrejmé, o jakou Gpravu ma jit... V predchozi verzi ,zadani” vsak bylo specifikovano, ze
problematickym se jevi procento zastavitelnosti a podil nezpevnénych ploch.

Procento zastavitelnosti: Uzemni plan uvadi jako maximaIni procento zastavitelnosti 30 % rozlohy plo-
chy. Vezmeme-li jako referenéni plochu stdvajici aredl zemédélskych technologii (ktery je dobre di-
telny, jednoznaéné ohraniceny, vyrazné vyuzity atd.), pak je procento zastavéni o malo vyssi a pritom
jsou v aredlu jesté rezervy pro vyssi vyuziti dalsi budovou, pristavbami apod. Lze chéapat, ze kdyz se
uz plocha vyroby vymezi, pak je vhodné ji vyuzit maximalng, pokud se samozrejmé spini pozadavky
na hospodareni se srazkovymi vodami ¢i jiné obecné pozadavky na vystavbu. Navic velky podil rozloh
tvori rizné manipulacni zpevnéné plochy - proto je vhodnéjsi regulovat jen procento zeleng, aby ale-
spon néjaka cast plochy vyroby zUstala vénovana plochdm zatravnénym a plocham se vzrostlou zeleni
(napriklad pfi hranicich plochy, v sousedstvi s plochami jinymi ¢i na prechodu do krajiny apod.).

Podil nezpevnénych ploch: Tento regulativ se nahrazuje pojmem zelené. Nezpevnéné mohou byt i plo-
chy s vysypanym oblazkem apod. Zde ale spiSe jde o to, aby plochy vyroby zahrnovaly alespon néja-
kou minimalni ¢ast zelené (travnaté plochy s pripadnym kefovym patrem ¢i vzrostlou zeleni
stromového patra). S odvolanim na zminény referenéni pfipad, kde zelen tvori snad jen 7,5 % plochy
(v leteckém snimku v podstaté zadnad), se stanovuje alespon 15 % rozlohy urcené pro zelen. Tento
podil odpovida i dalSim studovanym Gzemnim planOm a Ize jej povazovat za obvyklé a optimalni. Vyssi
podil zelené je pochopitelné vitany.

10. zména zpUsobu vyuZiti v nezastavéném Gzemi na pozemku parc. €. 2112 z vyuziti Plochy smiSené nezastavéného

Gzemi - krajinnd zelen (NSk-S) na vyuziti Plochy lesni - plochy uréené k pInéni funkce lesa (NL-N),

Predmétny pozemek je uz v katastru nemovitosti zanesen jako lesni pozemek. Pozadavek je uz irele-
vantni. Zménou se vymezuje jako stavova plocha lesni.

11. vymezeni zastavitelné plochy a zména zpUsobu vyuziti na podstatné ¢asti pozemku parc. €. 1570/1 z vyuziti Plochy
zemédélské - ornd pida (NZo-S) na vyuziti Plochy bydleni venkovského charakteru (BV-N), s podminkami zajisténi
fadného dopravniho napojeni a napojeni na verejné kanalizacni a vodovodni Fady a s povinnosti Gzemi studie,

Pozadavek chce, aby pozemek ¢. 1570/1 byl z valné ¢asti zastavitelnou plochou pro bydlenti, totéz se

tykd pozemku 1571/6 v bodé nasledujicim. Oba uz do zastavitelnych ploch z velké své ¢asti jsou zahr-
nuty v lokalitdch Z.4a Z.6.

Lokalita Z.6 je Fesena velice podrobné, patrné na zdkladé predchozi studie, vymezuji se zde plochy
verejnych prostranstvi, komunikaci, néjaké obcanské vybavenosti. Takovyto podrobny navrh neu-
mozni zadné jiné, odchylné feseni. Soucasné s touto ,preurdcitosti” se zde vyskytuje nékolik dalsSich
probléma:

1. Skola svym hristém vyuziva ¢ast soukromého pozemku rodinného domu.
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2. Skola svym hfistém vyuziva ¢ast pozemku orné pldy, jde o predmétny pozemek ¢. 1571/6,
ktery chce majitel zahrnout do bydleni.

3. Navrhova plocha zatravnéni, coby plocha nezastavéného Gzemi, uvnitf zastavitelnych ploch
nedava smysl. A Gzemni rezerva? To Skola vi/nevi, jestli bude potrebovat se rozsirit, aby to
bylo rovnou jako plocha ndvrhova? Tato plocha rezervy zasahuje do pozadavku €. 12 (poze-
mek ¢. 1571/6).

4. Novy rodinny d0m v plose Z.4 nerespektoval ndvrh Gcelovych cest podél zadnich trakt0 za-
hrad. Otdzkou je, jestli je takova cesta potreba (v leteckém snimku nenf patrné, Ze by majitelé
nemovitosti méli potfebu vstupovat na pole jinych majiteld ¢i uzivateld).

5.V Gzemnim pldnu preurcité reseni - trasy novych komunikaci - sSikmé, obloukové, ndvrh ve-
Fejnych prostranstvi atd. Rada rodinnych dom( v obloukovém uliénim usporadani nevypada
moc svym charakterem zapadajici do struktury stavajici zdstavby (navic proti vrstevnicim). Je
otdzkou, jde-li o vhodné reseni.

Z téchto zde specifikovanych dovodd zména UP navrhuje:

Jde o plochu, kterd doznala zmén oproti dokumentaci pro verejné projednani, kde byla plocha Z.4
(zmenSena o uz realizovanou ¢ast) zahrnuta do plochy Z.6. Plocha Z.6 byla vymezena v souladu se
zadanim. Dotceny organ s takto vymezenou plochou (zejména s ohledem k jejimu rozsahu) nesouhla-
sil, proto doslo k nasledujicim Gpravam.

Obec ve spolupraci s majitelem podstatnych ¢asti predmétnych ploch (ﬁl’mskokatolické farnost Dra-
Zice) nechala zpracovat zastavovaci skicu v plném rozsahu ploch pro jizni rozvoj. Skica zapracovava
plochu Z.4, a 2.6, véetné zminéné Gzemni rezervy R13 vymezené v Gzemnim pldnu. Celkova kapacita
rozvojové lokality je asi 65 rodinnych doma.

Plocha Z.4 byla ponechdana intaktni, tedy tak, jak je uz v Gzemnim planu vymezena, a zména Gzemniho
planu ji upravuje jen v uz zminéném zmenseni o realizovanou ¢ast. De facto tedy neni plocha predmé-
tem Feseni ve zméné Gzemniho pldnu. Jeji Fesent, resp. vyuzitelnost plochy (zejm. dopravni napojeni)
by méla zohlednit Gzemni studie, kterd je pozadovéana pro plochu Z.6.

Plocha Z.6 je vymezena ve velikosti priblizné odpovidajici plose vymezené (projednané, napft. z hle-
diska zabord ZPF) v Gzemnim planu. Navic plocha zahrnuje plochu Gzemni rezervy R13. Plocha Z.6 ma
orientacni kapacitu 31 rodinnych domU (nékteré ale mohou byt nahrazeny stavbami ob¢anské vyba-

s Yo7

venosti). Zbyld uvaZovana ast je vymezena jako Gzemni rezerva R.15, ta by mohla pojmout 24 rodin-
nych domu.

12. vymezeni zastavitelné plochy (resp. zaclenéni do plochy viz bod 11.) a zména zpUsobu vyuZiti na casti pozemku
parc. €. 1571/6 na vyutziti Plochy bydleni venkovského charakteru (BV-N),

Reseno v ramci bodu 11.

13. vyjmuti pozemku parc. €. 73/9 v zastavéném Uzemi z vymezené plochy s limitem vyuzZiti Gzemi hodnota Gzemi -
dominanta kostelniho navrsi (hranice nezastavitelného Gzemi) a zména zpUsobu vyuZiti v severni casti tohoto po-
zemku z vyuziti Plochy dopravni infrastruktury - Plochy mistni komunikace (DSm-N) na vyuziti Plochy bydleni ven-
kovského charakteru s ochrannym rezimem (BVo-N) a priclenéni do zastavitelné plochy Z3 se zpUsobem vyuzZiti

BVo-N, jejiz soucasti je i zbyvajici ¢ast uvedeného pozemku,
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Pozemek ¢. 73/9 a jeho okoli doznalo v katastru podstatnych zmén, zpUsobenych predevsim novou
mistni komunikaci a jejim vymezenim v katastru nemovitosti. Tim doslo k Gpravé hranic sousedicich
parcel, a tak na predmétném pozemku se uz zadné komunikace nevyskytuji. Pozemek byl spolu s dal-
$imi (viz pozadavek €. 17) zapracovan do navrhu zmény Gzemniho plénu pro projednanijako zastavi-
telna plocha Z.33 urcend pro bydleni BV.o. Po projednani, na zakladé stanovisek dotéenych organg, se
ndvrhova plocha Z.33 z dokumentace pro opakované projednani vyjmula. (Pozn.: Tim je opét vyme-
zena plocha Z.3 (z¢asti zahrnuta do plochy Z.33) - rozdélena ale na dvé samostatné casti kvuli ¢astec-
nému vyuziti novym rodinnym domem.)

14. zména zpUsobu vyuziti v zastavéném Uzemi na pozemcich parc. ¢. 1288/9, 1288/10 a 1288/11 z vyuziti Plochy

rekreace - individualni (Ri-S) na vyutiti Plochy bydleni venkovského charakteru (BV-N),

Predmétné pozemky, které v Gzemnim planu figuruji jako stavové plochy individudini rekreace, se
prevadéji do stavovych ploch bydleni (v katastru jde o zastavénou plochu a zahrady), kterému uz
slouzi.

15. zména zpUsobu vyuziti v zastavéném Gzemi na pozemcich parc. ¢. 56/1 a 2196/3 z vyuziti Plochy verejnych pro-
stranstvi - verejna zelen (ZS-S) na vyutziti Plochy bydleni venkovského charakteru (BV-N),

Oba predmétné pozemky maji v nové katastralni mapé ponékud odlisné hranice i ¢isla, nez uvadi
Uzemni plan. Ale evidentné jsou zarazeny do ploch ZS-S, tedy stabilizovanych ploch zelené soukromé,
vyhrazené, tedy zelené zahrad (nikoli zelné verejné, jak uvadi zadani). Plocha ma nové zajistén prijezd
i od jihovychodu dostupnd je i od severu. Je soucasti zastavéného Gzemi a je vhodna pro dalsi vy-
stavbu, proto je zahrnuta do zastavitelné plochy Z.34 urcené pro bydleni.

16. vymezeni plochy dopravni infrastruktury pro umisténi lavky pres feku LuZznici na pozemku parc. €. st. 78/1 a na
pozemcich parc. ¢. 2077 a 2203,

Pro lavku je uz zpracovéna studie. Protoze konecny projekt muze umisténi jesté upravit (lisit se od
studie), vymezuje se pro lavku koridor CNU.1 s dostate¢nou Sifi, tak aby v ném mohla byt stavba rea-
lizovana. Jde o koridor prekryvny, realizace lavky nebude vyvoldvat potrebu zmény Gzemniho planu.
Lavka je situovadna u Bredova mlyna s vazbou na cervenou turistickou trasu. Propoji rekreacni mista
na obou b¥ezich Luznice. Uzemni pldn uz pocita s ldvkou u MatouSovského mlyna, coz je oviem vzdus-
nou ¢arou cca 2 km daleko, tato premosténi tedy nejsou zastupna.

17. vyjmuti pozemk0 parc. €. 72/1, 72/3 a 73/1 v zastavéném Gzemi z vymezené plochy s limitem vyuZiti Gzemi hod-
nota Uzemi - dominanta kostelniho navrsi (hranice nezastavitelného Gzem) a zména zpUsobu vyuZiti v severni ¢asti
pozemku parc. €. 73/1 z vyutziti Plochy dopravni infrastruktury - Plochy mistni komunikace (DSm-N) a na pozemku
parc. €. 72/3 a na jizni ¢asti pozemku parc. ¢. 73/1 z vyuZiti Plochy vefejnych prostranstvi - verejna zelen (ZV-N),
vSe na vyurziti Plochy bydleni venkovského charakteru s ochrannym rezimem (BVo-N), na pozemku parc. ¢. 72/1
bude prevzato vyuziti (BVo-S),

Tento pozadavek mistné souvisi s poZadavkem €. 13 (viz vyse). | zde doslo ke zméné parcelnich hranic,
jimz se Uzemni plan prizpUsobuje. Hranice nezastavitelného Uzemi se z Gzemniho pladnu vyjima jako
nesystémovy pozadavek (samo Uzemi obsahuje pozemky zastavéné, nachazi se v zastavéném Gzemi
a vymezuji se v ném zastavitelné plochy). Pro vSechny predmétné pozemky byla pro projednani vy-
mezena zastavitelna plocha Z.33. Po projedndni, na zakladé stanovisek dotéenych orgdnu, se ndvrhovéa
plocha Z.33 z dokumentace pro opakované projednani vyjmula.

18. vymezeni ploch se zpUsobem vyurziti Plochy bydleni venkovského charakteru (BV-N) na pozemcich parc. ¢. 220/1,

326/58, 390, 664/4, 680/11, 715/9, 729, 730 a 2141/21, véetné stanoveni povinnosti Gzemnich studii a podminky
reSeni napojeni na verejnou technickou infrastrukturu,
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Parcela ¢. 220/1: Pozemek je v Gzemnim pldnu zarazen jako Gzemni rezerva R8 pro rozvoj ploch smi-
Senych vyrobnich VS. Zménou se zde podle pozadavku vymezuje zastavitelna plocha pro bydleni Z.36.
Ta se spolecné vymezuje i pro pozemky podle pozadavku €. 33 a do plochy Z.36 se zahrnuje i nepoza-
dovana parcela ¢. 220/2, ktera by jinak tvorila césuru a neobhospodarovatelnou enklavu (resp. by
musela byt naplnéna jinou funkci (zelen?). Plocha Z.36 je velmi limitovédna svym situovanim na nejlep-
Sich zemédélskych pUdach - témi je ale zastavéné Gzemi obce zcela obklopeno, takze bez tohoto za-
boru by nemohlo k Zddnému rozvoji obce dojit. Dalsim limitem je vzdalenost od dostupnych uli¢nich
fadu vody a kanalizace (cca 350 m na sever v télese pritahu). Plocha je také zatizena trasou nadzem-
niho elektrického vedeni. Na druhou stranu je daleko priznivéjsi v této poloze mit plochu pro bydleni
nez pro rozvoj vyroby a skladovani, jak predpokladal Gzemni plan. Po vefejném projedndni na zdkladé
stanoviska dotceného orgdnu a v souladu s ,Pokyny pro Upravu dokumentace po verejném projedndni
(...)" byla plocha Z.36 z ndvrhu zmény Gzemniho pldnu vyjmuta.

Parcela ¢. 326/58: Pozemek se zménou vymezuje jako zastavitelnd plocha Z.35 pro bydleni BV. Rozlo-
hou je pozemek vhodny pro 4-5 rodinnych domu. Jde o natolik jednoduché moznosti Feseni, ze neni
treba vyzadovat Gzemni studii. Limitem pro rozvoj lokality je ovSem jeji situovani na kvalitni zemédél-
ské pudeé Il. tf. ochrany. V dusledku vymezeni této plochy se zmensuje plocha Z.21 navrzend v Gzem-
nim planu pro funkce smisené obytné. Po verejiném projedndni na zdkladé stanoviska dotceného
orgdnu a v souladu s ,,Pokyny pro Upravu dokumentace po verejném projedndni (...)" byla plocha Z.35
z ndvrhu zmény dzemniho pldnu vyjmuta.

Parcela ¢. 390: Pozemek je v Gzemnim planu zafazen v zastavitelné plose Z.12 pro vyuziti k bydlent.
Pozadavek je tedy bezpredmétny, Gzemnim pldnem uz spinény.

Parcela ¢. 664/4: Pozemek je soucasti plochy zelené oddélujici plochy bydleni od silnice lll. tfidy a na-
vazujici na dalsi ndvrhové pasy zelené, které jsou dokonce vymezeny jako verejné prospésné opatreni
za Ucelem zadrze vody. Jde o jasnou krajinarskou koncepci, kterou nelze ménit v ddsledku pozadavku
na zménu funkce jedné z parcel v tomto pasu zelené.

Parcela ¢. 680/11: Pozemek navazuje smérem severnim na pozemek predchozi (¢. 644/4). Svou asti
je v Uzemnim planu zacdlenén do zastavitelné plochy Z.13. Jeji hranice je na severu dana trasami tech-
nické infrastruktury (vodovod a dvoji nadzemni vedeni elektrické energie). Za tuto hranici neni Gzemnf
rozvoj obce aktualné mozny. Pozadavek je tedy irelevantni, je de facto spinén.

Parcela €. 715/9:)de o nové vymezeny pozemek (toto ¢lenéniv Gzemnim planu jesté nebylo obsazZeno,
mozna by nékteré rozvojové plochy byly vymezovany odlisné), ktery ma rozlohu cca jednoho hektaru,
je ale protahly a saha az 400 metrU do krajiny. V Gzemnim pldnu je na ném vymezeno ndvrhové ve-
rejné prostranstvi Pp18 a zastavitelna plocha Z.14. Ucel verejného prostranstvi v této koncové plolze
neni prilis zrejmy. V rdmci spinéni pozadavku zadani, tykajiciho se predmétného pozemku, se Gzemni
pldn upravuje tak, Ze zastavitelna plocha Z.11 se zvétsuje na Gkor zminéného verejného prostranstvi.
Vytvari tak oboustranné obestavéni stavajici mistni komunikace a moznd i findIni rozvoj v této oblasti,
Ci alespon do té doby, nez se zapocne s vyuzitim lokalit Z.13 a Z.14. Ty jsou touto zménou Gzemniho
planu postaveny na roven (zrusenim etapizace) a v jejich rdmci bude vymezeno i potfebné verejné
prostranstvi (idealné nékde v centru obou ploch, nikoli v poloze koncové smérujici do krajiny.

Parcela ¢. 729: Pozadavek je irelevantni, nebot pozemek uz je souéasti zastavitelné plochy Z.15.
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Parcela ¢. 730: Pozemek je v Gzemnim planu zahrnut do ploch zelené tvoricich plochu ostrého Ghlu
vymezeného komunikacemi (souéast plochy Z.14). Pozemek je svym umisténim a velikosti (jen malo
pres 300 m?) nevhodné vyuzit k zastavbé.

Parcela ¢. 2141/21: Jde o pozemek komunikace (ostatni plocha v KN), neni mozné jej zaradit do ploch
bydleni.
19. vymezeni zastavitelné plochy, resp. rozsireni zastavitelné plochy Z2, a zména zpUsobu vyuziti na pozemku parc.

¢. 2178/3 z vyuziti Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - krajinna zelen (NSk-S) na vyuziti Plochy bydleni venkov-
ského charakteru (BV-N),

Tento pozadavek je aktudIné irelevantni. Na predmétném pozemku je fakticky situovdna mistni, resp.
Ucelova komunikace, kterd je navic relativné nova, financovana z verejnych rozpoctd. Nejprve musi
dojit k vyreseni majetkovych vztaht, pak mohou byt promitnuty Gpravy do Gzemniho planu.

20. vymezeni ploch se zpUsobem vyuziti Plochy bydleni venkovského charakteru s ochrannym rezimem (BVo- N) na
pozemcich parc. ¢. 77/1,77/5 a 82/3,

Predmétna plocha je v Gzemnim planu vymezena pro funkci obcanské vybavenosti - mélo zde dojit
k vystavbé domu s pecovatelskou sluzbou. Zarizeni tohoto typu ale uz vniklo na jiném, prihodnéjSim
misté - s podporou Jihoceského kraje byl postaven komunitni ddm pro seniory. Plocha byla zaroven
pUdorysné zménéna novou parcelaci v katastru nemovitosti, zejména novou trasou mistni komuni-
kace. V centru obce tak vznikla disponibilni plocha pro nové vyuziti. Celd plocha je upravena podle
v mezidobi zpracované studie tak, Zze jmenované pozemky, vcetné pozemku ¢. 77/2,77/4, 80/1 a ¢ast
73/3 jsou zahrnuty do zastavitelné plochy Z.26, jejiz zpUsob vyuziti se méni z ob¢anského vybaveni
OV na venkovské bydleni BV. Cést pozemku 82/3 na zapadé je oviem plochou mistni komunikace
DS.m. Nové vyuziti ma ,mékci” charakter, nez by méla stavba obcanské vybavenosti s pomérné velkou
kapacitou, objemem atd. Aktualni navrhované vyuziti je ohleduplnéjsi k okolni zastavbé, zejména ke
kontextu kostelniho navrsi. D4 se predpokladat bohatd zahradni zelen a klidny charakter budouci za-
stavby.

21. vymezeni plochy ve spravnim Gzemi obce DraZice pro umisténi skladky bioodpadu,

Vymezuje se zastavitelna plocha Z.37 urcena pro vyuziti technickd infrastruktura - nakladani's odpady,
s blizSim urcenim toliko pro bioodpad, tedy TO.b. Plocha je zakreslena na pozemku €. 1679/1 (ostatni
plocha - manipulaéni plocha dle KN), podle pokynU zadavatele.

22. zména zpUsobu vyuziti v zastavéném Uzemi na pozemku parc. ¢. 61/9 z vyuziti Plochy verejnych prostranstvi -

verejna zelen (ZV-S) na vyuZiti umoznujici parkovisté pred obecnim Gradem,

Pozemek je soucasti aredlu obecniho Gradu, je tedy zahrnut do ploch obéanského vybaveni. V regula-
tivech ploch OV je moznost parkovani doplnéna (souvisejici dopravni infrastruktura). Vymezeni této
plochy jako verejné zelené je sice mozné, ale bylo pomérné nesystémové, kdyz plocha severné nava-
zujici (s pomnikem 1. svétové valky) a vzrostlymi stromy jako zelen deklarovana nebyla a byla zacle-
plocha s parkovistém.

71t

néna do obcanské vybavenosti. Tim spiSe tam nalezi tato predmétna, ,servisni

Po dalSich konzultacich se zadavatelem byla cela plocha obcanského vybaveni preklasifikovéna a za-
fazena do ploch smiSenych obytnych - ty se vymezuji pro pripad, Ze jde o mix bydleni a ob¢anského
vybaveni. A to je v tomto pripadé relevantni, nebot jak v budové obecniho Gradu, tak v budové vedle
situované posty maiji byt zfizeny obecni byty. Tomuto mixu funkci pak lépe odpovidad zarazeni do
ploch SV.
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23. aktualizace ploch s podminkou zpracovani Gzemni studie,

Uzemni plan Drazic nabyl G&innosti dne 16. 7. 2010. Vymexzil pét ploch, v nichz rozhodovani v Gzemi
bylo podminéno zpracovanim Gzemni studie. Lhita pro porizeni studif byla stanovena na Sest let, tedy
do 16. 7. 2016. Marnym uplynutim této stanovené Ihity omezeni zmén v Gzemi zanika. Povinnost po-
Fizeni Gzemni studie byva porovnavéana s urcitou ,blokaci” Gzemi, ¢i dokonce se stavebni uzavérou.
Nelze proto tento ,diskriminacni” prvek prodluzovat. Lhita v Gzemnim pldnu stanovena byla dosta-
tecna. Stavebni zdkon v prechodnych ustanovenich fika: pokud neniv Gzemné planovaci dokumentaci
stanovena lhita pro vlozZeni dat o Gzemni studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti, pozbyva kol
Lprovérit Gzemni studii zmény vyuziti plochy nebo koridoru vymezenych v Gzemnim planu jako pod-
minka pro rozhodovani” platnosti uplynutim 4 let ode dne nabyti G¢innosti tohoto zakona (¢l. Il odst. 5
zakona ¢. 350/2012 Sb.) - takovou |hitu tedy povaZuje za priméfenou. Ze jmenovanych divodl se

povinnost Gzemni studie vypousti.

Naopak se pridava povinnost Gzemni studie pro plochu Z.6. Pro ni pivodné predepsana nebyla, nedo-
chdzi tedy k prolongaci marné uplynulé Ihity. Jde o plochu modifikovanou ve svém vymezeni a poza-
davek studie je s ohledem na Uzemni podminky plochy odUvodnény. Musi byt zpracovéna a vlozena
do evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti do 1. 1. 2030.

24. zména zpUsobu vyuziti nebo Uprava podminek vyuZiti v nezastavéném Gzemi v ploSe se zpUsobem vyuziti Plochy

smiSené nezastavéného Gzemi - krajinnd zelen (NSk-S) na pozemku parc. ¢. 1289/4 tak, aby zde mohl byt nau¢ny
park,

Pozemek s touto zménou vymezuje jako ndvrhova plocha zelené ZP - parky a parkové upravené plo-
chy. Nachazi se v nezastavéném Uzemi, jde tedy o plochu zmén v krajiné s oznacenim K.1.
25. zména zpUsobu vyuziti v zastavéném Gzemi na pozemku parc. €. st. 53/1 (bytovy dim) z vyuZiti Plochy obZanského

vybaveni s ochrannym rezimem (OVo-S) na vyurziti Plochy bydleni méstského charakteru (BM- S), dle skute¢ného
stavu,

Pozemek se zménou Gzemniho planu zarazuje do ploch bydleni vSeobecného BU, této funkci odpovida
stavajici vyuziti.

26. provéreni koncepce odkanalizovani v obci, véetné Cistiren odpadnich vod a stanoveni podminek i pro Gzemi nava-

zujici na k. U. Mezifidi,

Koncepce odkanalizovanti je popsana v programu rozvoje vodovodU a kanalizaci Jihoceského kraje. Na
jednotnou kanalizaci je napojeno 90 % obyvatel. Kanaliza¢ni fady budou vyzadovat postupnou rekon-
strukci. Cistirna odpadnich vod postadi i pro odpadni vody z Mezifici (pujde o oddilnou kanalizaci, ne-
zatizenou balastnimi vodami, které Cistirnu zatéZuji). Odkanalizovani Mezifici je mozné Fesit jen slovné
v Urovni koncepce - presny navrh trasy by mohl byt problém, pokud by se projektant-specialista po-
tFeboval od ni odchylit (vyvold zménu Gzemniho planu) - ostatné jde spiSe o vécna bfemena tohoto
podzemniho vedeni, bez ndrokd na vymezovani ploch v Gzemnim planu.

Uzemni plan navrhuje pro vychodni ¢ast sidla, neodkanalizovatelnou gravita¢né, novou dCistirnu od-

padnich vod v Gdoli Rastského potoka. Otazkou je, zda jde o FesSeni efektivni a ekonomické. D3 se pred-

pokladat, Ze Cerpaci stanice a vytlacny fad budou vyhodnéjsi (jako alternativu ji zminuje v odUvodnéni

i Gzemni plan). Ale toto posouzeni je mozné az na zakladé podrobnéjsi dokumentace, nikoliv véc Gzem-
nitho planu. Ten koncepcné novou cov navrhuje a vymezuje pro ni plochu.

27. zména zpUsobu vyuzZiti na pozemcich parc. ¢. 1988/2 a 1989/1 z vyuziti Plochy lesni - plochy urcené k pInéni funkce

lesa (NL-S) na vymezeni zastavitelné plochy se zpUsobem vyuziti Plochy rekreace - individudlni (Ri-N a v
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nezastavéném Uzemi na Casti téchto pozemkd na vyuziti Plochy vodni a vodohospodarské - prirodni a umélé vodni
plochy (W-N), které umozni vybudovani rybnicku,
Pro tento zdmér, ktery byl upfesnén se zadavatelem, se vymezuje prekryvny koridor CNU.2, urceny
pro Upravu vodniho toku, zfizeni retenénich nadrzi (soustavy tOni/rybnickd) a umisténi potiebnych
obsluznych staveb pro Udrzbu. Zrizovani ploch rekreace v této lokaci neni mozné. Po verejném projed-
ndni na zdkladé stanoviska dotceného orgdnu a v souladu s ,Pokyny pro Upravu dokumentace po ve-
Fejném projedndni (...)" byl koridor CNU.2 z ndvrhu zmény dzemniho pldnu vyjmut.
28. vymezeni zastavitelné plochy a zména zpUsobu vyuZiti na pozemcich parc. ¢. 1084/1, 1084/ 2 z vyuZiti Plochy lesni -
plochy uréené k plnéni funkce lesa (NL-S) a na pozemku parc. €. 1086/13 z vyutziti Plochy smiSené nezastavéného
Gzemi - krajinnd zelen (NSk-S), vSe na vyutziti Plochy rekreace - individualni (Ri- N),
Predmétné pozemky jsou vymezeny jako zastavitelnd plocha Z.38 pro individudlni rekreaci RI. Jde
o plochy ostatni, resp. v jednom pripadé o zahradu, pozemky zaclenéné do okolnich ploch zastavby,
vyuziti pro rekreaci je mozné. Limitem v urcitych partiich brehovych porostu je trasa lokalniho bioko-
ridoru. Po vereiném projedndni na zdkladé stanoviska dotéeného orgdnu a v souladu s ,Pokyny pro
Upravu dokumentace po verejném projedndni (...)" byla plocha Z.38 z ndvrhu zmény Gzemniho pldnu
vyjmuta.

29. provérit v zastavéném Uzemi u pozemku parc. €. 36/8 moznost umisténi sbérace a vodovodniho fadu,

V regulativech ploch bydleni BV, do nichz je pozemek zahrnut, je nezbytnd technickd infrastruktura
touto zménou uvedena prirozenéji v pripustném vyuziti, namisto v podminéné pripustném. Vodo-
vodni a kanaliza¢ni fady je mozné pozemkem vést (coz ale bylo Ize i bez této zmény).

30. zména zpUsobu vyuZiti v zastavéném Uzemi na pozemku parc. ¢. st. 5/1 (bytovy dim s & p. 5) z vyuziti Plochy

bydleni venkovského charakteru s ochrannym rezimem (BVo-S) na vyuziti Plochy bydleni méstského charakteru
(BM-S), dle skutecného stavu,

Skute¢nym stavem - a to v katastru zapsanym, je rodinny dim. Nicméné predpoklad néjaké hromad-
néjsi formy bydlenf je skutecné vhodnéjsi v plochdch méstského charakteru, nové v Gzemnim planu
jde o plochy bydleni vSeobecného BU. Do nich je cely soubor pozemk( souvisejicich s pozemkem €. 5/1
preveden.

31. vymezeni ploch se zpisobem vyurziti Plochy bydleni venkovského charakteru (BV-N) na pozemcich parc. €. 1125/3,
1248, 1251, 1252, 1255/1, 1255/2,1257/2, 1258 a 1261/1,

PFedmétné pozemky (o jejichz FesSeni zadal jeden majitel) jsou zménou vymezeny jako zastavitelnd
plocha Z.39 pro bydleni venkovské BV. Soucasti této plochy jsou ovSsem také pozemky €. 1149, ¢. 2232
a ¢. 1255/3 (jiného majitele). které by jinak tvorily proluku zemédélské pudy vuci predmétnému po-
zemku €. 1125/3. Do plochy je také zarazen pozemek €. 1255/5, ktery nebyl (patrné jen omylem) jme-
novan. Pozemek ¢. 1255/2 (na némz vymezoval Gzemni pldn ndvrhové verejné prostranstvi Z.25 (?))
je pro pozadovany Gcel vyuzit jen z¢asti, nebot pres severni ¢ast se vymezuje plocha komunikace v na-
vaznosti na ¢ast stavajici (pozemek. ¢. 2165/1) a ve vazbé na pokracovani do volné krajiny. Po verej-
ném projedndni na zdkladé stanoviska dotCeného orgdnu a vsouladu s ,Pokyny pro Upravu
dokumentace po vefejném projedndni (...)" byla plocha Z.39 z ndvrhu zmény dzemniho pldnu vyjmuta.
32. vymezeni zastavitelné plochy a zména zpUsobu vyuziti na pozemku parc. ¢. 1575 z vyuziti Plochy zemédélské -
ornd puda (NZo-S) na vyutiti Plochy bydleni venkovského charakteru (BV-N), véetné zruseni casti Uzemni rezervy

R12 - 0Oz rezerva pro bydleni venkovské na jiznim okraji sidla Drazice a vcetné provéreni stanoveni povinnosti
Uzemni studie a podminky Feseni napojeni na verejnou technickou infrastrukturu,
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Jak zni pozadavek, tak je ve zméné ucinéno - o predmétny pozemek se zvétsuje zastavitelna plocha
2.5 a zmensuje plocha Uzemni rezervy R.12. Kromé predmétného pozemku je do zastavitelné plochy
zahrnut i zbytek pozemku €. 1574 (v dobé tvorby Uzemniho planu nebylo toto déleni v katastralni

mapé jesté zapracovano).
33. vymezeni zastavitelné plochy a zména zpUsobu vyuZiti na pozemcich parc. ¢. 220/3 a 293/2 z vyuziti Plochy zemé-
délské - trvalé travni porosty NZt-S na vyuziti Plochy bydleni venkovského charakteru (BV-N), véetné zruseni ¢asti

Uzemni rezervy R7 - (z. rezerva pro smisenou vyrobu na vychodnim okraji sidla DraZice a vcetné provéreni stano-
veni povinnosti Gzemni studie a podminky Feseni napojeni na verejnou technickou infrastrukturu

Oba pozemky jsou témér v kontaktu s dalSim pozadavkem, formulovanym v bodé 18 (viz vyse). Po-
zemky jsou tak spole¢né zahrnuty do zastavitelné plochy Z.36, a to do hloubi (smérem do krajiny)
odpovidajici hranici pozemku 220/ 1. Viz téz dalsi komentare u pozadavku €. 18. Pozn.: Nejde o plochu
rezervy R.7, ale R.8, kterd se rusi. Po vefejiném projedndni na zdkladé stanoviska dotceného orgdnu a
v souladu s ,Pokyny pro Upravu dokumentace po verejném projedndni (...)" byla plocha Z.36 z ndvrhu
zmény uzemniho pldnu vyjmuta.

34. vymezeni zastavitelné plochy a zména zpUsobu vyuziti na pozemcich parc. ¢. 1096/1 a 1097 z vyuziti Plochy zemé-
délské - trvalé travni porosty (NZt-S) na vyuZiti Plochy bydleni venkovského charakteru (BV-N),

Totozny pozadavek byl formulovan v zaméru €. 7 (viz vyse).
35. provéreni stanovené etapizace v zastavitelnych plochach,
Uzemni plan vymezil do druhé etapy t¥i zastavitelné plochy: 214, Z15 a Z21.

Plocha Z14 tvofi spolu s plochou Z13 severni rozvojovou osu Uzemi sidla. Obé ovSem tvori pomérné
jednolity celek podminény spole¢nym zainvestovanim (komunikace, sité, vodojem - ktery navic je sou-
Casti prvoetapové plochy Z13, lezi ale de facto v ploSe Z14) a také spole¢nymi rozvahami o umisténi
verejnych prostranstvi, ktera by slouzila spoleéné pro obé plochy. Nedava tedy moc smyslu, aby se
preferovala nejprve plocha Z13, jez by podstatné zasahla do hloubi krajiny, aniz by bylo jasno o jejim
pendantu, tedy plose Z14. Je velmi doporucenihodné, aby v urcitém okamziku obec obé plochy resila
spolecné studii (tFebaze ji uz Uzemni plan nemuUZe pozadovat), kterd by se zabyvala i etapizaci (ve
smyslu adice zastavby od jihu na sever, tak aby lokalita obou rozvojovych ploch byla stéle ucelenou,
smysluplnou).

Plocha Z15 je situovdna v mirné odloucené lokalizaci a mohla by patrné zUstat kandidatem na vyuziti
v néjaké pozdéjsi etapé. Na druhou stranu jsou pro vyuzitelnost jakychkoli rozvojovych ploch podmin-
kou majetkové vztahy, které takovy rozvoj vibec umozni (docela bézny je nesouhlas jednoho s maji-
teld, ktery celou rozvojovou lokalitu vetuje). Od dob Gzemniho pldnu doslo k preparcelovani zemé-
délskych ploch, a tak vSechny predmétné zastavitelné plochy jsou ndhle vymezeny napri¢ mnoha po-
zemkUm rdznych majiteld. To je i pripad severni ¢asti lokality Z15, zatimco jizni ¢ast je pro pripadnou
vystavbu snadnéji vyuzitelna. Ani zde tedy neni patrné vhodné celou plochu zahrnout do druhé etapy.

Plocha Z21 se touto zménou podstatné zmensuje (ndvrhem nové zastavitelné plochy pfi prutahu sil-
nice). | kdyby této Gpravy nebylo (nova zastavitelnd plocha nemusi ,projit” projedndnim), pak neni
prilis logické, aby plocha Z20, téze funkcni naplné, byla v etapé prvni a plocha Z21, lokalizovana na

vvvvvv

komunikaci a zasitovani pro vyuziti po obou strandch komunikace.
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Vysledkem vyse uvedenych Gvah je zruseni Gzemnim pldnem predepsané etapizace tykajici se tii jme-
novanych zastavitelnych ploch s tim, Ze je treba sledovat efektivni vyuziti verejnych financi, dopravni
a technické infrastruktury a jinych faktor® a tomu prizpUsobit logiku rozvoje sidla.

36. aktualizace zastavéného Uzemi,

Aktualizace zastavéného Uzemi je provedena jako povinnd soucast kazdé zmény Gzemniho planu.
Uprav bylo ale provedeno maélo - nékteré zastavitelné plochy byly naplnény, realizovany, ale ty jsou
situovany uz v zastavéném Gzemi.

37. aktualizace katastralni mapy v celém katastralnim Gzemi,

Cely Gzemnti plan byl ,prekreslen” nad aktudlni katastralni mapou, kterd ma vice nez 4 tisice pozemk.
S ohledem na vsechny jejich hranice byly nové vymezeny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, jichz
je témér 700 (V).
38. aktualizace vyrokové casti Gzemniho panu Drazice dle platného znéni stavebniho zakona a pFislusnych provadécich
vyhlasek,
Vsechny provedené Upravy (plynouci predevsim z obsahu a struktury Gzemniho pldnu, jak jsou uve-
deny v priloze €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. v aktualnim znéni) jsou zfejmé ze zménového textu,
ktery je prilohou tohoto odUvodnéni.

39. provéreni podminek prostorového usporadani v plochach se zpUsobem vyuziti Plochy bydleni venkovského cha-
rakteru s ochrannym reZimem (BVo-S, BVo-N), tykajici se vysky zadstavby,

Plocha BVo je nové oznacena jako BV.o, tzn. v podstaté je ponechdna ve stejné podobé i v jednotném
standardu. Plocha BV.o se od bydleni venkovského BV lisi jen podrobnéjsimi prostorovymi regulativy,
které skutecné pripoustéji jen stavby o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi. Jde o regulativ, ktery
reaguje na soucasny charakter téchto ploch, na historicky obraz této zastavby, na kontext s kostelnim
navrsim atd. Je zfejmé, ze prevyseni jediného objektu o celé patro pUsobi nadmiru rusivé a nici cha-
rakter mista. S timto ,prisnym” regulativem se dokazala vyporadat i stavba komunitniho domu pro
seniory (jinak dosti objemného objektu), neni divod jej ménit pro normalni rodinné domy

40. zruseni Gzemni rezervy R14 - (z. rezerva pro zelen na ver. prostranstvi v sousedstvi kostela v zastavéném Gzemi

v plose se zpusobem vyuziti Plochy rekreace - individuaIni (Ri-S) na pozemcich parc. ¢. 97/1 az 97/19 a na pozem-
cich parc. €. st. 301 az 318,

Jako smysl predmétné Gzemni rezervy R.14 je ve vyrokové ¢asti Gzemniho planu uvedeno ,zamezeni
dalsimu rozvoji individuaIini rekreacni ¢i obytné zastavby v této plose”, a to ve prospéch zelené na
verejném prostranstvi v sousedstvi kostela. V plose Gzemni rezervy se vsak nachdazi uz stabilizovand
plocha individuaIni rekreace s drobnym objekty s evidencnim ¢islem, odpovidajicimi dané funkci (uza-
vireny aredl rekreaéni osady). Neni redlné naplnéni smyslu Gzemni rezervy (plocha by musela byt vy-
hldsena verejné prospésnym opatienim s moznosti vyvlastnéni apod.), proto je zruseni Gzemni
rezervy opravnéné. Pokyny pro Gpravu dokumentace po vefejném projednani (...) pozaduji odGvodnit
zménu koncepce v pripadé zahradkarské osady. Tim je praveé vyse uvedeny text. Navic Gzemnirezerva
neni soucasti koncepce Gzemniho planu, je jen fakultativnim obsahem Gzemniho planu, jde o regulativ,
ktery chrani predmétnou plochu pro jeji pfipadné budouci vyuziti (k némuz ale nemusi doji, plocha
zmén nemusi byt akceptovana v projednani). Soucasné pokyny pozaduji doplnit v prostorovych regu-
lativech maximalni vyméru pozemku pro hlavni stavby pro tuto lokalitu. Z pozadavku neni zirejmé,
ma-li jit o pozemek jako takovy, anebo jen o zastavénou plochu pozemku. Urluji se proto

Uzemni plén DraZice / zména & 1 63



v regulativech obé vyméry. AktudIiné ma nejvétsi z pozemkd 497 m?, druhy nejvétsi 456 m?. Proto se
jako maximalni uréuje pozemek 500 m2. Pokud jde o budovy, pak zahradni domky maiji rozlohu 16 m?,
ale jsou i takové, které presahuji 20 m?. Jako limit se proto uréuje plocha 30 m?. Cilem je zachovat
prostorové poméry v této lokalité, de facto fixovat soucasny stav.

41. provéreni moznosti dopravniho napojeni zastavitelné plochy Z8 se zpUsobem vyuziti Plochy bydleni venkovského
charakteru (BV-N).

Tento lapidarné znéjici pozadavek je podlozen zadosti majitele, kterd je mnohem komplikované;si:

,Ladame vas o zménu UP spodivajici ve zméné tvaru a vedeni mistni komunikace DSm-N od komuni-
kace 1/19 na sever v souladu s FeSenim projektované cyklostezky a ve shodé s orientaci mistnich ko-
munikaci v okoli. Dle ve zméné zarazeni pozemk0 393/3, 393/20, 393/21, 393/27, 393/32, 393/33,
zapadni ¢asti pozemkd 393/5, 393/6 a navazujicich pozemk0 ze zdpadu ke komunikaci na SV-N. Zara-
zeni pozemk( 357 a 358 vychodné od komunikace jako SV-N a zarazeni vychodni ¢asti pozemkd 393/5
a 393/6 jako DSm-N ve shodé s projektem cyklostezky.” Pozadavek byl doprovozen i skicou vyuziti

pozemkd, kde se ovsem komunikace z ¢asti umistovala na pozemku €. 393/8.

Jiny Zadatel pak pozaduje, aby na zadné casti pozemku ¢. 393/8 nebyla umistovana zadna komuni-
kace.

Vysledkem Feseni je: 1. zvétSeni zastavitelné plochy Z.19 (ta pGvodné méla patrné jen zvétsit zahrady
stavajicich nemovitosti, zatimco nyni se stava regulérni novou zastavitelnou plochou, kterd ovsem ma
pomérné malou hloubku pozemku, a to cca 23 m); 2. umisténi komunikace v Sifce 8 m (velmi minima-
lizovany rozmér, spliujici ovsem poZadavek legislativy tykajici se Site vefejného prostranstvi) vychod-
nim smérem tak, aby nebyla dotéena parcela druhého zadatele - dusledkem je i na severu ponékud
pritroublé napojeni na dalsi trasu Géelové komunikace); 3. slouceni zbylych &asti ploch Z.22 a Z.8 do
jedné zastavitelné plochy Z.22 s vyuzitim SV, jak zadatelé pozaduiji; 4. vypusténi vnitfni ndvrhové ko-
munikace DSm-N, kterd svou polohou jednak nekoresponduje s nové vymezenymi hranicemi parcel
v katastru nemovitosti, jednak m0ze byt navrzena ve zcela odliSné poloze a v jiné konfiguraci (bez
obratit&, napojeni na vychodé na komunikaci vedouci k lokalité COV apod.).

42. vymezeni zastavitelné plochy a zména zpUsobu vyuziti na pozemcich parc. ¢ 1373/1 a 1373/11 v k. G. Drazice

u Tabora na vyuziti Plochy bydleni venkovského charakteru s ochrannym rezimem (BVo-N), pro zédmér vystavby
rodinného domu.

Pro tento zamér se vymezuje zastavitelna plocha Z.40 pro bydleni BV (BVo zde nedava smysl). Plocha
je v tésném kontaktu se zastavénym (zemim, je dobfe dostupna mistni/Ucelovou komunikaci (navr-
hova, presto z podstatné ¢asti uz funkéni) a navic v kontaktu s vyraznou rozvojovou lokalitou Z.2. Po
verejiném projedndni na zdkladé stanoviska dotceného orgdnu a v souladu s ,Pokyny pro Upravu do-

kumentace po verejném projedndni (...)" byla plocha Z.40 z ndvrhu zmény dzemniho pldnu vyjmuta.
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12. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje ($ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s oduvodnénim
potreby jejich vymezeni

Zménou Uzemniho planu se neresi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR UK.

13. Vydcet prvku regulaéniho planu s odovodnénim jejich vymezeni

Zménou Uzemniho planu se nevymezuji prvky regulaéniho planu.

14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkv navrhovaného Feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zdbor0 zemédélského pUdniho fondu je provedeno dle ¢ 3vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.,
o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pUdniho fondu.

$§ 3 vyhlasky odst. 2 body a) aZ g)

Udaje se predkladaiji formou tabulky podle prilohy vyhlasky - viz dale v zavéru této kapitoly. V této
tabulce jsou vyhodnoceny i zastavitelné plochy, které uz jsou v Gzemnim pldnu obsazeny, které uz
prosly vyhodnoceni, jez ale zménily zpUsob vyuziti nebo jim bylo odinato nadbytecné vnitrni ¢lenéni
(zejm. jde o ndvrh mistnich komunikaci).

$ 3 vyhlasky odst. 2 bod h) - Gdaje o dotcent sité Gcelovych komunikaci slouZicich k obhospoda-
Fovani zemédélskych a lesnich pozemkd a sité polnich cest navrhovanym resenim

\Tovd

Navrhem zmény ¢. 1 Gzemniho pldnu Drazic nejsou Uéelové komunikace slouzici k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemk0 dotceny.

$ 3 vyhlasky odst. 2 bod i) - zdOvodnéni Fesent, které je z hlediska zemédélského pudniho fondu

Yev s

a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajm0 nejvyhodnéjsi podle ¢ 5 odst. 1 zdkona

Podle ¢ 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pUudniho fondu, ve znéni pozdéjsich pred-
pisU, se pozaduje v Uzemné planovaci cinnosti ridit se zdsadami dle ¢ 4. K odnéti ZPF m0ze dojit jen
v nezbytném pripadé. | Touto zménou Gzemniho planu se nové zastavitelné plochy vymezuji proto, Ze
byla vyhodnocena jejich nezbytnost, nemoznost uspokojit potfebu na jinych plochach - na nezemé-
délské pUde, nezastavénych a nedostatecné vyuzitych pozemcich v zastavéném Uzemi, prolukach,
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zborenistich apod. (viz také kapitolu €. 9 vyse). Navrh novych zastavitelnych ploch pro rozvoj obce Ize
povazovat za nezbytny pripad podle $ 4 odst. 2 zdkona.

Musi-li v nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédélské pidy ze zemédélského ptdniho fondu, je nutno
predevsim plnit nasledujici ustanoveni ¢ 4 zdkona.

§ 4 odst. 1 a): Je nutno uprednostiovat zemédélskou pUdu v plochach a koridorech vymezenych pro
nezemédélské vyuziti v Gzemné planovaci dokumentaci. | Zastavitelné plochy (tedy plochy nezemé-
délského vyuziti) vymezuje Gzemni plan a jeho zména pravé proto, aby pripadné dalsi zabory nemohly
probihat mimo né.

§ 4 odst. 1 b): Je nutno uprednostiovat zemédélskou pUdu v plochach a koridorech navazujicich na
zastavéné Uzemi. | Zastavitelné plochy ve své vétsiné navazuji na zastavéné Gzemi. Pokud jsou umis-
tény bez této ndvaznosti, jde o umisténi dOvodné. Konkrétné jde jen o plochu Z.37 urcenou pro nakla-
déni's bioodpadem.

$ 4 odst. 1 ¢): Je nutno uprednostinovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality p0dy jsou
tFidy ochrany. | Zabory jsou situovany na pudach s tfidou ochrany | az V. Jde o invariantni Fesent, nelze
v tomto pripadé vybirat prednostné lokality na méné kvalitnich pddach. Vétsina lokalit je na pUdach
kvalitnich - ostatné témér veskeré zastavéné Gzemi obce je situovano na tridach ochrany | a Il a pod-

) 24

statné casti téchto lokalit uz Gzemni plan obsahuje a vyhodnoceni se zde de facto provadi duplicitné.

§ 4 odst. 1d): Je nutno predevsim co nejméné narusovat organizaci zemédélského pUdniho fondu a sit
zemédélskych Gcelovych komunikaci a ztéZovat obhospodafovani zemédélského pidniho fondu. |
Organizace ZPF neni narusena, nikde nevznikaji neobhospodarovatelné enklavy. Sit Gcelovych komu-
nikaci také neni ndvrhem dotcena.

§ 4 odst. 1 e): Je nutno predevsim urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému Gcelu
v Gzemné pldnovaci dokumentaci a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pUdniho fondu a
po skonceni nezemédélské cinnosti uprednostinovat zemédélské vyuziti pozemkd. | Je odniméno jen
potfebné minimum ZPF, ¢ast z ploch (zejm. zahrady v ramci ploch bydleni) zistane v zemédélském
pUdnim fondu.

§ 4 odst. 1 f): Je nutno predevsim upfednostnovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice pod-
laZich. | Zména Uzemniho planu nenavrhuje takové vyuziti zastavitelnych ploch, kde vicepodlazni za-
stavba byla zddoucim prvkem. Naopak s ohledem na charakter stavajici zastavby, s ohledem na
ochranu krajinného razu a se zohlednénim chranéného kostelniho navrsi jsou v nékterych plochach
vysky staveb limitovany. To zajistil uz Gzemni plan vymezenim plochy s rozdilnym zpGUsobem vyuziti
s indexem ,0" (BV.o = bydleni venkovské s ochrannym rezimem). V ostatnich, kde jde pfevaziné o za-
stavbu rodinnymi domy, je maximalini podlaznost dana legislativou.

§ 4 odst. 1 g): Je nutno predevsim po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést
takovou terénni Gpravu, aby dotéend pUda mohla byt rekultivovana a byla zpUsobild k pInéni dalsich
funkci v krajiné podle planu rekultivace. | Rekultivace nejsou predmétem zmény Gzemniho planu. Ak-
tudlné se o navratu dotéené pUdy do ZPF neuvazuje.

$ 4 odst. 1 h): Je nutno predevsim co nejméné narusovat mimoproduk<ni funkce pddy v Gzemi; mimo-
produkcni funkce zemédélské pudy jsou zejména funkce filtraéni, akumulacni a retenéni, pufracni,
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transformacni a asanacdni, funkce transportni, funkce p0dy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy,
funkce pUdy jako prostredi umoznujiciho vznik pFislusnych biocenéz a déle funkce pudy jakozto sta-
biliza¢ni slozky mikroklimatu a environmentaini stability krajiny. | Zménou Gzemniho planu se vyme-
zuji zastavitelné plochy - do ostatni zemédélské p0dy, plnici Siroké spektrum dalSich mimopro-
dukénich funkci, se nezasahuje.

Podle ¢ 4 odst. 2 je nezbytnost urceni zemédélské pddy k jinému nez zemédélskému Gcelu je posuzo-
vana s ohledem na charakter, prinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremis-
titelnost zadméru. | Na vicero mistech oddvodnéni jsou jednotlivé zastavitelné plochy komentovany.
Pro Gcely, pro néz jsou vymezovany, nejsou jiné vhodné plochy v rdmci zastavéného Uzemi ani se ne-
vyskytuji plochy prestavby (transformaéni plochy), které by byly pro tyto Gcely k dispozici.

Podle $¢ 4 odst. 3 Ize zemédélskou pUdu |. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu. |
Prakticky veskeré zastavéné Gzemi obce se nachazi na kvalitnich bonitach. Tedy pfirozené i bezpro-
stredni okoli zastavéného Gzemi predstavuiji zemédélské pUdy . a Il. tridy ochrany. DrazZice jsou sou-
Castirozvojové osy N-0S4 Pisecko-Taborské, v niz je jednou ze zasad ,podporovat rozvoj socioekono-
mickych aktivit v rdmci této rozvojové osy predevsim do Gzemi's doberou dopravni dostupnosti, v do-
sahu pracovnich sil a v ndvaznosti na verejnou technickou infrastrukturu. Nejvétsi diraz maji mit
v rozvoji Bernartice a Chynov. Drazice maji ovsem nespornou vyhodu uzsi vazby s Tdborem, vétsi na-
lezitost k jeho aglomeraci. V rozboru udrzitelného rozvoje jsou pozitivné hodnoceny vsechny jeho pi-
life, a tak maji Drazice vSechny Uzemni podminky pro rozvoj zejména rezidenéni funkce, kterd jesté
nabyde na dUlezitosti po zklidnéni sidla po vystavbé silnicniho obchvatu, kterd uz je v blizkém hori-
zontu chystana k realizaci. Tento socioekonomicky rozvoj, podporeny zarazenim do rozvojové osy, je
verejnym zdjem, ktery prevysuje zdjem ochrany zemédélského pudniho fondu v tomto bezprostred-
nim okoli sidla, v ndvaznosti na zastavéné Gzemi. VSechny zde vymezené plochy vychazeji z poza-
davky a z rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Gzemniho plénu. Cetné dalii plochy, jak je
uvedeno i dale, byly po verejném projedndni na zakladé stanovisek dotcenych orgdnl z ndvrhu zmény
Uzemniho pldnu vyjmuty.

Na pUdach I. a Il. tFidy ochrany jsou zcela ¢i z¢asti umistény nékteré z dale uvedenych vyhodnocova-
nych ploch (dalsi komentére jsou uvedeny zejména v kapitole ¢. 8 Komplexni zdGvodnéni prijatého
feSeni véetné vybrané varianty, pfipadné téz v kapitole ¢. 11):

Plocha Z.5: Plocha venkovského bydleni, z¢asti navrzena jiz v Gzemnim planu. Vzhledem k nové
parcelaci v katastru nemovitosti bylo v zadani pozadovano doplnéni celého a pridani jednoho dal-
$tho pozemku, které byly pivodné zahrnuty do Uzemni rezervy R.12 pro venkovské bydleni (viz
pozadavek ¢. 32 v kapitole ¢. 11). Zabory se tykaji tfid ochrany | a Il. Dvé tretiny aktualné vymezené
plochy Z.5 jsou uz v Gzemnim planu zapracovany, ale dle pozadavku dot¢eného orgédnu se vyhod-
nocuji zabory pro celou plochu, nejen tu, ktera je predmétem zmény €. 1 Gzemniho planu.

v v s

Plocha Z.6: Plocha smiSena obytna venkovska je s funkci venkovského bydlent jiz ¢aste¢né vyme-
zena v Uzemnim planu. PFiblizné dvé tretiny zabord ZPF se odehrava na pidach s I. tridou ochrany,
tretina na tridé V. V Gzemnim pldnu vymezena plocha vykazuje prvky velké podrobnosti z patrné
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uz prekonané studie. AktudIné by bylo feSeni plochy zcela jiné. Jde o multifunkéni plochu, kde je
treba zvazit moznosti rozsireni aredlu skoly, resp. resit vazby na stavajici zastavéné Gzemi, umis-
téni dalSich zafizeni obcanského vybaveni, zachovat velky podil zelené (zejména na zdpadni
strang), preresit verejna prostranstvi, sit obsluznych komunikaci atd. Proto bude pro lokalitu zpra-
covana Uzemni studie. Aktualné uz vznikaji prvni skici, které prokazuji, ze vsechny zde nastinéné

sy s

podrobnosti jsou resitelné a také se pocita s vyraznym podilem zelené v zapadni casti lokality. Celd
lokalita je aktualné rozdélena na ¢ast navrhovou (vychodni ¢ast lokality vymezena jako zastavi-
telna plocha Z.6) a na Uzemni rezervu (R.15 zahrnuje zdpadni ¢ast lokality). Verejny zdjem na roz-
voji bydleni zde prevaZuje nad zdjmem ochrany zemédélského fondu, jak ovéFil uz uzemni plan a

vvvvvv

lokalitu obce.

Plocha Z.17: Plocha venkovského bydleni je uz obsazena v platné, tedy projednaném, Gzemnim
planu. Zde se k ni prifazuje ¢ast plochy Z14, jez byla uréena k vytvoreni verejného prostranstvi.
jako lépe pristupné a lépe vyuzitelné a zde jako verejné prostranstvi pojmout plochu zelené v lo-
kalité Z.14), proto se takto navrh v Gzemnim planu upravuje. Plocha Z.11 je situovana na pidach
. tridy ochrany. Jde o prihodné jizni svahy, primarni lokalitu pro dalsi rozvoj obce, ktery je v tomto
misté verejnym zdjmem, ktery prevazuje nad ochranou zemédélského pudniho fondu.

Plocha Z.14: Plocha venkovského bydleni a plocha zelené - park( a parkové upravenych ploch je
stejné tak jako predchozi plocha uz vymezena v Gzemnim planu, platném a projednaném. Zménou
Uzemniho planu se v ni funkéné méni pouze maly cipek na jihozdpadni strané, pdvodné navrho-
vana plocha verejného prostranstvi, nyni ndvrh bydleni venkovského. Trida ochrany I. Plocha na-
vazuje na lokalitu Z.11, s niz ma v mnohém shodnou charakteristiku - jde o prihodné jizni svahy,
lokalitu vhodnou pro dalsi rozvoj obce, pro individudIni bydleni, rozvoj je v tomto misté verejnym
zdjmem, ktery prevaZuje nad ochranou zemédélského pddniho fondu.

Plocha Z.19: Plocha smiSena obytna venkovska je z ¢asti obsazena uz v platném Gzemnim planu.
V reakci na pozadavek €. 41 zadani (viz kapitolu €. 11, kde je komentar uveden - primarné se tyka
vedlejsiplochy Z.21) byla tato plocha prefesena, zaclenén do ni byl i pdvodné navrhovany prouzek
verejné zelené. Jeji novy tvar ma lepsi moznost vyuziti, nez jaké poskytoval Gzemni plan. Trida
ochrany Il. Plocha je obklopena jinymi plochami zastavéného Gzemi a navrhovanymi zastavitel-
nymi plochami. Jeji vyuziti pro zemédélské Gcely neni prakticky mozné, slo by o enklavu, verejinym
zdjmem je jeji priclenéni do rozvojovych lokalit, cozZ je zde zdjem prevazujici nad zdjmem ochrany
zemédélského pidniho fondu.

Plocha Z.22: Plocha smiSena obytna venkovska sjednotila do jediné plochy Z8 a Z22 z Gzemniho
planu s jednim spolednym funkénim vyuzitim. Uprava je provedena na zakladé zadosti €. 41 na
zménu ve vyuziti Gzemi (viz kapitolu €. 11). V dUsledku Gprav doslo i k novému feseni plochy Z.19.
Trida ochrany Il. Vefejnym zdjmem prevaZujicim nad ponechdnim pozemk( v zemédélském pid-
nim fondu, je ponechdni vymezenych zastavitelnych ploch v zemnim pldnu. Plocha je aktuélné
pripravena k realizaci zdmér(, jejichz odrazem je i podand zadost na Gpravu Gzemniho planu.

Plocha Z.26: Plocha venkovského bydleni s ochrannym rezimem BV.o a plocha zelené - zahrady
a sady, je vymezena na zakladé zadosti ¢. 20 v zadani (viz kapitolu 11). Plocha je v Gzemnim plédnu
vymezena pro funkci obcanské vybavenosti - pocitalo se zde s vystavbou domu s pecovatelskou
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sluzbou. Potreba zafizeni tohoto typu byla realizovdna na jiném misté v obci, kde s podporou Ji-
hoceského kraje vznikl komunitni dim pro seniory. Plocha byla zaroven pidorysné zménéna no-
vou parcelaci v katastru nemovitosti. Plocha sice lezi na zemédélské pidé i kvalitni (¢astecné na I.
tFidé ochrany pfi silnici v severni asti lokality), ale zemédélské vyuziti je s ohledem na polohu
v centru obce nepfrijatelné. Verejny zdjem na ucelném vyuziti pro potreby rozvoje obce, efektivnim

vyuziti stdvajici dopravni a technické infrastruktury je v této lokalité vyssi neZ ochrana zemédél-
ského pudniho fondu.

Plocha Z.32: Plocha pro funkci venkovského bydleni lezi na pUdach s |. tfidou ochrany. Vefejnym zdjmem na rozvoji
bydleni v této lokalité je vyuZiti ndvaznosti na zastavéné uzemi, ndvaznosti na dopravni technickou infrastrukturu sidla,

podporeni vyuZiti pfiznivého rezidencniho prostredi v blizkosti Vidsenického potoka. Pozemek je plosné malou enkldvou
zemédélské pudy mezi trasou komunikace a tokem potoka s vegetacnim doprovodem, enkldvou, kterd nemd vyrazné
zemédélské vyulZiti,

Plocha Z.32 se po verejném projednani vypousti.

Plocha Z.34: Plocha venkovského bydleni na pddach s I. tfidou ochrany. Pozemek je vhodny zacle-
nit do zastavitelnych ploch z nékolika divodu: a) Lezi v zastavéném Uzemi. b) Je pomérné vy-
znamné jako zahrada vyuzivdam (oploceni, Ucelové stavby). c) Tvori enkldvu mezi stavebnimi
pozemky soucasného zastavéného Gzemia pomérné rozsdhlou zastavitelnou plochou Z.15. Zdmér
na toto jeho vyuziti je formulovan v zadosti €. 15 v zadani zmény Gzemniho plénu (viz kapitolu 11).
Verejny zdjem na vyuZiti ploch v zastavéném Uzemi pro dalsi vystavbu je vyssi nez ochrana zemé-
délského pdniho fondu (zahrady).

Plocha Z.35: Plocha venkovského bydleni na pidéch s Il. tfidou ochrany. Nové vymezena zastavitelna plocha z ¢asti vy-
uziva zastavitelnou plochu Z.21 v Gzemnim planu uz vymezenou. Urbanisticky navazuje na zastavitelnou plochu Z.22,
k niz vytvari pendant na druhé strané silnice, a tedy predpoklad pro oboustrannou zastavbu v tomto misté. Verejny
zdjem na vyuZiti ploch pri silnici pro zdstavbu a na arondaci sidla v jeho vychodni &dsti je vysSsi neZ ochrana zemédélského
pudniho fondu v tomto misté.

Plocha Z.35 se po verejném projednani vypousti.

Plocha Z.36: Plocha venkovského bydleni lezi na pidach s I. tfidou ochrany. Predmétna plocha je uz v Gzemnim pldnu
vymezena jako Gzemnirezerva pro funkce vyroby a skladovani. Dokonce vsechny Gzemnirezervy byly v izemnim planu
uz vyhodnoceny i z hlediska zabor( ZPF. Zménou Uzemniho pldnu se méni vyuZiti na - s ohledem na krajinny rdmec

24

a urbanistické souvislosti - vhodnéjsi funkci bydleni. Je ve vereiném zdjmu zména ve vyuZiti bzemi z vyroby a skladi na
bydleni.

Plocha Z.36 se po verejném projednani vypousti.

Plocha Z.37: Plocha technické infrastruktury - nakladani s odpady (bioodpad) je situovéna na pU-
dach s Il. a lll. tFidou ochrany. Podle pokyn( zastupitelstva obce lezi pobliz plochy vojenské strel-
nice, tvofi enkldvu mezi Géelovou cestou a plochami armady. Verejnym zdjmem je vyuzit plochu,
kterd neni zemédélsky vyuzivand, pro funkce, které se zemédélskou produkci vlastné souviseji -
plochy pro nakldddni s bioodpadem. Zdmér je klicovy pro obec z hlediska udrzby verejnych pro-
stranstvi a pro nakldddni s biologickym odpadem (sekdni travnik(, ofez kerd, stromd, spadané listi
atd.). Zémér neni zdtézi pro zastavéné uzemi a pFitom jej Ize naplnit v dostupné lokalité (doprava,
ekonomika provozu, vyuZiti vlastniho obecniho pozemku bez zdtéZe prondjmu apod.).

Plocha Z.38: Plocha individualni rekreace je situovana na pudach s I. tfidou ochrany. Plochy tvofi enklavu v zastavéném
Uzemi vyuzitém jak pro bydlenti, tak pro rekreaci. Velkou ¢ast plochy Z.38 tvofi pozemky ostatnich ploch, jen asi tfetinu
predstavuje zahrada, tedy ZPF. Je ve vefeiném zdjmu tyto uZ pomérné urbanizované pozemky vyuZit pro plochu zasta-
vitelnou, pricemZ cdst stdle zUstane zahradou.

Plocha Z.38 se po verejném projednani vypousti.
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Plocha Z.39: Plocha venkovského bydleni spojend s navrhem mistni komunikace prechazejici do krajiny jako Gcelova
cesta je na pudach s I. tfidou ochrany. V Gzemnim planu se v této lokalité navrhovalo verejné prostranstvi a zazelenénti,
resp. zatravnéni. Vefejny zdjem je dokonceni urbdnni osy zdstavby pFi zdpadni okraji obce a je vyjddren rozhodnutim
zastupitelstva obce.

Plocha Z.39 se po verejném projednani vypousti.

Plocha Z.40: Plocha venkovského bydleni prevazné na pudach s lll. tfidou ochrany, ¢aste¢né na tr. I. Plocha tvori urcitou

proluku mezi zastavénym Gzemim a zastavitelnou plochou Z.2, kterou Uzemni plan vymezuje. Pozemek je z podstatné
Casti zarostly vzrostlou zeleni, zemédélskym GéelOm primarné neslouzi. Verejinym zdjmem vyjddrenym zastupitelstvem

obce je vyuZit tento pozemek, i v jeho malé cdsti situovany na pdddch kvalitnich, pro stavebni vyuZiti.
Plocha Z.40 se po verejném projednani vypousti.

Plocha Z.46: Plocha silni¢ni dopravy - mistni komunikace je navrzena jiz v Gzemnim pldnu, bez
oznaceni a vyhodnoceni. V souvislosti s vymezenim ploch Z.19 a Z.22 se upravuje trasovani této
komunikace, ktera uz figuruje v katastru nemovitosti jako Ucelova cesta. Plocha lezi na plochach
s ll. tridou ochrany zemédélského pUdniho fondu. Verejnym zadjmem prevazujicim nad ochranou
zemédélského pudniho fondu je dopravné zpristupnit jak zastavitelné plochy Z.12, 2.19 a .22, tak
polnosti pri severovychodni strané. V nouzovych situacich moze jit o propojku dvou silnic.

Plocha Z.48: Plocha individudlini rekreace nepodléhd zabordm ZPF, nachdzi se na plochdch ostat-
nich dle KN.

Plocha K.1: Plocha zelené - park( a parkové upravenych ploch se navrhuje pro zfizeni naucné
stezky v parkové upraveném prostoru. Pfevazné lezi na pidach se IV. tfidou ochrany, minimalné
ale zasahuje i na pudy . tFidy ochrany. De facto nedojde k zdborim, pozemek nebude zastavén,
bude jen vybaven mobilidfem, informacnim systémem apod., aby mohl slouzit jako zdmérné upra-
vena verejna parkova zelen s edukaénimi prvky. Je ve verfejném zdjmu obce zrizeni této parkové
upravené plochy, tento zdjem prevaZuje nad verejinym zdjmem zemédélského hospodareni v této
enklavé ZPF obklopené lesy a dalsi mimolesni vzrostlou zeleni.

Podle ¢ 4 odst. 4 pfi odejmuti zemédélské pddy musi byt zohlednéna a provedena vhodnéa opatreni
pro naplnéni verejného zdjmu na zadrzeni vody v krajiné. | Jde o Ukol predevsim pro néslednou pro-
jektovou dokumentaci, ktera zajisti vsakovani srazkovych vod z verejnych prostranstvi (a komunikaci)
a také pro pozemky rodinnych domu je Gzemnim pldnem i legislativou ddna povinnost primarné vsa-
kovanim vyuzivat srazkové vody.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pozemki uréenych k pInéni funkci lesa se ndvrh zmény ¢. 1 Gzemniho pldnu Drazic nedotyka.
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Katastralni Gzemi: Drazice u Tabora

Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha)

Odhad vyméry za-

Informace o exis-

Souhrn | X Informace
. L. boru, na které bude Informace Informace tenci staveb
Oznaceni . . vymeéry i X K X K . podle ustano-
Navrzené vyuziti ; provedena rekulti- 0 existenci 0 existenci k ochrané pozemku L
plochy zaboru . . . . . . veni ¢ 3 odst.1
(ha) | I n v v vace na zemédél- zavlah odvodnéni pred erozni ¢innosti S
skou pddu vody ’
Z5 Bydleni venkovské BV 1,60 0,68 0,92 ano ano
Z6 SmiSené obytné venkovské SV 313 313 ano ano
Z11 Bydleni venkovské BV 1.45 1.45 ano
Z.14 Bydleni venkovské BV 2,20 2,20 ano
Z.19 SmiSené obytné venkovské SV 0,40 0,40 ano
122 SmiSené obytné venkovské SV 2,19 0,04 2,15 ano
726 BYdIenlv\./enkovske s ochran- 0,62 0,20 0,42 ano
nym reZimem BV.o
.34 Bydleni venkovské BV 0,23 0,23
Z.35 Bydleni venkovské BV 0,25 0,25
Plochy bydleni celkem 12,07
711 D.oprava silniéni - mistni komu- 0,01 0,01 ano
nikace DS.m
714 D.oprava silni¢ni - mistni komu- 0,05 0,05 ano
nikace DS.m




Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha)

Odhad vyméry za-

Informace o exis-

Souhrn | X Informace
. L. boru, na které bude Informace Informace tenci staveb
Oznaceni . . vyméry i X K X K . podle ustano-
Navrzené vyuziti ; provedena rekulti- 0 existenci 0 existenci k ochrané pozemku L
plochy zaboru . . . . . . veni ¢ 3 odst.1
(ha) | I n v v vace na zemédél- zavlah odvodnéni pred erozni ¢innosti S
skou pddu vody ’
Doprava silniéni - mistni komu-
.46 . 0,44 0,01 043 ano
nikace DS.m
Plochy dopravy celkem 0,50
Technicka infrastruktura - na-
= klddani s odpady TO b 0.17 1 0.01
Plochy technické infrastruktury celkem 0,18
714 Zele,n - parky a parkové upra- 018 018 ano
vené plochy ZP
226 Zelen - zahrady a sady 0,07 0,07 ano
KA Zele,n - parky a parkové upra- 0,19 0,02 017
vené plochy ZP
Plochy zelené celkem 0,44
ZABOR ZPF CELKEM 13,19 8,20 4,74 0,01 0,17 0,07




15. Text s vyznacenim zmén

Srovndvaci text je uveden jako priloha ¢. 1 k tomuto textu. Zmény jsou indikovdny pouzitim barvy
(modry text = novy text, Cervené preskrtnuty text = text ruseny) a zvyraznény po strané svislici.
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NALEZITOSTI PODLE SPRAVNIHO RADU - ODUVODNENI PORIZOVATELE

16. Postup prFi porizeni zmény €. 1 6zemniho planu

Zastupitelstvo obce Drazice na svém zasedani dne 22. 12. 2022 projednalo podnéty na zmény Gzem-
niho planu a odsouhlasilo poFizeni zmény & 1 Uzemniho planu Drazice zkracenym postupem v souladu
s § 55a) zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich predpisu.
Zaroven schvdlilo pani Ing. Elisku PospiSilovou, jako uréeného zastupitele, ktery spolupracuje pfi
tvorbé a pofizovani zmény Gzemniho planu. Pofizovatelem byl uréen odbor rozvoje M&U Tabor, jako
prislusny Grad Gzemniho pladnovani. Zpracovatelem zmény byl vybran urbanisticky ateliér Architekti
Cerni, Z&horského 885, Praha 5.

Stanovisko Krajského Gradu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi €. j.
KUJCK 20805/2023 ze dne 8. 2. 2023 k obsahu ndvrhu zmény ¢.1 porizovatel obdrzel dne 8. 2. 2023 se
zavérem, ze k navrhovanému obsahu zmény je pozadovéno zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi a obsah zmény muize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
lezicich na Uzemi v pUsobnosti krajského Gradu.

Na zakladé vyse uvedeného stanoviska krajského Gradu byly problematické zaméry usnesenim zastu-
pitelstva ¢.27/2023 ze dne 30. 3. 2023 z obsahu zmény ¢. 1 vyjmuty. Nové stanovisko Krajského Gradu
Jihoceského kraje, odboru zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi k upravenému obsahu zmény
porizovatel obdrzel dne 24. 5. 2023 se zivérem, Ze |ze predpokladat, ze zména UP nem0ze mit samo-
statné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti lezicich na Gzemi v pUsobnosti krajského
Uradu a neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi ve zkrdceném postupu
porizovani.

Dne 19. 7. 2023 porizovatel obdrzel Zadost obce Drazice o zahrnutijedné lokality do pofizované zmény
¢. 1 zemniho planu. K doplnénému obsahu nadvrhu zmény bylo dne 15. 8. 2023 vydano stanovisko
Krajského Uradu Jihoceského kraje, odboru zZivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi se zavérem, ze
ve fazi ndvrhu obsahu Gzemniho planu Ize predpokladat, ze zména ¢. 1 nemUze mit samostatné nebo
ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost ev-
ropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti lezicich na Gzemi v pUsobnosti krajského Gradu a nenf
pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivl na zZivotni prostredi ve zkrdceném postupu porizovani.

0 porizeni zmény ¢. 1 Gzemniho pldnu Drazice a jejim obsahu rozhodlo zastupitelstvo obce na 10. jed-
nani dne 31. 8. 2023.

Zahijeni fizeni o zméné €. 1 bylo zverejnéno na Gredni desce obce a porizovatele dne 30. 5. 2024.
Verejné projedndni s vykladem projektanta se konalo dne 10. 7. 2024 od 15:00 hodin v KD Drazice.
N&vrh byl vystaven k verejnému nahlédnuti od 30. 5. 2024 do 17. 7. 2024. K projedndvanému navrhu
byla obdrzena stanoviska dotéenych organt (Ministerstva promyslu a obchodu, Obvodniho banského
oFadu, KU JEK - odboru Zivotniho prosttedi, zemé&délstvi a lesnictvi - ochrana ZPF, Krajské hygienické
stanice, KU J&K - odboru dopravy, M&U Tabor - stavebniho Giadu, M&U Tabor - odboru Zivotniho pro-
stredi, Ministerstva obrany, Ministerstva vnitra, Obvodniho banského Gradu) a dvé namitky.
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Vyhodnoceni podanych stanovisek véetné dohodovacich jednani je souéasti odGvodnéni zmény ¢. 1

Y P4

Uzemniho planu. Vyhodnoceni ndmitek viz textova ¢ast oddvodnéni zmény €. 1 Up.

Dne 1. 7. 2024 nabyl pIné Gcinnosti zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich pred-
pisU (dale jen ,stavebni zdkon”) a vyhlaska ¢. 157/2024 Sb. o Gzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Podle § 323 nového stavebniho zékona se celé pofizovani zmény & 1 UP Drazice dokonéi podle pied-
chozich pravnich predpis0, tj. zména bude dale porizovana zkracenym postupem podle ¢ 55a a nasl.
zak. ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence Gzemné planovaci ¢in-
nosti.

Usnesenim zastupitelstva obce ze dne 28. 11. 2024 byl uréen zastupitelem pro spolupraci s porizova-
telem pfi zpracovani zmény UP starosta obce Mgr. Lubomir Smazik.

Dokumentace byla upravena na zékladé vysledkd verejného projednani a ddna do souladu s nadraze-
nou Gzemné planovaci dokumentaci (Aktualizace 4b ZUR, kterd nabyla G¢innosti 9. 10. 2025).

N&vrh zmény byl nasledné posouzen Krajskym Gradem JC, jako nadfizenym orgdnem Gzemniho pla-

Y, Y - vr -

novani z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na Sirsi Gzemni vztahy.
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17.

Vyhodnoceni souladu s uplatnénymi stanovisky

Dotceny organ/ ¢.j. Dorucéeno | Obsah stanoviska (kraceno pofizovatelem) Zpusob vyporadani
Pokyny pro tpravu dokumentace zmény

Obvodni barsky ufad 4.6.2024 OBU prezkoumal predlozeny navrh zmény Gzemniho planu a vyhodnotil | Souhlasné stanovisko, bez pozadavk(i na zmény
pro Uzemi kraji Plzen- jeho vliv na ochranu a vyuziti nerostného bohatstvi. Podle zakona €. | v dokumentaci.
ského a JihoCeského 44/1988 Sb. (horni zakon) vydava ke zméné ¢€.1 tzemniho planu Drazice
C.j. SBS ) souhlasné stanovisko.
25949/2024/0OBU-06
Ministerstvo pramyslu 12. 6. 2024 | S navrhem Zmény &.1 UP Drazice souhlasime. Souhlasné stanovisko, bez pozadavku na zmény
a obchodu Ve spravnim uzemi obce se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, loZiska | v dokumentaci.
C.j. MPO 51521/2024 nerostl, prognodzni zdroje vyhrazenych nerostd ani chranéna loziskova

uzemi.
Sekce majetkova Minis- | 17. 7. 2024 | MO jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o zajistovani ob- Souhlasné stanovisko s podminkami.

terstva obrany
C.j. MO 578531/2024-
1322

rany CR, vydava stanovisko, ve kterém ve vefejném zajmu z4déa o uve-
deni podminky ,veSkeré stavby a zafizeni v blizkosti stavajici vojenské
stfelnice musi respektovat hlukové zatiZeni“ do vyrokové &asti UPD k na-
vrhu RI a o zapracovani nize uvedenych limitd MO uplatnénych ve verej-
ném zajmu do Casti odlivodnéni (v&. koordina¢niho vykresu) v souladu
se skuteénosti a daty UAP.

- Objekt dtlezity pro obranu statu

- LK TRA - Vzdusny prostor pro 1étani v malych a pfizemnich vySkach

- Koridor RR sméru - zajmové Uuzemi pro nadzemni stavby

- Koridor podzemnich siti - zajmové uzemi pro podpovrchové stavby a
vesSkeré zemni prace

- ,,Celé spravni uzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhd staveb" ...

Za predpokladu spravného zapracovani pozadované podminky k Rl,
limitt a zajmd MO v textové i grafické ¢asti v souladu s timto stano-
viskem, nemame dalSich pfipominek k pfedlozené UPD a s navrhem
Zmény &. 1 Uzemniho planu DraZice souhlasime.

Do navrhu zmény €. 1 — odilivodnéni — nova
kap. ,,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany*
bude zapracovano upozornéni na limity MO
v Uzemi.

Limity a zajmy MO z UAP budou dale promit-
nuty do koordina¢niho vykresu véetné upl-
ného znéni po zméné ¢. 1.

Podminka pro navrhovou plochu RI se tyka zasta-
vitelné plochy Z.48, ktera bude na zakladé vyhod-
noceni stanovisek DO z vefejného projednani
vypusténa.
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Dotéeny organ/ ¢.j.

Doruc¢eno

Obsah stanoviska (kraceno pofizovatelem)

Zpusob vyporadani
Pokyny pro tpravu dokumentace zmény

Ministerstvo  Zivotniho | 15. 7. 2024 | Vzhledem k faktu, Ze zménou €. 1 tzemniho planu Drazice nejsou dot€eny | Souhlasné stanovisko, bez pozadavk( na zmény
prostfedi prfedméty ochrany nerostného bohatstvi, neuplatriuje Ministerstvo Zivot- | v dokumentaci.
C.j. MZP/2024/210/2022 niho prostfedi, odbor vykonu statni spravy |, k pfedlozenému navrhu
zmény Zadné poZadavky z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohat-
stvi.
Krajsky ufad — JEK — od- | 1. 7. 2024 | Krajsky urad - JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a Bude doplnéno vyhodnoceni piredpoklada-

bor zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi,
oddéleni ochrany pfi-
rody, ZPF, SEA a CITES
C.j. KUJCK 81447/2024

lesnictvi, posoudil pfedlozenou dokumentaci a v souladu s ust. § 5 odst.
2 zakona uplatriuje, nesouhlasné stanovisko k navrhovym plocham Z.6
(8V), 2.32 (BV), Z2.35 (BV), Z.36 (BV), Z.37 (TO), Z.39 (BV, DS), Z.40
(BV) a déle

souhlasné stanovisko k navrhovym plocham Z.33 (BV), Z.34 (BV), Z.38
(RI), K1 navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Drazice.

Krajsky Ufad pozaduje doplnit vyhodnoceni pfedpokladanych dasledku
navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond u nasledujicich lokalit:
Z.5(BV),Z.11 (BV), Z.14 (BV), Z.19 (SV), Z.22 (SV), Z.26 (BV), Z.46 (DS).

nych disledkd navrhovaného feSeni na zemé-
délsky pudni fond u lokalit: 2.5 (BV), Z.11 (BV),
Z.14 (BV), Z.19 (SV), Z.22 (SV), Z.26 (BV), Z.46
(DS).

Plochy Z.32, Z.35, Z.36 a Z.40 budou z navrhu
k opakovanému veirejnému projednani vypus-
tény.

Na zakladé dohody ze dne 18. 9. 2024 a schizky
(projektant, ur€eny zastupitel, pofizovatel) ze dne
5.2.2026:
- plocha Z.6 bude upravena do velikosti cca
plochy dle stavajiciho UP, plocha pro sport
bude ponechana, plocha rezervy pro ZS bude
dana do plochy SV.
Organ ochrany ZPF pozadoval v pfipadé navy-
Seni zastavitelnych ploch kompenzaci zmenSe-
nim stavajicich ploch v platném Uzemnim planu.
Dle projednani v zastupitelstvu obce DraZice ne-
budou zastavitelné plochy v platném UPD mé-
nény (nesouhlas s redukci ploch).
- plocha Z.39 bude z navrhu k opakovanému verej-
nému jednani vypusténa.

- plocha Z.37 (skladka bioodpadu) bude v na-
vrhu k opakovanému verejnému jednani po-
nechana a odGvodnéna potieba zaméru
z pohledu obce.
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Dotceny organ/ ¢.j. Dorucéeno | Obsah stanoviska (kraceno pofizovatelem) Zpusob vyporadani
Pokyny pro tpravu dokumentace zmény
Krajska hygienicka sta- 16.7.2024 S navrhem zmény €. 1 tzemniho planu Drazice se souhlasi za podminky: | Souhlasné stanovisko s podminkami.
nice JihoCeského kraje Navrh musi fesit stfety vyuZziti navrhovanych a stavajicich ploch, zejména
C.j. KHSJC s hlukovym zatiZenim Uzemi od stavajicich, pfipadné navrhovanych V odiivodnéni navrhu zmény UP, u ploch
19051/2024/HOK JH-TA zdroj(i hluku (Z.32 - 40 BV, Z.41 DS). Z.33, Z.34 (BV) bude doplnéno, ze v doku-
Odlivodnéni: V pfipadé, Ze je v platné uzemné planovaci dokumentaci mentaci k povoleni staveb musi byt feSen
uveden zamér, u kterého Ize diivodné pfedpokladat, ze bude po uvedeni | stret vyuziti navrhovanych a stavajicich
do provozu zdrojem hluku nebo vibraci, zejména z provozu na pozem- ploch, zejména s hlukovym zatizenim GUzemi
nich komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach, nelze ke stavbé, ktera by | od stavajicich, pripadné navrhovanych
mohla byt timto hlukem ¢i vibracemi dotéena, vydat kladné stanovisko or- | zdroji hluku
ganu ochrany vefejného zdravi, aniZ by u ni byla pfijata opatfeni k (plochy BV Z.32, Z.35, .36, Z.39 a Z.40, budou
ochrané pied hlukem nebo vibracemi. z navrhu k opakovanému vefejnému jednani vy-
pustény, plocha Z.41 DS je jiz ve stavajicim
Uzemnim planu, neni ve zméné ¢. 1 ménéna).
Me&U Tabor 11.7. 2024 | Ochrana pfirody a krajiny

Odbor Zivotniho pro-
stredi

C.j. S-META
32762/2024/0ZP

1) Nesouhlasime s vymezenim ploch Z.32 a Z.38

2) Nesouhlasime s vymezenim plochy Z.48

3) Nesouhlasime s vymezenim koridoru CNU.2

4) Nesouhlasime s rozSitenim plochy RI (stav) na pozemky €. parc.
1862/4, 1862/3 a 2080/10 v k.u. Drazice u Tabora

5) Nesouhlasime s vymezenim plochy pro umisténi malé vodni
elektrarny na pozemku €. parc. 2077 v k.u. DraZice u Tabora

6) Nesouhlasime s vymezenim plochy Z.40

ad 1) Vymezeni zastavitelnych ploch (BV a RI) v prostoru stavajici funkeni
skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability (lokalni biokoridor)
a vyznamného krajinného prvku podle ustanoveni § 3 odst. 1 pism. b) za-
kona (udolni niva), je v pfikrém rozporu s principy zakonné uzemni
ochrany uvedenych prvkua. Umisténi zastavitelnych ploch jednoznacné
sméfuje k zasadnimu oslabeni €i uplné likvidaci ekologicko-stabilizacnich
funkci uvedenych vyznamnych krajinnych prvkd ve smyslu ustanoveni §4
odst. 2 zakona a soufasné predstavuje zcela nepfijatelné naruSeni

Ochrany prirody a krajiny:

Plochy Z.38, Z2.32, Z.48, Z. 40, koridor CNU.2 a
plocha pro malou vodni elektrarnu budou z
navrhu k opakovanému verejnému jednani vy-
pustény (bod €. 1, 2, 3, 5, 6).

K bodu &. 4:

Na zékladé dohody s ochranou pfirody a krajiny
ze dne 18. 9. 2024 bude v navrhu zmény k opa-
kovanému vefejnému projednani ponechano
rozSifenim plochy RI (stav)_v blizkosti Feky Luz-
nice.
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Dotéeny organ/ ¢.j. Doruéeno

Obsah stanoviska (kraceno pofizovatelem)

Zpusob vyporadani

Pokyny pro tpravu dokumentace zmény

uzemni celistvosti USES, piiéemz pravé spojitost jednotlivych skladeb-
nych soucasti je zakladnim predpokladem funkénosti tohoto systému.

ad 2) Vymezeni plochy individuaini rekreace ve volné krajiné popira za-
sady ochrany nezastavéného Uzemi a je téz v konfliktu s ochranou inter-
akéniho prvku. Z textu odtvodnéni zmény Uzemniho planu vyplyva, ze
ddvodem pro vymezeni plochy je stavajici existence neopravnénych re-
kreacnich staveb a rekreacni vyuzivani pozemku. Tuto skutecnost v Zad-
ném pfipadé nelze povaZovat za legitimni argument pro vymezeni
zastavitelné plochy, pfevazujici nad vySe uvedenymi, zakonem chrané-
nymi zajmy, jak mj. potvrzuje konstantni i recentni judikatura spravnich
soudll (blize napf. rozsudek KS Praha ze dne 12. 9. 2023,. €. j. 43 A
101/2022-83).

ad 3) Koridor je vymezen v prostoru vyznamnych krajinnych prvkl ex lege
(les, udolni niva, vodni tok) a v plose skladebné &asti USES (lokalni bio-
centrum). Predkladana zména mj. umoznuje ,umistnéni obsluznych sta-
veb pro udrzbu (sklad naradi apod.)". Toto navrhované vyuziti neni
v souladu s principy ochrany nezastavéného uzemi a zaklada mozny kon-
flikt s ochranou vyznamnych krajinnych prvkd.

ad 4) Jedna se o parcely vzniklé oddélenim z rozsahlého lesniho po-
zemku, navazujiciho severné na individualni rekreacni zastavbu pfi pra-
vém bfehu feky LuzZnice. Vzhledem ke skute€nosti, Ze téméf cely prostor
nivy feky Luznice ve spravnim uzemi ORP Tabor je vyrazné zatizen vyu-
Zivanim k individualni rekreaci a tlak na toto vyuZiti se neustéle stupriuje,
vytvafi navrzené feSeni (bez ohledu na maly ploSny rozsah a namitanou
marginalitu) nebezpecny precedent, sméfujici k vyznamnému oslabeni
ochrany zakonem chranénych zajmd.

ad 5) Umisténi malé vodni elektrarny (MVE) je v rozporu s ochranou vy-
znamnych krajinnych prvkd (les, Gdolni niva, vodni tok) a ochranou USES
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Dotceny organ/ ¢.j.

Doruc¢eno

Obsah stanoviska (kraceno pofizovatelem)

Zpusob vyporadani
Pokyny pro tpravu dokumentace zmény

(regionalni biokoridor, lokalni biocentrum) a sou€asné predstavuje gradaci
nezadouciho vyuZivani citlivého Uzemi feky LuZnice a jejiho bezprostfed-
niho okoli, mj. téZ ve vztahu ke zvlasté chrdnénym Uzemim a evropsky
vyznamnym lokalitam ,LuZnice a NeZarka" a ,Udoli Luznice a Vlasenic-
kého potoka".

ad 6) Plocha je vymezena v prostoru nivy a ,pramenisté" drobného vod-
niho toku - bezejmenného pravostranného pritoku Vlasenického potoka
IDVT 10280705. Navrh predstavuje konflikt s ochranou vyznamnych kra-
jinnych prvkd, véetné potencialnich negativnich dopad(i na vodni rezim
lokality. Kontakt s rozvojovou lokalitou, zastavénym uzemim a dobrou pfi-
stupnost plochy nelze povazovat za relevantni d{ivody pro vyznamny za-
sah do zakonem chranénych zajmu.

Lesni hospodarstvi
Z hlediska zajmu0 chranénych lesnim zakonem, zadné namitky ani pfipo-
minky

Vodni hospodaristvi

Z hlediska zajmd chranénych zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi
a zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou po-
tfebu (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisu,
timto uplatfiuje vodopravni Ufad své stanovisko navrhu zadani zmény €. 1
Uzemniho planu Drazice:

-Z32 a Z 38, pozemky 1288/9 a 1288/11 - na ¢ast pozemkl zasahuje ak-
tivni zéna zaplavového uzemi, v aktivni zéné nebude vymezeno zastavi-
telné uzemi, nelze zde umistovat stavby a nesmi zde byt provadény ani
terénni upravy zhor8ujici odtokové poméry, zfizovat Zivé ploty a podobné
prekazky

Vodni hospodarstvi:

Plochy Z32 a Z 38 budou z dal$iho projednavani
vypustény.

Pozemky parc.€. 1288/9 a 1288/11 jsou v navrhu
zmény uréeny jako zastavéné uzemi, nové pro
bydleni venkovské s ochran. rezimem - BV.o. (v
platném UP plocha rekreace a plocha soukromé
zelené). V navrhu zmény pro opakované ve-
fejné projednani bude plocha BV.o zmensena
a vymezena mimo aktivni zaplav. zénu.
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Dotéeny organ/ ¢.j. Dorué¢eno | Obsah stanoviska (kraceno pofizovatelem) Zpusob vyporadani
Pokyny pro tpravu dokumentace zmény
Ministerstvo vnitra 17.7.2024 | K navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu DraZice neuplatfiujeme Souhlasné stanovisko, bez pozadavk( na zmény
goj1 é\AV-94533-5/OSM- 3adné némitky ani pfipominky. v dokumentaci.
Me&U Tabor — stavebni 18.7.2024 | Z hlediska statni pamatkové péce Méstsky urad Tabor, stavebni ufad, | Na zakladé CasteCné dohody ze dne 18. 9. 2024:
urad, pamatkova pece uplatfiuje k navrhu zmény &. 1 UP Drazice nasledujici pfipominky:
Méstsky ufad Tabor, stavebni Ufad, zasadné nesouhlasi s vyloucenim | - bude odiivodnéna zména koncepce v pripadé
texti: zahradkaiské osady v blizkosti kostela tak,
V kapitole 2.2 Hodnoty kulturni , Bezprostiedni okoli kostela aby byly zachovany stévajici prostorové regu-
(kostelni navrsi) je coby hodnota sidla definovano navrzenou lativy, které budou doplnény o max. vyméru
hranici jako nezastavitelné tzemi (hodnota tzemi kostelni na- pozemku pro hl. stavby pro tuto konkrétni lo-
\{r,s'/’): Hranice nezastavitelného tzemi je vymezena v grafické kalitu
Casti UP (hlavni vykres) ". Na zakladé schiizky (projektant, uréeny zastupi-
. T . . tel, pofizovatel) ze dne 5. 2. 2026
Kap. 10 vymezeni plocha koridorti uzemnich rezerv a stanoveni bude zohlednéno st isko stavebniho dfad
mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéfeni | -  Pude zohledneno stanovisko stavebnino uradu,
,Uzemni rezerva R 14 byla vymezena vyhradné pro moznost bu- vymezena plocha vefejné zelené, ktera vizu-
douciho rozsifeni ploch vefejné zelené (rekreacni zazemi sidla) alné ochrani jak samotnou pamitku, tak jeji
v bezprostiednim sousedstvi kulturni paméatky a jejim smyslem je prostiedi - zmensena plocha Z. 33.
zamezeni dalsimu “rozvoji individuélni rekreaéni ¢i obytné za- - zastavitelna plocha bydleni (Z.26) bude vyme-
stavby v této plose". zena se zohlednénim stavu v KN a vyuZitelnosti
ploch.
- Vymezeni ploch bude odivodnéno.
Krajsky ufad — JCK — od- | 19. 6. 2024

bor dopravy a silni¢niho
hospodarstvi
¢.j. KUJCK 75533/2024

Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor dopravy a silniéniho hospodéfstvi jako
doteny organ statni spravy vydava timto podle ust. § 55b odst. 2 zakona
€. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
k navrhu zmény €. 1 uzemniho planu DraZice stanovisko, a to ve smyslu
poZadavku, aby bylo Uzemnim planem vyslovné stanoveno v ramci stano-
veni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, Ze ve
vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou pfipustné smérové Ci
vySkové Upravy trasy silnic a homogenizace jejich Sifky provadéné v ramci
oprav a uprav silnic Il. a lll. tfid.

Souhlasné stanovisko s podminkami.

U vSech ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
bude doplnéno, ze jsou pripustné smérové ci
vysSkové upravy trasy silnic a homogenizace
jejich Sirky provadéné v ramci oprav a uprav
silnic Il. a lll. tFid.
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18. Rozhodnuti 0 ndmitkach véetné samostatného oduvodnéni

Cislo/ dotéeny vlastnik, opravnény investor/ &. j. / datum doruéeni
Podstata namitky (kraceno pofizovatelem)

Navrh rozhodnuti o namitce
Pokyny pro upravu dokumentace zmény

1. Jiho¢esky vodarensky svaz/ opravnény investor/
€. - 2024/1348/ 1. 7 2024

V z&jmovém Gzemi navrhu zmény &. 1 UP Drazice se nachazi zaFizeni ve vlastnictvi a
provozovani Jihoeského vodarenského svazu (dale JVS), tj. dalkovy vodovodni fad VDJ
VSechov — VDJ Hodusin z litinového a polyetylenového potrubi priméru 350 a 300 mm.
V trase dalkového vodovodniho Ffadu a jeho ochranném pasmu se nachazi tyto plochy na-
vrhované ve zméné &. 1 UP Drazice:

Z.38- Rl-rekreace individualni

Z.46 - DS.m-Doprava silni¢ni — mistni komunikace

Jiho&esky vodarensky svaz nesouhlasi s predloZzenym navrhem zmény &. 1 UP DraZice,
konkrétné s feSenim plochy Z.38, ktera se dotyka vySe uvedeného zafizeni ve vlastnictvi
a provozovani JihoCeského vodarenského svazu. Navrhovany rozsah a vyuZiti téchto
ploch by znemoZnil zachovani trvalého pfistupu k témto zafizenim potfebného pro udrzbu,
opravy a stavebni upravy téchto zafizeni.

Pozadujeme predlozit k odsouhlaseni pfepracovany navrh zmény &. 1 UP Drazice, ktery
bude respektovat nize uvedené podminky pro ochranu zafizeni JVS. Z divodu zachovani
trvalého pfistupu k tomuto vodovodu pro udrzbu a opravy vodovodu provadéné tézkou
technikou poZadujeme tyto plochy feSit tak, aby byly dodrZeny zakladni technické poza-
davky na ochranu zafizeni JVS.

PoZadujeme v ploSe manipulaéniho pruhu navrhnout takové volné pfistupné plochy, které
nebudou v rozporu s vySe uvedenymi poZadavky na ochranu zafizeni JVS a v textové
gasti UP stanovit specifické podminky v t&chto manipulaénich pruzich tak, aby reflektovaly
vySe uvedené technické poZzadavky. Vhodnymi plochami mohou byt napf. plochy vefej-
nych prostranstvi, plochy zelené bez stromu a kefti apod.

Namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:
Na zakladé vyhodnoceni stanovisek k vefejnému projednani,

bude lokalita €. 38 z navrhu zmény &. 1 pro opakované projed-

nani vypusténa.

Konkrétni feSeni Uzemi (plochy zelené bez stromU a kef() je
nad podrobnost danou Uzemnim planem, ktery se zpracovava
v méfitku 1: 5000.
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Cislo/ dotéeny vlastnik, opravnény investor/ &. j. / datum doruéeni
Podstata namitky (kraceno pofizovatelem)

Navrh rozhodnuti o namitce
Pokyny pro upravu dokumentace zmény

2. p. Jaroslav Soldat, Drazice/ 15. 7. 2024

Pozadavek na zafazeni celého pozemku parc. ¢. 1571/6, k. 4. Drazice do ploch SV — smi-
Sené obytné venkovské (plocha Z.6)

Namitce se nevyhovuje

Oduavodnéni:

Na zakladé vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt k verej-
nému projednani bude plocha Z.6 upravena a projednana pfi
opakovaném vefejném jednani.
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19. Vyhodnoceni pripominek

Pripominky nebyly uplatnény.
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