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Charakteristika Uzemi stavby

Pfedmétem objemové studie je novostavba pelovatelského domu v centralni ¢asti obce Drazice.
Novostavba je situovana v mirném svahu se zapadni orientaci u hlavni silnice na Tabor. Objekt
pecovatelského domu bude dopravné napojen na stavajici komunikaci, ktera prochazi severné a jizné
kolem parcely. Na severu bude plocha pro zasobovani pfipravny jidel a dvé parkovaci stani pro
automobily. Na jihu parcely bude umistén vjezd pro osobni automobily a parkovisté pro zaméstnance.
Zapadni plochu tvofi dvar s parkovou plochou doplnénou o stromy a kefe. Dominantnim prvkem tohoto
prostoru je malé jezirko s krytym posezenim. Celé nadvofi obiha zpevnéna plocha, do které je vloZena
venkovni terasa.

Architektonické a dispozi¢ni reSeni

Koncepce domu je postavena na centralni dominantni hmoté vstupni ¢asti severovychodné a dvou
postrannich kfidlech na severu a vychodé. VSechny hmoty budou zastfeSeny sedlovou stfechou. Dim
ma dvé nadzemni podlazi. V centralni ¢asti domu je situovana recepce s hlavnim vstupem a
schodistovy prostor s vytahem. V prvnim nadzemnim podlazi je dale mimo recepce ordinace lékafe,
kancelaf, navstévnicky koutek, jidelna, pfipravna jidel, zachody, sklad, technicka mistnost (strojovna
VZT, plynova kotelna s tepelnym cerpadlem) a 10 pokojl s vlastni koupelnou a kuchyfskym koutem. Ve
druhém podlazi je spole€enska mistnost, pedikura, zachody, sklad, pradelna, Satna pro zaméstnance
pokoj pro pecovatelku a 11 pokojl z toho jeden je feSen jako bezbariérovy. V domé je celkem 21 pokoju
s vlastni koupelnou, které se mohou spojit z 1+KK na 2+KK s orientaci do dvora se zapadni Ci jizni
orientaci. Hlavni chodby jsou situovany v severni a vychodni ¢asti dispozice smérem do ulice. Soucasti
chodeb jsou malé zalivy, které slouzi jako spojovaci prvek mezi lidmi Zijicimi v peCovatelském domé. Na
chodbu se dale napojuje hlavni schodistovy prostor s vytahem a jednim unikovym schodistém v kfidle s
obytné ¢asti. Vybavenost objektu (jidelna, ordinace a pedikura) bude umoznovat pfistup a nezavislé
vyuziti i pro dalSi ob&any obce Drazice mimo ubytované seniory.

Stavebni a konstrukéni reSeni

Objekt peCovatelského domu bude zalozen na zakladé posouzeni hydrogeologického priuzkumu a
urovné podzemni vody. Pfedpokladano je ulozeni na zakladovych pasech a zakladovych patkach.
Nosna konstrukce objektu je kombinaci skeletového a sténového systému. Obvodovy plast je z
nosného zdiva ztvarovek Porotherm 44 EKO+ t.440mm vc€etné typovych koncovych tvarovek a
prekladu s tepelné izolacni omitkou.Mezipokojové stény jsou vyzdény z akustickych tvarovek Porotherm
tl. 250mm.Objekt je zastieSen sedlovou stifechou, nosna konstrukce je tvofena prostorovymi vazniky se
spadem 25°. ZastfeSeni je feSeno betonovymi stfeSnimi taSkami. Podhledy jsou vodorovné, které jsou
bud omitané & z SDK desek. Zdivo vnitfnich pficek bude ztvarovek Porotherm 11,5 a 14 s
oboustrannou dvouvrstvou omitkou. Socidlni zafizeni budou opatfeny obkladem do vysky 2100mm.
Vstupni dvefe do objektu budou prosklené, osazené do hlinikového ramu s bezpeénostnim kovanim.
Vnitfni dvefe budou dyhované osazeny do ocelovych zarubni. Okna v pokojich a chodbach budou z
dfevénych europrofill. Prosklena sténa schodisté bude z hlinikového ramu s tepelné izolaénim sklem.
Podlahy jsou navrzeny ve spole€nych prostorech a socialnich zazemich z keramické dlazby, v pokojich
PVC resp. plovouci laminatova podlaha. Ostatni konstrukéné technické a architektonicko stavebni
nalezitosti budou feSeny v dalSich stupnich projektové dokumentace.



Inzenyrské sité

Objekt pecovatelského domu bude dle mapovych podkladd napojen na vefejny kanalizaéni a
vodovodni Fad. V ramci daldiho stupné projektové dokumentace bude pro objekt peovatelského domu
feSena nova odbocCka splaskové kanalizace s osazenim reviznich Sachet s osazenymi Cisticimi kusy.
Reseni pfipojky bude navrzeno dle b&znych zvyklosti mistniho spravce kanalizaéni sité stejné jako
materialové feSeni. V misté stavby je dle mapovych podkladd dostupny vodovodni fad LI DN 100,
prochazejici kolem pozemku stavebnika. Bude provedena nova pfipojka pro potfebu napojeni studené
vody pro bézné a pozarni uc€ely. V misté napojeni bude hlavni domovni uzavér pfipojky (podzemni
Soupé ovladané pomoci zemni soupravy, vytazené pod litinovy poklop).

V misté prochazi dale stavajici STL vefejny plynovodni Fad, ve spravé mistniho spravce plynarenské
sité. V ramci feSeni nové pripojky pro objekt peCovatelského domu bude provedena nova odbocka
horni navrtavkou na uliénim fadu s oznacenim polohy a umisténym HUP na hranici pozemku ve
zdéném kiosku v ramci fasady budovy.

Objekt bude napojen elektropfipojkou NN na rozvod E.ON a.s. PFfipojkova skfifi bude osazena v ramci
fasady budovy.

VnitFni zdravotné-technické instalace a vytapéni

V ramci budovy bude feSen oddilny kanalizacni systém. Na pateini lezaté svody budou napojeny
jednotlivé svislé odpadni svody. Svislé vétve odpadu jsou tazeny v Sachtach na vy3ku objektu s
vysazenymi odboCkami v podlazich pro napojeni pfipojovaciho potrubi osazovanymi zafizovacich
pfedmétu. Svislé vétve odpadu budou odvétrany nad stfechu a budou osazeny ventilaénimi hlavicemi.
Vytapéni objektu bude feSeno plynovym kotlem a teplenym Cerpadlem, ktery je situovany v technické
mistnosti v 1.NP. Tepelné ztraty budou propoéteny v dal$im stupni projektové dokumentace dle CSN a
bude stanovena celkova ro¢ni spotfeba tepla a ro€ni spotfeba plynu. Otopna soustava bude teplovodni
dvoutrubkova s nucenym obéhem. Rozvody budou provedeny z médénych trub, ulozenych ve zdi a
podlaze. Kazda obytna jednotka bude mit samostatné méfeni teplé a studené vody, podruzné méfeni
spotfeby tepla a samostatné méfeni spotfeby elektfiny.

Vzduchotechnika

Koncepce VZT je pfizpusobena charakteru budovy a jejimu provozu. Vétrani mistnosti, kde to neni
vzhledem k jejich umisténi nebo charakteru provozu nutné bude ponechano pfirozené. VZT zafizeni
musi vyhovovat ustanoveni hyg. pfedpisu. VSechna vzduchotechnicka zafizeni musi byt fadné
vyzkou$ena pfi zkuSebnim provozu. Dodavatel VZT zajisti méfeni hluku v mistech urenych projektem
nebo rozhodnutim organu hygienické sluzby a pfeda investorovi protokoly s vysledkem tohoto mérfeni.
Ve vyjimec€nych pfipadech je tfeba pocitat s dodateCnymi akustickymi opatfenimi.

Doprava

Z hlediska SirSich dopravnich vazeb maji pro feSenou lokalitu zasadni komunikacni vyznam mistni
hlavni komunikace ¢€.19 na Tabor ze severni strany a stavajici komunikace ze severni a vychodni
strany. Z této komunikace bude dopravné napojen pfijezd k parkovacim plocham. Dal$i parkovaci
plochy v pfipadé potfeby budou v severni ¢asti pfimo napojeny na stavajici hlavni komunikaci a se

vstupem do peCovatelského domu. Pristup péSich do navrhovaného pecovatelského domu bude ze
severovychodniho rohu parcely. VeSkery material pouzity na komunikace a chodniky musi odpovidat
pFislusnym ustanovenim CSN. NaleZitou pozornost je tfeba vénovat Upravé zemni plané, zejména
zabranit jejimu zvodnéni. Pfed pokladkou konstrukénich vrstev vozovek a ploch musi byt poloZzeny
veskeré chrani¢ky a provedeny pokladky a Upravy inzenyrskych siti.

Mechanicka odolnost a stabilita a ochrana proti hluku

Uprava v8ech konstrukci bude navrzena dle platnych norem a jeji stabilita a odolnost bude ovérena
vypoétem na zakladé hydrogeologického a dalSich pozadovanych prizkumui Pouzité technologie
nebudou hlukem nepfiznivé ovliviiovat vnitini prostory ani okoli stavby.

Pozarné bezpeénostni reSeni

Stavebné se jedna o objekt, navrzeny ze smiSenych stavebnich konstrukci s pozadovanou pozarni
odolnosti, ktera bude stanovena pozarné bezpecnostnim feSeni v dalSim stupni projektové
dokumentace dle norem obsaZenych v kodexu ,pozarni bezpeénosti staveb” a norem na tento kodex
navazujicich. Objekt je navrzen z nehoflavych stavebnich konstrukci, svislé a vodorovné nosné i
pozarné délici konstrukce v objektu jsou nehoflavé. Nosnou konstrukci stfechy tvofi vazniky, kryté ze
strany mistnosti nehoflavymi, poZarné odolnymi SDK deskami. Tepelnd a zvukova izolace v celém
objektu bude nehoflava. Stfesni plast je tvofen betonovymi stfeSnimi taskami, které nesifi pozar pfi
vnéjSim tepelném namahani v pozarné nebezpeéném prostoru. Objekt bude rozdélen do pozarnich
usekl dle pozadavkl normy s pfihlédnuti k dispozi¢nimu usporadani jednotlivych provozu. Pozarni
pristup pozarnich jednotek bude zabezpefen po mistni komunikaci.

Hygiena, ochrana zdravi a zivotniho prostredi

Likvidace odpadl ze stavby a provozu stavby bude zajiSt€éna autorizovanou firmou. Odpady budou
likvidovany dle relevantnich platnych legislativnich norem, dle druht odpadu a to na fizenych skladkach
v souladu se zakonem o odpadech. Doklady o zpusobu likvidace odpadl dolozi investor. V pribéhu
provadéni stavby bude okoli ovliviiovano v minimalni nutné mife, potfebné pro vysSe uvedené stavebni
¢innosti. Vlivy zpusobené stavbou budou eliminovany obvyklym zplsobem (dodrzeni denni doby
stavebnich praci, Cisténi silnic, likvidace odpadld v misté béznym zplsobem atd.). Dokoncena stavba
nebude mit oproti stavajicimu stavu negativni vliv na prostfedi. Odpadni vzduch vétrani bude vyveden
nad stfechu objektu. PFi provozu objektu se nedostavaji do ovzdusi zadné nebezpeéné, Skodlivé nebo
obtéZujici exhalace.



Energeticka bilance objektu

Odhadované tepelné ztraty...........oooiii i 40kW
Odhadovana ro¢ni spotiebu tepla pro ohfev TUV................. cca 200-250 GJ
Odhadovana roéni spotfebu tepla pro vytapéni.................... cca 400-500 GJ
Spotieba vody 150 I/osobu na den pfi cca 30 ubytovanych je to 4500 litr/den + ostatni
spotieba 2000 litrd/den..........ccooiiiii Qd=6500 litrd/den
Maximalni denni spotfeba ............................ Qdmax=1,5 x 6500=9750 I/den
ROENT SPOLFEDA. ... oo Qro¢=365x6,5=2372,5 m*/rok
Energetickou naro¢nost

na ubytovaci jednotku.............ccoooi 2kW x 21 = 42kW
DYt SPIAVCE. ... 12 kW
odhadovany celkovy pfikon objektu cca.............c.ooiiiiiiiiiii 150kW

Kapacitni a ploSné udaje

1INP

Jidelna a pfipravnajidel...............c.......... 138,20 m?
Ordinace s EeKArMOU. ... ...oueveeeeeeieeeeeann. 23,80 m?
Technické ZAazemi ......ooveeeee e, 20,50 m?
Navstevnicky Kout...........cooviiiiiieeneee... 33,80 m?
POKOJE. vttt cca 22,20m?
2NP

Spoleéenskd mistnost ............cccouvevueevuneen. 45,5 m?
PeAiKUIA. . ee e 28,40 m?
POKOJE. ... cca 22,20 m?
Pokoj pro invalidu..................coceeeueeeeeinnn, 27,50 m?
Pradelna ....oooeeee e 16,00 m?
SKIad. ..., 18,80 m?
SN ... 29,60 m?
Byt SPrAVCE ...vveeeeeeiiiee e 74,40 m?
Celkova plocha pokojli ..........cccceeeeeeeennnnnn. 480 m?
Celkova zastavéna plocha .............cccevneee... 923 m?
Celkovy obestavény prostor budovy .......... 7500 m®

Orientaéni cena na m3 obestavéného prostoru u budov pro socialni pééi je v CR cca
5-6 tis. K&/ m3
Obestavény prostor 7500 m3 x 5,5 tis ........... odhadovana cena 41,25 mil.ké
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